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ΠΔΡΙ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ 
(ΓΙΑΚΑΣΟΥΗ, ΔΓΓΡΑΦΗ ΚΑΙ 

ΔΚΣΙΜΗ΢Η) ΝΟΜΟ΢ 
 
 
ΚΑΣΑΣΑΞΗ ΑΡΘΡΩΝ 

 1. ΢πλνπηηθφο ηίηινο 

ΜΔΡΟ΢ ΙΔΙ΢ΑΓΩΓΙΚΔ΢ ΓΙΑΣΑΞΔΙ΢ 

o 2. Δξκελεία 

o 3. Καηάξγεζε θαηεγνξηψλ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δπλάκεη Οζσκαληθψλ Νφκσλ 

o 4. Καλέλα δηθαίσκα, θηι., επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο εθηφο δπλάκεη ηνπ Νφκνπ απηνχ 

ΜΔΡΟ΢ ΙΙ ΓΙΑΚΑΣΟΥΗ 

Γηαηάμεηο πνπ αθνξνύλ Αθίλεηε Ιδηνθηεζία άιιε ή ηδηνθηεζία Βάθνπθ (Vakf) 

 5. Έθηαζε ηδησηηθήο θπξηφηεηαο γεο 

 6. Καηαξγήζεθε 

 7. Λίκλεο, θηι. πνπ δελ ηεινχλ ππφ ηδησηηθή θπξηφηεηα πεξίεξρνληαη ζηε Γεκνθξαηία 

 8. Γεκφζηνη δξφκνη θαη παξαιία 

 9. Καλέλαο ηίηινο κε ερζξηθή θαηνρή θαηά ηεο Γεκνθξαηίαο ή εγγεγξακκέλνπ θπξίνπ 

 10. Σίηινο κε ερζξηθή θαηνρή ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο 

 10Α. Καλέλαο ηίηινο κε ερζξηθή θαηνρή επί νξηζκέλεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

 11. Γηθαηψκαηα δηφδνπ, θηι. επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο άιινπ 

 11A. Τπνρξέσζε παξνρήο δηφδνπ 

 12. Γηθαηψκαηα, θηι., πνπ απνθηήζεθαλ ή αζθνχληαη ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία 
άιινπ 

 13. Τπνινγηζκφο ηεο πεξηφδνπ ησλ ηξηάληα εηψλ 

 14. Καζνξηζκφο ή ηξνπνπνίεζε ηεο ζέζεο δηθαηψκαηνο δηφδνπ, θηι. 

 15. Τδξαγσγνί θαη αξδεπηηθά απιάθηα 

 15A. Φξέαηα 

 16. Έθηαζε δηθαηψκαηνο άξδεπζεο 

 17. Φπηείεο θαηά κήθνο δεκφζησλ δξφκσλ 

 18. Δμνπζία Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ λα αληαιιάζζεη ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο θηι. 

 18Α. [Γηαγξάθεθε] 

 19. Γηαηάμεηο σο πξνο θνηλνηηθή ηδηνθηεζία 

 20. Καιιηέξγεηα γεο ρσξίο ηε ζπγθαηάζεζε ηεο Γεκνθξαηίαο ή ηνπ εγγεγξακκέλνπ 
θπξίνπ 

 21. Καηαζθεπάζκαηα, θηι., επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ 
ηδαληθέο κεξίδεο 
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 22. Γέληξα, θηι., πάλσ ζε γε ζεσξνχληαη φηη απνηεινχλ ηδηνθηεζία ηνπ θπξίνπ ηεο γεο 

 23. Μεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε δέληξσλ, θηι., ρσξηζηά εγγεγξακκέλσλ πεξηιακβάλεη 
κεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε ηεο γεο 

 24. Γηθαίσκα επηινγήο φηαλ δέληξα θαη γε αλήθνπλ ζε δηάθνξα πξφζσπα 

 25. Γηθαίσκα επηινγήο ζε ζπγθχξηνπο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

 26. Σα άξζξα 24 θαη 25 δελ εθαξκφδνληαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο 

 27. Γεληθέο δηαηάμεηο πνπ αθνξνχλ ηε δηαίξεζε θηι., αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

 28. Δμνπζία ζε Γηεπζπληή λα πσιεί ηδηνθηεζία πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ 
ηδαληθέο κεξίδεο ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο 

 29. Γηαρσξηζκφο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο 
κεξίδεο 

 30. Αλαπξνζαξκνγή φηαλ ν θχξηνο δέληξσλ θαη γεο δελ είλαη ην ίδην πξφζσπν 

 31. Γηαρσξηζκφο ή αλαπξνζαξκνγή αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ππφθεηηαη ζε 
εκπξάγκαην βάξνο 

 32. Καλέλαο δηαρσξηζκφο ή αλαπξνζαξκνγή ρσξίο εηδνπνίεζε 

 33. Αλαγθαζηηθή απφθηεζε φηαλ αλαπξνζαξκνγή είλαη αδχλαηε 

 33Α. Αλαγθαζηηθή απφθηεζε θαη ζηηο πεξηπηψζεηο θξεάησλ ή κηθξήο έθηαζεο ηεκαρίσλ 
γεο επξηζθνκέλσλ κέζα ζε κεγαιχηεξν ηεκάρην γεο 

 34. Γηαρσξηζκφο απφ ζπγθχξηνπο 

 35. Σξφπνο πψιεζεο 

Γηαηάμεηο πνπ αθνξνύλ Αθίλεηε Ιδηνθηεζία Βάθνπθ (Vakf) 

 36. Αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ θαζίζηαηαη Βάθνπθ (Vakf) 

 37. Δγγξαθή Βάθνπθ (Vakf) ζην φλνκα εκπηζηεπκαηνδφρνπ (trustee) 

 38. Γέληξα, θηι., πνπ θαηέρνληαη σο Βάθνπθ (Vakf) ζε γε πνπ δελ είλαη Βάθνπθ (Vakf) 
θαη αληίζηξνθα 

ΜΔΡΟ΢ ΙΙΑΚΟΙΝΟΚΣΗΣΔ΢ ΟΙΚΟΓΟΜΔ΢ 

Γεληθέο Γηαηάμεηο 

 38Α. Δξκελεία 

 38Β. Κνηλφθηεηε νηθνδνκή. Υσξηζηή θπξηφηεηα κνλάδσλ 

 38Γ. Δθαξκνγή ησλ λφκσλ πνπ δηέπνπλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία 

 38Γ. Γηθαηψκαηα ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ γηα κεηαηξνπέο θηι. 

 38Δ. Δθαξκνγή ηνπ Μέξνπο απηνχ ζε ρσξηζηά νηθνδνκήκαηα θηι. ζην ίδην ηεκάρην γεο 

 38΢Σ. Κπξηφηεηα θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ αλήθεη ζε κνλάδεο θαη πεξηνξηζκέλε 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία 

 38Ε. Με εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ πνπ αθνξνχλ ηελ εμ αδηαηξέηνπ θαη' ηδαληθέο 
κεξίδεο θπξηφηεηα 

 38Ζ. Έθηαζε κνλάδαο 

 38Θ. Μεξίδην ζε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία 
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 38Η. Γηαρσξηζκφο θνηλφθηεησλ ππνζηαηηθψλ πνπ απνηεινχληαη απφ ρσξηζηά 
νηθνδνκήκαηα θηι. 

 38ΗΑ. Γαπάλεο γηα ηε ζπληήξεζε θηι. θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο 

 38ΗΒ. Αζθάιηζε θνηλφθηεησλ νηθνδνκψλ 

Μεξηθή ή νιηθή θαηαζηξνθή θνηλόθηεησλ νηθνδνκώλ θαη ηεξκαηηζκόο 
θνηλόθηεησλ νηθνδνκώλ 

 38ΗΓ. Μεξηθή ή νιηθή θαηαζηξνθή κνλάδαο 

 38ΗΓ. Μεξηθή θαηαζηξνθή θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο 

 38ΗΔ. Οιηθή θαηαζηξνθή θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο 

 38Η΢Σ. Πψιεζε θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο 

 38ΗΕ. ΢πκθέξνλ ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ ζε πεξίπησζε θαηαζηξνθήο ή ηεξκαηηζκνχ 
ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο 

 38ΗΘ. Καλνληζκνί 

 38Κ. Δγγξαθή Καλνληζκψλ θαη δεζκεπηηθφηεηα 

 38ΚΑ. Πξφηππνη Καλνληζκνί. Παξάξηεκα 

 38KB. Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή θνηλφθηεησλ νηθνδνκψλ 

 38ΚΓ. Πξψηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή 

 38ΚΓ. Γηαδηθαζία ζε πεξίπησζε αλππαξμίαο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

 38ΚΔ. Ακνηβή Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

 38Κ΢Σ. Αξκνδηφηεηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

 38ΚΕ. Καζήθνληα Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

 38ΚH. Δμνπζίεο ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

 38ΚΘ. Γεληθή ζπλέιεπζε ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ 

 38Λ. Απνθάζεηο ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ 

Δγγξαθή θνηλόθηεησλ νηθνδνκώλ κνλάδσλ θαη θνηλόθηεηεο ηδηνθηεζίαο 

 38ΛΑ. Δγγξαθή θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο 

 38ΛΒ. Δπηθχιαμε θαη κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο 

Καλνληζκνί 

 38ΛΓ. Καλνληζκνί 

ΜΔΡΟ΢ ΙΙΙΔΓΓΡΑΦΗ 

o 39. Δπαξρίεο εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

o 40. Δγθπξφηεηα νξηζκέλσλ πξάμεσλ πνπ επεξεάδνπλ αθίλεηε ηδηνθηεζία 

o 41. Δγγξαθή αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ζξεζθεπηηθνχ ιεηηνπξγνχ 

o 42. Αλαγθαζηηθή εγγξαθή κε εγγεγξακκέλεο ηδηνθηεζίαο 

o 43. Γεληθή εγγξαθή 

o 44. Γηαδηθαζία ζε κεκνλσκέλεο πεξηπηψζεηο 
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o 45. Γηαδηθαζία γεληθήο εγγξαθήο 

o 46. Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα εγγξάςεη ζε πεξίπησζε παξάιεηςεο κε εγγεγξακκέλνπ 
θπξίνπ λα εγγξαθεί 

o 47. Σέιε ζε πεξίπησζε αλαγθαζηηθήο εγγξαθήο 

o 48. Καηαβνιή ηέινπο ζε πεξίπησζε εθνχζηαο εγγξαθήο αλαβάιιεηαη ζε νξηζκέλεο 
πεξηπηψζεηο 

o 49. Δγγξαθή ηδηνθηεζίαο εγγεγξακκέλεο ζην φλνκα πξνζψπνπ πνπ απεβίσζε ζην 
φλνκα πξνζψπσλ πνπ αμηψλνπλ ηίηιν ζε απηή 

o 50. Σξφπνο θαζνξηζκνχ έθηαζεο εγγεγξακκέλεο γεο 

o 50Α. Τηνζέηεζε λέσλ ζρεδίσλ 

o 51. Μεηξψν θαη άιια βηβιία 

o 51A. Παξνρή πιεξνθνξηψλ 

o 52. Πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο 

o 53. Ξερσξηζηφ πηζηνπνηεηηθφ γηα ζπγθχξηνπο 

o 54. Δμνπζία Γηεπζπληή φπσο πξνβεί ζε εγγξαθή κεξίδσλ 

o 55. Καηαρψξεζε δνπιείαο ζε Μεηξψν θαη ζε πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο 

o 56. Πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο λα πεξηιακβάλεη νξηζκέλεο ηδηνθηεζίεο 

o 57. Κακηά μερσξηζηή εγγξαθή γηα νηηδήπνηε ζηέθεη επί γεο 

o 58. Δπίιπζε δηαθνξψλ σο πξνο ηα ζχλνξα 

o 59. Πηζηνπνηεηηθά πνπ απσιέζζεθαλ ή θαηαζηξάθεθαλ 

o 60. Δμνπζία πξνο απαίηεζε πιεξνθνξηψλ θηι., ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία 

o 61. Δμνπζία πξνο δηφξζσζε ιαζψλ θαη παξαιείςεσλ 

o 62. ΢θξαγίδεο 

o 63. Κνηλνηάξρεο λα αλαθέξεη ην ζάλαην θπξίνπ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

o 64. Ακνηβέο θνηλνηαξρψλ 

o 65. Γηθαζηηθέο δηαδηθαζίεο πνπ αθνξνχλ αμηψζεηο επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

ΜΔΡΟ΢ ΙVΔΓΓΡΑΦΗ ΜΙ΢ΘΩ΢ΔΩΝ 

o 65Α. Δξκελεπηηθή δηάηαμε 

o 65Β. Δγγξαθή νξηζκέλσλ κηζζψζεσλ 

o 65Γ. Ννκηθέο ζπλέπεηεο εγγξαθήο 

o 65Γ. Δγγξαθή κεηαβίβαζεο ή ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο 

o 65Δ. Ννκηθέο ζπλέπεηεο κεηαβίβαζεο θηι., ή ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο 

o 65΢Σ. Σξνπνπνηήζεηο εγγεγξακκέλσλ κηζζψζεσλ θαη ππνκηζζψζεσλ 

o 65Ε. Αθχξσζε εγγξαθήο κίζζσζεο ή ππνκίζζσζεο 

o 65Ζ. Δθαξκνγή δηαηάμεσλ Κεθαιαίνπ 218 

o 65Θ. Απαγφξεπζε δεκηνπξγίαο δνπιεηψλ 

o 65Η. Φνξνινγία αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ εθκηζζψζεθε 

o 65ΗΑ. Δθαξκνγή δηαηάμεσλ Κεθαιαίνπ 62 

o 65ΗΒ. Δηδηθέο δηαηάμεηο ζε πεξίπησζε κίζζσζεο νηθνδνκήο ππφ αλέγεξζε θηι. 
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o 65ΗΓ. Δμνπζίεο κηζζσηή θαη ππνκηζζσηή γηα πξνζηαζία ή/θαη αμηνπνίεζε αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο 

o 65ΗΓ. Καλνληζκνί 

o 65ΗΔα. Τθηζηάκελεο ΢πκβάζεηο 

ΜΔΡΟ΢ VΔΓΓΡΑΦΗ ΔΜΠΙ΢ΣΔΤΜΑΣΩΝ 

o 65ΗΔ. Δκπίζηεπκα (trust) θαη εγγξαθή απηνχ 

ΜΔΡΟ΢ VIΔΓΓΡΑΦΗ ΠΔΡΙΟΡΙ΢ΣΙΚΩΝ ΢ΤΜΒΑ΢ΔΩΝ 

o 65Η΢Σ. Δξκελεία 

o 65ΗΕ. Δγγξαθή πεξηνξηζηηθήο ζχκβαζεο 

o 65ΗΖ. Απνηειέζκαηα εγγξαθήο πεξηνξηζηηθήο ζχκβαζεο 

o 65ΗΘ. Γηάιπζε ή ηξνπνπνίεζε πεξηνξηζηηθήο ζχκβαζεο 

o 65Κ. Πεξηνξηζκνί δπλάκεη πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο 

ΜΔΡΟ΢ VIΑΔΚ΢ΤΓΥΡΟΝΙ΢ΜΟ΢ ΔΓΓΡΑΦΗ΢ 

o 65ΚΑ. Δθαξκνγή ησλ λφκσλ πνπ δηέπνπλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία 

o 65ΚΒ. Αίηεζε γηα εθζπγρξνληζκφ εγγξαθήο απφ εγγεγξακκέλν θχξην 

o 65ΚΓ. Δμνπζία αλαγθαζηηθνχ εθζπγρξνληζκνχ εγγξαθήο 

o 65ΚΓ. Γηνηθεηηθφ πξφζηηκν 

o 65ΚΔ. Τπνρξέσζε πξνζθφκηζεο εγγξάθσλ 

o 65Κ΢Σ. Γηελέξγεηα εθζπγρξνληζκνχ εγγξαθήο 

o 65ΚΕ. Γηελέξγεηα εθζπγρξνληζκνχ εγγξαθήο κε ζεκείσζε παξαηππίαο ή/θαη 
απαγφξεπζε 

o 65ΚΖ. Γηαγξαθή ζεκείσζεο παξαηππίαο ή απαγφξεπζεο κεηά απφ αίηεζε αξκφδηαο 
αξρήο 

o 65ΚΘ. Τπνβνιή θαη εμέηαζε ηεξαξρηθήο πξνζθπγήο 

ΜΔΡΟ΢ VIIΔΚΣΙΜΗ΢Η 

o 66. Δθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ δελ εθηηκήζεθε πξνεγνπκέλσο 

o 67. Δπαλεθηίκεζε 

o 68. Δθηηκεηέο 

o 69. Γεληθή εθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

o 70. Γηαδηθαζία θαηά ηε γεληθή εθηίκεζε 

o 71. Γηαδηθαζία θαηά ηελ εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε ζπγθεθξηκέλσλ ηδηνθηεζηψλ 

o 72. Δθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε ηδηνθηεζίαο πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο 
κεξίδεο 

o 73. Δθηηκήζεηο ηζρχνπλ κέρξη λα αλαζεσξεζνχλ 

o 74. Καηάζεζε ηέινπο γηα εμέηαζε ελζηάζεσλ γηα εθηηκήζεηο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, θηι. 
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ΜΔΡΟ΢ VIIIΠΟΙΚΙΛΔ΢ ΓΙΑΣΑΞΔΙ΢ 

o 75. Δηδνπνηήζεηο 

o 76. Απνδεκίσζε ζε αλήιηθνπο, θηι. 

o 77. Δθπξφζσπνο αληηπξνζσπεχεη ηνλ θχξην 

o 78. Δμνπζία γηα είζνδν, θηι., ζην Γηεπζπληή ή εθηηκεηή 

o 79. Πνηληθά αδηθήκαηα 

o 80. Δθέζεηο θαη' απνθάζεσλ ηνπ Γηεπζπληή 

o 81. Πφηε απφθαζε Γηθαζηεξίνπ είλαη ηειηθή 

o 82. Υσξηζηηθέο αξρέο θαη πηζηνπνηεηηθά 

o 83. Γηθαηψκαηα απφ ρσξηζηηθέο αξρέο 

o 84. Γείγκα ππνγξαθψλ θνηλνηαξρψλ θαη κειψλ ρσξηζηηθψλ επηηξνπψλ 

o 85. Γηαδηθαζηηθνί Καλνληζκνί 

o 86.. Δηδηθή δηάηαμε αλαθνξηθά κε ην χςνο ηνπ αξρηθνχ κηζζψκαηνο γηα εθκίζζσζε 
ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο γηα γεσξγηθνχο, ηνπξηζηηθνχο θαη βηνκεραληθνχο ζθνπνχο 
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΢πλνπηηθόο ηίηινο 

1. Ο Νφκνο απηφο ζα αλαθέξεηαη σο ν πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη 
Δθηίκεζε) Νφκνο. 

 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ Ι ΔΙ΢ΑΓΩΓΙΚΔ΢ ΓΙΑΣΑΞΔΙ΢ 
Δξκελεία 

2. ΢ην Νφκν απηφ- 

"αθίλεηε ηδηνθηεζία" πεξηιακβάλεη- 

(α) γε· 

(β) νηθνδνκέο θαη άιια θαηαζθεπάζκαηα, νηθνδνκήκαηα ή πξνζαξηήκαηα πνπ είλαη 
ζηεξεά ζπλδεδεκέλα κε νπνηαδήπνηε γε ή κε νπνηαδήπνηε νηθνδνκή ή άιιν 
θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα· 

(γ) δέληξα, ακπέιηα θαη θάζε άιιν πξάγκα πνπ θπηεχηεθε ή πνπ θχεηαη ζε 
νπνηαδήπνηε γε θαζψο θαη νπνηνπζδήπνηε θαξπνχο απηψλ πξηλ απφ ηνλ 
απνρσξηζκφ · 

(δ) πεγέο, θξέαηα, χδσξ θαη δηθαηψκαηα ζε χδαηα είηε απηά θαηέρνληαη καδί κε 
νπνηαδήπνηε γε είηε αλεμάξηεηα απφ απηή· 

(ε) πξνλφκηα, ειεπζεξίεο, δνπιείεο θαη νπνηαδήπνηε άιια δηθαηψκαηα θαη 
πιενλεθηήκαηα πνπ αλήθνπλ ή ζεσξνχληαη φηη αλήθνπλ, ζε νπνηαδήπνηε γε ή 
νπνηαδήπνηε νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα 

(ζη) εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθή κεξίδα ηδηνθηεζίαο ε νπνία εθηίζεηαη πην πάλσ· 

(δ)γε πνπ δεκηνπξγείηαη κεηά απφ επίρσζε ηεο ζάιαζζαο· 

(ε)κφλν γηα ζθνπνχο εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δπλάκεη ηνπ παξφληνο Νφκνπ 
ή γηα ηνπο ζθνπνχο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο ΗV ηνπ παξφληνο Νφκνπ ή γηα ηνπο 
ζθνπνχο ηνπ πεξί Μεηαβηβάζεσο θαη Τπνζεθεχζεσο Αθηλήησλ Νφκνπ, ζαιάζζην 
ρψξν, πνπ θεξχζζεηαη σο καξίλα δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ πεξί Ρχζκηζεο 
Μαξίλσλ Νφκνπ, ν νπνίνο πξφθεηηαη λα επηρσζεί γηα ηε δεκηνπξγία μεξάο, φπσο ν 
ρψξνο απηφο εκθαίλεηαη ζε θηεκαηηθφ ζρέδην πνπ εηνηκάδεηαη απφ ηνλ Γηεπζπληή. 

"αμία", ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία, ζεκαίλεη ην πνζφ ην νπνίν ε αθίλεηε ηδηνθηεζία 
ζα κπνξνχζε λα αλακέλεηαη φηη ζα απνθέξεη αλ επσιείην ζηελ ειεχζεξε αγνξά απφ 
πσιεηή πνπ ελεξγεί εθνχζηα ζε αγνξαζηή πνπ ελεξγεί εθνχζηα· 

"αμία γεληθήο εθηίκεζεο" ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία ζεκαίλεη ην πνζφ πνπ 
πξνθχπηεη απφ ηε δηελέξγεηα γεληθήο εθηίκεζεο ή επαλεθηίκεζεο ή αλαζεψξεζεο 
γεληθήο εθηίκεζεο, ην νπνίν είλαη φζν ην δπλαηφ πιεζηέζηεξν ηεο αμίαο· 
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"δεκφζηνο δξφκνο" ζεκαίλεη νπνηαδήπνηε νδφ, πιαηεία, κνλνπάηη, αλνηθηφ ρψξν ή 
ρψξν επί ηνπ νπνίνπ ην θνηλφ έρεη δηθαίσκα δηφδνπ θαη πεξηιακβάλεη νπνηαδήπνηε γε 
πνπ εθρσξήζεθε απφ, ή κε ηε ζπλαίλεζε, ηεο αξκφδηαο αξρήο σο δεκφζηνο δξφκνο· 

"Γηεπζπληήο" ζεκαίλεη ην Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαη 
πεξηιακβάλεη νπνηνδήπνηε ιεηηνπξγφ πνπ δηνξίδεηαη απφ ην Γηεπζπληή γηα φινπο ή 
νπνηνδήπνηε απφ ηνπο ζθνπνχο ηνπ Νφκνπ απηνχ είηε γεληθά είηε γηα νπνηνδήπνηε 
ζπγθεθξηκέλν ζθνπφ· 

"ην Γηθαζηήξην", ζε ζρέζε κε νπνηνδήπνηε δήηεκα πνπ αθνξά αθίλεηε ηδηνθηεζία, 
ζεκαίλεη ην Δπαξρηαθφ Γηθαζηήξην ηεο επαξρίαο ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία 
απηή· 

"εγγεγξακκέλνο", καδί κε ηηο γξακκαηηθέο παξαιιαγέο θαη ζπγγελείο εθθξάζεηο ηνπ 
φξνπ απηνχ, ζεκαίλεη θαηαρσξηζκέλνο ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν πνπ ηεξείηαη δπλάκεη 
ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο Νφκνπ, είηε απηφ είλαη κεραλνγξαθεκέλν είηε είλαη 
ρεηξφγξαθν, θαη σο εκεξνκελία εγγξαθήο ινγίδεηαη ε εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ε 
θαηαρψξεζε πξνεγείηαη ρξνληθά ζε νπνηνδήπνηε απφ ηα δχν Μεηξψα· 

"Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν", γηα δεηήκαηα πνπ αθνξνχλ αθίλεηε ηδηνθηεζία, 
ζεκαίλεη ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ηεο Δπαξρίαο ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία ή νπνηνδήπνηε άιιν γξαθείν ή ρψξν πνπ ν Γηεπζπληήο ήζειε, κε 
αλαθνίλσζε ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο, θαζνξίζεη γηα φιεο ή κεξηθέο 
απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο Νφκνπ θαη δχλαηαη λα πεξηιακβάλεη νπνηνδήπνηε 
παξάξηεκα Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ πνπ ιεηηνπξγεί ζηελ επαξρία 
απηνχ: 

Ννείηαη φηη ζε παξάξηεκα δηελεξγνχληαη ηέηνηεο κφλν πξάμεηο σο ήζειε εθάζηνηε 
εμνπζηνδνηεζεί απφ ην Γηεπζπληή. 

"ερζξηθή θαηνρή", καδί κε ηηο γξακκαηηθέο παξαιιαγέο θαη ζπγγελείο εθθξάζεηο ηνπ 
φξνπ απηνχ, ζεκαίλεη θαηνρή απφ πξφζσπν πνπ δελ δηθαηνχηαη ζε απηή, φηαλ ε ξεηή ή 
ε εμππαθνπφκελε ζπλαίλεζε ή άδεηα ηνπ πξνζψπνπ πνπ δηθαηνχηαη κε ηνλ ηξφπν απηφ 
ζηελ θαηνρή απηή δελ δφζεθε ή ιήθζεθε· 

"ζξεζθεπηηθφο νξγαληζκφο" πεξηιακβάλεη ζξεζθεπηηθφ θαηάζηεκα ή ζξεζθεπηηθφ 
ίδξπκα θάζε δφγκαηνο θαζψο θαη νπνηνδήπνηε ζξφλν, εθθιεζία, παξεθθιήζη, κνλή, 
ηέκελνο, ηεθθέ, ηφπν ιαηξείαο ή ζπλαγσγή· 

"Κεδεκφλαο" έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεη ζηνλ φξν απηφ ην άξζξν 2 ηνπ πεξί 
Σνπξθνθππξηαθψλ Πεξηνπζηψλ (Γηαρείξηζε θαη Άιια Θέκαηα) (Πξνζσξηλέο Γηαηάμεηο) 
Νφκνπ ηνπ 1991· 

“Κηεκαηηθφ Μεηξψν” ζεκαίλεη ην Μεηξψν πνπ ηεξείηαη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
άξζξνπ 51 ηνπ παξφληνο Νφκνπ θαη πεξηιακβάλεη κεραλνγξαθεκέλν Μεηξψν· 

"θχξηνο" ζεκαίλεη ην πξφζσπν πνπ δηθαηνχηαη λα εγγξαθεί σο ν θχξηνο νπνηαζδήπνηε 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο είηε απηφ είλαη εγγεγξακκέλν κε ηνλ ηξφπν απηφ ή φρη· 
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"πηζησηηθφ ίδξπκα" έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη ζηνλ φξν απηφ απφ ηνλ πεξί 
Δξγαζηψλ Πηζησηηθψλ Ηδξπκάησλ Νφκν, φπσο απηφο εθάζηνηε ηξνπνπνηείηαη 
ή  αληηθαζίζηαηαη· 

"ζπλαιιαγή", καδί κε ηηο γξακκαηηθέο παξαιιαγέο θαη ζπγγελείο εθθξάζεηο ηνπ φξνπ 
απηνχ, ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία, ζεκαίλεη ηελ εθνχζηα κεηαβίβαζε ή 
ππνζήθεπζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη νπνηνδήπνηε άιιν εθνχζην εκπξάγκαην βάξνο ή 
πξάμε πνπ επεξεάδεη αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία απαηηείηαη λα δηελεξγεζεί ζε 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν απφ νπνηνδήπνηε λφκν πνπ εθάζηνηε είλαη ζε 
ηζρχ· 

"ηέινο εγγξαθήο" ζεκαίλεη ην ηέινο πνπ πξέπεη λα πιεξσζεί ζε ζρέζε κε ηελ εγγξαθή 
ηίηινπ επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δπλάκεη νπνηνπδήπνηε λφκνπ πνπ εθάζηνηε είλαη ζε 
ηζρχ. 

 ΚΔΦ.224 
 150(I)/2007 
 27(I)/2010 
 155(Η)/2013 
 110(Η)/2014 

Καηάξγεζε θαηεγνξηώλ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δπλάκεη Οζσκαληθώλ Νόκσλ 

3.-(1) Οη θαηεγνξίεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο νη κέρξη ηψξα γλσζηέο δπλάκεη ηνπ πεξί Γαηψλ 
Οζσκαληθνχ Κψδηθα σο "Μνχιθ", "Αξαδί Μεκινπθέ", "Αξαδί Μηξηέ", "Αξαδί Μεηξνπθέ", ή 
"Αξαδί Μεβάη" θαηαξγνχληαη θαη ζην εμήο θάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία ηπγράλεη θπξηφηεηαο, 
θαηνρήο θαη θάξπσζεο ηεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ ή νπνηνπδήπνηε 
άιινπ λφκνπ πνπ είλαη εθάζηνηε ζε ηζρχ θαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο απηέο. 

(2) Κάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία κέρξη ηψξα γλσζηή σο "Μνχιθ" ή "Αξαδί Μεκινπθέ" θαη ε 
νπνία αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζε ηδηψηε σο ηέηνηα θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο έλαξμεο ηεο 
ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ ζπλερίδεη λα ηπγράλεη θπξηφηεηαο, θαηνρήο θαη θάξπσζεο σο 
ηδησηηθή ηδηνθηεζία. 

(3) Κάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία γλσζηή σο "Αξαδί Μηξηέ" θαη ε νπνία θαηέρεηαη απφ ηδηψηε σο 
ηέηνηα θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ ηπγράλεη θπξηφηεηαο, 
θαηνρήο θαη θάξπσζεο σο ηδησηηθή ηδηνθηεζία. 

(4) Κάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ 
απηνχ ηπγράλεη θαηνρήο, δηαρείξηζεο θαη θάξπσζεο σο Βαθνπθηθή ηδηνθηεζία ζχκθσλα κε 
ηηο δηαηάμεηο ηνπ πεξί Κππξηαθνχ Δβθάθ (Γηαρείξηζε Μσακεζαληθήο Θξεζθεπηηθήο 
Ηδηνθηεζίαο) Γηαηάγκαηνο θαη Νφκνπ ηνπ 1928 θαη 1934, ζπλερίδεη λα ηπγράλεη θαηνρήο, 
δηαρείξηζεο θαη θάξπσζεο κε ηνλ ηξφπν απηφ σζάλ ν Νφκνο απηφο δελ είρε ζεζπηζηεί 
ηεξνπκέλσλ κφλν ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 36, 37 θαη 38 ηνπ Νφκνπ απηνχ. 

(5) Κάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία κέρξη ηψξα γλσζηή σο "Αξαδί Μεηξνπθέ" ε νπνία ηπγράλεη 
λφκηκεο θαηνρήο ή θάξπσζεο θνηλνηηθά απφ πφιε, ρσξηφ ή ελνξία θαηά ηελ εκεξνκελία 
έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ ζπλερίδεη λα ηπγράλεη θαηνρήο ή θάξπσζεο σο 
θνηλνηηθή ηδηνθηεζία ηεο πφιεο απηήο, ρσξηνχ ή ελνξίαο. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scd2791986-a2cc-6e24-01ad-d06199b97b7d-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scd2791986-a2cc-6e24-01ad-d06199b97b7d-ai8f30fbd4-a56e-6825-bf2c-7c6a5bc892ba.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scd2791986-a2cc-6e24-01ad-d06199b97b7d-ai900ce3c9-2ef4-bc27-9d35-ecdfac1df860.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scd2791986-a2cc-6e24-01ad-d06199b97b7d-ai0a8a081a-5ec1-438d-b115-35e155717f83.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scd2791986-a2cc-6e24-01ad-d06199b97b7d.html
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(6) Κάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία κέρξη ηψξα γλσζηή σο "Αξαδί Μεβάη" θαη θάζε αθίλεηε 
ηδηνθηεζία άιιε απφ απηήλ πνπ θαζνξίδεηαη ζηα εδάθηα (2) κέρξη (5) θαη θάζε ειεχζεξε ή 
κε θαηεηιεκκέλε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ δελ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζε ηδηψηε ή πνπ δελ 
θαηέρεηαη λφκηκα θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ ηπγράλεη 
θπξηφηεηαο, θαηνρήο θαη θάξπσζεο απφ ηε Γεκνθξαηία σο ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο. 

 ΚΔΦ.224 

Καλέλα δηθαίσκα, θηι., επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο εθηόο δπλάκεη ηνπ Νόκνπ απηνύ 

4.-(1) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ παξάγξαθν (γ) ηνπ εδαθίνπ 
(1) ηνπ άξζξνπ 29 ηνπ πεξί Γηθαζηεξίσλ Νφκνπ ή νπνηνπδήπνηε άιινπ λφκνπ πνπ 
ηξνπνπνηεί ή αληηθαζηζηά απηφλ, θαη ηεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ απηνχ, ηνπ 
λφκνπ πνπ αθνξά εκπηζηεχκαηα (trusts), ηνπ λνκνχ πνπ αθνξά ηα βαθνχθηα (vakfs) θαη 
ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε άιινπ εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ, θαλέλα δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο 
(estate), ζπκθέξνλ, δηθαίσκα, πξνλφκην, ειεπζεξία, δνπιεία ή νπνηνδήπνηε άιιν 
πιενλέθηεκα εληφο, επί ή ππεξάλσ νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δελ πθίζηαηαη ή 
δεκηνπξγείηαη, απνθηάηαη ή κεηαβηβάδεηαη παξά κφλν δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ 
απηνχ. 

(2) Σν εδάθην (1) δελ εθαξκφδεηαη ζε νπνηνδήπνηε δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο (estate), 
ζπκθέξνληνο, δηθαηψκαηνο, πξνλνκίνπ, ειεπζεξίαο, δνπιείαο ή ζε νπνηνδήπνηε άιιν 
πιενλέθηεκα εληφο, επί ή ππεξάλσ νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
δεκηνπξγήζεθε, απνθηήζεθε ή κεηαβηβάζηεθε κε έγγξαθν θαη έλαληη αμηφινγεο 
αληηπαξνρήο θαη ην νπνίν ππάξρεη θαηά ηελ 4ε εκέξα ηνπ Μάξηε ηνπ έηνπο 1953: 

Ννείηαη φηη είηε- 

(α) ην δηθαίσκα απηφ ηδηνθηεζίαο (estate), ζπκθέξνλ, δηθαίσκα, πξνλφκην, ειεπζεξία, 
δνπιεία ή άιιν πιενλέθηεκα είλαη εγγεγξακκέλν ή θαηαρσξηζκέλν, ή δχλαηαη λα 
εγγξαθεί ή θαηαρσξηζηεί, δπλάκεη άιιεο δηάηαμεο ηνπ Νφκνπ απηνχ· ή 

(β) (i) ην έγγξαθν πνπ αλαθέξζεθε πην πάλσ θαηαηίζεηαη ζην Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν · θαη 

(ii) ε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ αλαθέξζεθε πην πάλσ δελ κεηαβηβάζηεθε δπλάκεη 
πψιεζεο ζε θαιή ηε πίζηεη αγνξαζηή αληί αμηφινγεο αληηπαξνρήο κεηά ηελ 3ε 
Μαξηίνπ 1953, θαη πξηλ απφ ηελ θαηάζεζε ηνπ εγγξάθνπ φπσο πξνλνείηαη ζηελ 
παξάγξαθν (i) δηαθνξεηηθά ή ζε αγνξαζηή ν νπνίνο κεηά ηε κεηαβίβαζε απηή 
απνδέθηεθε αμηφινγε αληηπαξνρή απφ ηνλ θχξην ηνπ δηθαηψκαηνο απηνχ 
ηδηνθηεζίαο (estate), ζπκθέξνληνο, δηθαηψκαηνο, πξνλνκίνπ, ειεπζεξίαο, δνπιείαο 
ή άιινπ πιενλεθηήκαηνο, φπσο πξνλνείηαη ζην έγγξαθν πνπ πξνλαθέξεηαη. 

(3) Με ηελ θαηάζεζε εγγξάθνπ φπσο πξνλνείηαη ζηελ παξάγξαθν (β)(i) ηεο επηθχιαμεο 
ηνπ εδαθίνπ (2), απηφ, αλ ε αθίλεηε, ηδηνθηεζία πνπ αλαθέξζεθε πην πάλσ είλαη 
εγγεγξακκέλε, θαηαρσξίδεηαη, ζηα βηβιία ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ θαη, 
φηαλ είλαη δπλαηφ, ζην πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο πνπ αθνξά ηελ αθίλεηε απηή ηδηνθηεζία, 
ρσξίο έξεπλα σο πξνο ην δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο (estate), ζπκθέξνλ, δηθαίσκα, πξνλφκην, 
ειεπζεξία, δνπιεία ή πιενλέθηεκα πνπ πθίζηαηαη, δεκηνπξγείηαη, απνθηάηαη ή κεηαβηβάδεηαη 
κε απηφ. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc1075ae3a-b42a-0e10-44cc-83cbb78b7710.html
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 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ ΙΙ ΓΙΑΚΑΣΟΥΗ 
Γηαηάμεηο πνπ αθνξνύλ Αθίλεηε Ιδηνθηεζία άιιε ή ηδηνθηεζία Βάθνπθ (Vakf) 

Έθηαζε ηδησηηθήο θπξηόηεηαο γεο 

5.-(1) Ηδησηηθή θπξηφηεηα γεο εθηείλεηαη, ηεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ ή 
νπνηνπδήπνηε άιινπ εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ, επί ηεο επηθάλεηαο θαη ηνπ θινηνχ ηεο γεο, 
ππφ ηελ επηθάλεηα θαη ζην ρψξν ππεξάλσ ηεο επηθάλεηαο, εχινγα αλαγθαίσλ γηα ηελ 
θάξπσζε απηήο, αιιά δελ εθηείλεηαη ζε αξπθηά: 

Ννείηαη φηη ε ηδησηηθή θπξηφηεηα νπνηαζδήπνηε γεο, πνπ είλαη γε ε νπνία βξίζθεηαη ζηηο 
πεξηνρέο πνπ θαζνξίδνληαη γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ ζην ρσξνκεηξηθφ ράξηε 
πνπ είλαη ππνγξακκέλνο απφ ην Γηεπζπληή θαη θαηαηεζεηκέλνο ζην Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, εθηείλεηαη επί 
ηνπ θινηνχ ηεο γεο ππφ ηελ επηθάλεηα ρσξίο νπνηνδήπνηε πεξηνξηζκφ φπσο 
πξναλαθέξζεθε. 

(2) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ- 

"νξπθηά" πεξηιακβάλεη θάζε πιηθφ νηθνλνκηθήο αμίαο ην νπνίν απνηειεί κέξνο, ή 
πξνέξρεηαη θπζηθά απφ ην θινηφ ηεο γεο πεξηιακβαλνκέλσλ νξπθηνχ ειαίνπ, πίζζαο, 
αζθάιηνπ θαη θπζηθνχ αεξίνπ αιιά φρη νξπθηά ελψ ηεινχλ ζε δηάιπζε ή ηχξθε, 
δέληξα, μπιεία θαη παξφκνηνπ είδνπο δαζηθά πξντφληα. 

(3) Κακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην άξζξν απηφ ή ζε νπνηνδήπνηε 
ρσξνκεηξηθφ ράξηε πνπ είλαη θαηαηεζεηκέλνο ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν 
δπλάκεη ηεο επηθχιαμεο ηνπ εδαθίνπ (1) δελ κεηψλεη ή επεθηείλεη νπνηαδήπνηε δηθαηψκαηα 
ηα νπνία απνλέκνληαη δπλάκεη εθκίζζσζεο κεηαιιείνπ πνπ ρνξεγήζεθε απφ ή εθ κέξνπο 
ηεο Κπβέξλεζεο δπλάκεη νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ πνπ αθνξά κεηαιιεία θαη 
πνπ ηζρχεη θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ· αιιά ζπλερίδεηαη ε 
θάξπσζε ησλ δηθαησκάησλ απηψλ, ελψ δηαξθεί ε εθκίζζσζε απηή, ζηελ ίδηα έθηαζε φπσο 
αλ ν Νφκνο απηφο δελ είρε ζεζπηζηεί. 

 ΚΔΦ.224 

Καηαξγήζεθε 

6. Σν άξζξν 6 θαηαξγείηαη. 

 ΚΔΦ.224 

Λίκλεο, θηι. πνπ δελ ηεινύλ ππό ηδησηηθή θπξηόηεηα πεξίεξρνληαη ζηε Γεκνθξαηία 

7. Κάζε ιίκλε, πνηακφο, ξπάθη θαη θπζηθφο πδξαγσγφο ηα νπνία δελ ηεινχλ ππφ ηδησηηθή 
θπξηφηεηα θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ θαη νη ιεθάλεο, θνίηεο 
ή απιάθηα απηψλ, θαη θάζε γε απφ ηελ νπνία ε ζάιαζζα ή ην χδσξ νπνηαζδήπνηε ηέηνηαο 
ιίκλεο, πνηακνχ, ξπαθηνχ ή πδξαγσγνχ έρεη ππνρσξήζεη,θαζψο θαη θάζε γε, ε νπνία 
πξνήιζε απφ επίρσζε ηεο ζάιαζζαο, εμαηξνχκελεο θάζε ηέηνηαο γεο ε νπνία ηειεί ππφ 
ηδησηηθή θπξηφηεηα θαηά ηελ εκεξνκελία πνπ πξναλαθέξζεθε, πεξηέξρεηαη ζηε Γεκνθξαηία: 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sce963a672-a385-518a-5413-7ba05412e651.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc391268ad-7e11-13ce-d7b1-24e27ea94331.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scbc9c810b-b9aa-adc4-1449-5a39d7e03d10.html
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Ννείηαη φηη θακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην άξζξν απηφ δελ 
εξκελεχεηαη σο επεξεάδνπζα νπνηαδήπνηε δηθαηψκαηα επί νπνηαζδήπνηε ιίκλεο, 
πνηακνχ, ξπαθηνχ ή θπζηθνχ πδξαγσγνχ ηα νπνία- 

(α) έρνπλ αζθεζεί αδηάιεηπηα γηα πιήξε πεξίνδν ηξηάληα εηψλ πξηλ απφ ηελ 
εκεξνκελία πνπ πξναλαθέξζεθε· ή 

(β) έρνπλ απνλεκεζεί κε θηξκάλη ή άιιν έγθπξν έγγξαθν ηίηινπ πνπ θαηαξηίζηεθε πξηλ 
απφ ηελ 4ε Ηνπλίνπ, 1878, ην νπνίν έηπρε εθαξκνγήο απφ ην ρξφλν ηεο θαηάξηηζεο 
ηνπ· ή 

(γ) αζθνχληαη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ. 

 ΚΔΦ.224 
 150(I)/2007 

Γεκόζηνη δξόκνη θαη παξαιία 

8. Κάζε δεκφζηνο δξφκνο θαη κέξνο ηεο παξαιίαο ην νπνίν δελ ηειεί ππφ ηδησηηθή 
θπξηφηεηα θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ πεξηέξρεηαη ζηε 
Γεκνθξαηία γηα ρξήζε απφ ην θνηλφ. 

 ΚΔΦ.224 

Καλέλαο ηίηινο κε ερζξηθή θαηνρή θαηά ηεο Γεκνθξαηίαο ή εγγεγξακκέλνπ θπξίνπ 

9. Καλέλαο ηίηινο επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δελ απνθηάηαη απφ νπνηνδήπνηε πξφζσπν κε 
ερζξηθή θαηνρή θαηά ηεο Γεκνθξαηίαο ή εγγεγξακκέλνπ θπξίνπ. 

 ΚΔΦ.224 
 165(I)/2007 

Σίηινο κε ερζξηθή θαηνρή ζε νξηζκέλεο πεξηπηώζεηο 

10. Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 9, απφδεημε αδηαθηινλίθεηεο θαη αδηάιεηπηεο 
ερζξηθήο θαηνρήο απφ πξφζσπν, ή απφ εθείλνπο απφ ηνπο νπνίνπο ιακβάλεη ηελ αμίσζε, 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο γηα ηελ πιήξε πεξίνδν ηξηάληα εηψλ, παξέρεη ην δηθαίσκα ζην 
πξφζσπν απηφ φπσο ινγίδεηαη σο ν θχξηνο ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο θαη φπσο απηή 
εγγξάθεηαη ζην φλνκα ηνπ: 

Ννείηαη φηη θακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην άξζξν απηφ δελ επεξεάδεη ηελ 
πεξίνδν ρξεζηθηεζίαο ζε ζρέζε κε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία άξρηζε λα 
θαηέρεηαη ερζξηθά πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, θαη φια ηα ζέκαηα 
πνπ αθνξνχλ ηε ρξεζηθηεζία θαηά ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ απηήο ζπλερίδνπλ λα δηέπνληαη 
απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ λνκνζεηεκάησλ πνπ θαηαξγήζεθαλ απφ ην Νφκν απηφ ηα νπνία 
αθνξνχλ ηε ρξεζηθηεζία, σζάλ ν Νφκνο απηφο λα κελ είρε ζεζπηζηεί: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη αλεμάξηεηα απφ ηελ χπαξμε νπνηαζδήπνηε αληθαλφηεηαο πνπ 
επηθέξεη δπλάκεη ησλ λνκνζεηεκάησλ απηψλ ηελ παξάηαζε ηεο πεξηφδνπ ρξεζηθηεζίαο, ε 
πεξίνδνο απηή ζε νπνηαδήπνηε πεξίπησζε δελ ζα ππεξβαίλεη ζπλνιηθά ηα ηξηάληα έηε 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc3d33e785-383d-164c-c720-bed8b810d55a-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc3d33e785-383d-164c-c720-bed8b810d55a.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc53b3b41e-dab2-68e0-5da3-e305798284e6.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sca4c275db-a047-0c97-8729-7b5bc5a53ab6-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sca4c275db-a047-0c97-8729-7b5bc5a53ab6.html
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αθφκα θαη φηαλ νπνηαδήπνηε ηέηνηα αληθαλφηεηα δπλαηφ λα ζπλερίδεη λα ππάξρεη θαηά ηελ 
εθπλνή ησλ ηξηάληα εηψλ. 

 ΚΔΦ.224 

Καλέλαο ηίηινο κε ερζξηθή θαηνρή επί νξηζκέλεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

10Α. Παξά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 10, θαλέλαο ηίηινο δελ απνθηάηαη επί αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο κε ερζξηθή θαηνρή- 

(α) ΢ε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ βξίζθεηαη εληφο απξνζπέιαζηεο πεξηνρήο ιφγσ ηεο 
Σνπξθηθήο Δηζβνιήο ελαληίνλ θπξίνπ πνπ αλήθεη ζηελ Διιεληθή Κνηλφηεηα ή 
αιινδαπνχ. 

(β) ΢ε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ βξίζθεηαη εληφο ηεο ειεχζεξεο πεξηνρήο ελαληίνλ θπξίνπ 
πνπ αλήθεη ζηελ Σνπξθηθή Κνηλφηεηα. 

 ΚΔΦ.224 

Γηθαηώκαηα δηόδνπ, θηι. επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο άιινπ 

11.-(1) Καλέλα δηθαίσκα δηφδνπ ή νπνηνδήπνηε πξνλφκην, ειεπζεξία, δνπιεία, ή 
νπνηνδήπνηε άιιν δηθαίσκα ή πιενλέθηεκα δελ απνθηάηαη επί ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
άιινπ εθηφο- 

(α) δπλάκεη παξαρψξεζεο απφ ηνλ θχξην απηήο δεφλησο θαηαρσξηζκέλεο ζηα βηβιία 
ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ· ή 

(β) φπνπ απηφ έρεη αζθεζεί απφ νπνηνδήπνηε πξφζσπν ή απφ εθείλνπο απφ ηνπο 
νπνίνπο απηφο ιακβάλεη ηελ αμίσζε γηα πιήξε πεξίνδν ηξηάληα εηψλ αδηάιεηπηα: 

Ννείηαη φηη νη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο δελ εθαξκφδνληαη ζε νπνηαδήπνηε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία είλαη ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ή ηδηνθηεζία πνπ πεξηείιζε 
ζηε Γεκνθξαηία· ή 

(γ) φπνπ απηφ αλαγλσξίζηεθε κε απφθαζε αξκφδηνπ Γηθαζηεξίνπ· ή 

(δ) φπνπ απηφ απνλεκήζεθε κε θηξκάλη ή άιιν έγθπξν έγγξαθν πνπ θαηαξηίζηεθε πξηλ 
απφ ηελ 4ε Ηνπλίνπ, 1878, ην νπνίν έηπρε εθαξκνγήο απφ ην ρξφλν ηεο θαηάξηηζεο 
ηνπ· ή 

(ε) φπνπ απηφ έρεη απνθηεζεί δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 11Α· ή 

(ζη) φπνπ απηφ δεκηνπξγήζεθε θαη απνθηήζεθε δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ πεξί 
Αλαγθαζηηθήο Απαιινηξηψζεσο Νφκνπ ηνπ 1962 ή θάζε λφκνπ πνπ ηξνπνπνηεί ή 
αληηθαζηζηά απηφλ· ή 

(δ) φπνπ απηφ επηθπιάρζεθε εγγξάθσο απφ ηνλ θχξην νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο κε ηε κεηαβίβαζε ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο: 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc305d1862-7b1a-58b6-695c-ae6d6b426cd3.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scb574d885-0d7b-39e1-391e-a13c3e6be278.html
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Ννείηαη φηη ε πξνεγνχκελε παξάγξαθνο εθαξκφδεηαη θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ 
πεξηιακβάλεηαη νπνηαδήπνηε πξφλνηα πνπ ζρεηίδεηαη κε ηε ρξήζε ή αλάπηπμε 
νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ή κε πεξηνξηζκφ σο πξνο ηε ρξήζε ή αλάπηπμε 
απηήο. 

(2) Καλέλα πξφζσπν δελ αζθεί νπνηνδήπνηε δηθαίσκα δηφδνπ ή νπνηνδήπνηε πξνλφκην, 
ειεπζεξία, δνπιεία ή νπνηνδήπνηε άιιν δηθαίσκα ή πιενλέθηεκα επί ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο άιινπ εθηφο φηαλ απηφ- 

(α) απνθηήζεθε φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην (1) · ή 

(β) αζθείηαη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ· 

(γ) αζθείηαη δπλάκεη έγγξαθεο άδεηαο απφ ηνλ θχξην απηήο. 

 ΚΔΦ.224 

Τπνρξέσζε παξνρήο δηόδνπ 

11Α.-(1) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ αλ αθίλεηε ηδηνθηεζία εμαηηίαο 
νπνηνπδήπνηε ιφγνπ είλαη πεξίθιεηζηε κε ηέηνην ηξφπν ψζηε λα ζηεξείηαη ηεο αλαγθαίαο 
δηφδνπ ζε δεκφζην δξφκν, ή αλ ε πθηζηάκελε δίνδνο είλαη αλεπαξθήο γηα ηελ θαηάιιειε 
ρξήζε απηήο, αλάπηπμε ή εθκεηάιιεπζε ν ηδηνθηήηεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δηθαηνχηαη λα 
απαηηήζεη δίνδν επί ησλ γεηηνληθψλ αθηλήησλ ηδηνθηεζηψλ κε πιεξσκή εχινγεο 
απνδεκίσζεο. 

Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ εδαθίνπ απηνχ "δίνδνο" πεξηιακβάλεη ην δηθαίσκα δηνρέηεπζεο 
χδαηνο, ιπκάησλ ή νπνηνπδήπνηε άιινπ πγξνχ κέζσ απιαθηψλ, ή ζσιήλσλ ή 
νπνηνπδήπνηε άιινπ θαηάιιεινπ κέζνπ. 

(2) Ζ θαηεχζπλζε ηεο δηφδνπ θαη ε έθηαζε ηνπ δηθαηψκαηνο γηα ρξήζε απηήο, θαζψο θαη ε 
απνδεκίσζε πνπ πξέπεη λα θαηαβάιιεηαη θαζνξίδνληαη απφ ην Γηεπζπληή αθνχ πξνεγεζεί 
γλσζηνπνίεζε πξνο φια ηα ελδηαθεξφκελα κέξε, θαη αλ θαηφπη ηεο γλσζηνπνίεζεο απηήο 
νπνηνδήπνηε απφ ηα ελδηαθεξφκελα κέξε παξαιείςεη λα παξεπξεζεί θαηά ηελ επηηφπηα 
έξεπλα πνπ νξίδεηαη ζηε γλσζηνπνίεζε ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα πξνρσξήζεη ζε θάζε 
απαηηνχκελε ελέξγεηα ζηελ απνπζία ηνπ. 

(3) Τπνρξέσζε ησλ γεηηφλσλ γηα παξνρή δηφδνπ δελ πθίζηαηαη αλ ε ζπγθνηλσλία ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πξνο ην δεκφζην δξφκν ζηακάηεζε απφ απηφβνπιε πξάμε ή 
παξάιεηςε ηνπ θπξίνπ απηήο. 

(4) Αλ έλεθα εθπνίεζεο κέξνπο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απεθφπεθε ε ζπγθνηλσλία ηνπ 
κέξνπο πνπ εθπνηήζεθε ή απέκεηλε πξνο ην δεκφζην δξφκν, γηα παξνρή δηφδνπ 
ππνρξενχηαη ν θχξηνο ηνπ κέξνπο, κέζσ ηνπ νπνίνπ εγίλεην κέρξη ηψξα ε ζπγθνηλσλία. Με 
εθπνίεζε κέξνπο εμνκνηψλεηαη θαη ε εθπνίεζε κηαο απφ πεξηζζφηεξεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο 
πνπ αλήθνπλ ζηνλ ίδην θχξην. 

(5) Γίνδνο πνπ ρνξεγήζεθε βάζεη ηνπ άξζξνπ απηνχ ζεσξείηαη σο δηθαίσκα, δνπιεία ή 
σθέιεκα πνπ απνθηήζεθε βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 11, θαη νη δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ 
απηνχ ζα εθαξκφδνληαη ζε νπνηαδήπνηε ηέηνηα δίνδν. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc454b773d-03dc-9747-9728-da912c16996a.html
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(6) Σν Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην εθδίδεη Καλνληζκνχο ξπζκίδνληαο θάζε ζέκα ην νπνίν 
ρξεηάδεηαη ξχζκηζε γηα ηελ θαιχηεξε εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ απηνχ θαη ηδηαίηεξα ηε 
δηαδηθαζία πνπ αθνινπζείηαη γηα ηνπο ζθνπνχο απηνχ: 

Ννείηαη φηη Καλνληζκνί πνπ έγηλαλ βάζεη ηνπ εδαθίνπ απηνχ θαηαηίζεληαη ζηε Βνπιή ησλ 
Αληηπξνζψπσλ, ε νπνία εληφο 15 εκεξψλ απφ ηελ θαηάζεζε απηή απνθαζίδεη ζρεηηθά κε 
απηνχο. ΢ε πεξίπησζε έγθξηζεο ή ηξνπνπνίεζεο ησλ Καλνληζκψλ πνπ θαηαηέζεθαλ κε ηνλ 
ηξφπν απηφ, απηνί ηίζεληαη ζε ηζρχ φπσο εγθξίζεθαλ απφ ηε Βνπιή. 

(7) Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ δελ εθαξκφδνληαη επί νπνηαζδήπνηε θχζεσο θξαηηθήο 
γεο ρσξίο εηδηθή γη' απηφ απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ θαη κε ηέηνηνπο φξνπο σο 
ήζειε πξνβιεθζεί ζηελ απφθαζε. 

 ΚΔΦ.224 

Γηθαηώκαηα, θηι., πνπ απνθηήζεθαλ ή αζθνύληαη ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία 
άιινπ 

12.-(1) Όηαλ νπνηνδήπνηε δηθαίσκα, πξνλφκην, ειεπζεξία, δνπιεία, ή άιιν πιενλέθηεκα 
απνθηήζεθε φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην (1) ηνπ άξζξνπ 11 ζρεηηθά κε νπνηαδήπνηε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, απηφ ζεσξείηαη φηη είλαη πξνζαξηεκέλν ζηελ ηδηνθηεζία απηή θαη φηη 
πεξηιακβάλεηαη ζε θάζε ζπλαιιαγή πνπ δηελεξγείηαη ζρεηηθά κε ηελ ηδηνθηεζία απηή. 

(2) Όηαλ νπνηνδήπνηε ηέηνην δηθαίσκα, πξνλφκην, ειεπζεξία, δνπιεία ή νπνηνδήπνηε άιιν 
πιενλέθηεκα εγθαηαιείθζεθε κε έγγξαθε εηδνπνίεζε πξνο ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν, ή δελ αζθήζεθε γηα πιήξε πεξίνδν ηξηάληα εηψλ αδηάιεηπηα, απηφ ζεσξείηαη φηη 
παξαγξάθεθε. 

(3) Όηαλ ην δηθαίσκα απηφ είλαη δηθαίσκα δηφδνπ, αλ έλεθα δηάλνημεο δεκφζηνπ δξφκνπ ή 
άιιεο δηφδνπ ή αλ έλεθα άιινπ ιφγνπ δελ ππάξρεη πιένλ ε αλάγθε απηνχ, ν θχξηνο ηνπ 
δνπιεχνληνο ή ηνπ δεζπφδνληνο αθηλήηνπ δηθαηνχηαη λα απαηηήζεη ηελ θαηάξγεζε ηνπ, ν δε 
Γηεπζπληήο εξεπλά ηελ ππφζεζε, απνθαζίδεη αλ ην δηθαίσκα απηφ πξέπεη λα θαηαξγεζεί ή 
φρη, γλσζηνπνηεί ηελ απφθαζε ηνπ ζε φινπο ηνπο ελδηαθεξνκέλνπο θαη αλ ε απφθαζε ηνπ 
είλαη φηη ην δηθαίσκα πξέπεη λα θαηαξγεζεί, πξνρσξεί ζηελ θαηάξγεζε ηνπ κεηά ηελ 
πάξνδν ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο γλσζηνπνίεζεο πνπ αλαθέξζεθε: 

Ννείηαη φηη, αλ ππνβιεζεί νπνηαδήπνηε αμίσζε γηα ηελ θαηαβνιή νπνηαζδήπνηε 
απνδεκίσζεο απφ ηνλ θχξην ηνπ δνπιεχνληνο αθηλήηνπ γηα ηελ θαηάξγεζε ηνπ πην πάλσ 
δηθαηψκαηνο, ν Γηεπζπληήο αθνχ ιάβεη ππφςε ηα γεγνλφηα θάζε πεξίπησζεο, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ ρξφλνπ ρξήζεο ηνπ δηθαηψκαηνο θαζνξίδεη ηελ 
απνδεκίσζε πνπ ηπρφλ πξέπεη λα θαηαβιεζεί θαη γλσζηνπνηεί απηήλ ζε φινπο ηνπο 
ελδηαθεξφκελνπο θαη δελ πξνρσξεί ζηελ θαηάξγεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξηλ ηθαλνπνηεζεί φηη 
ε απνδεκίσζε πνπ εθηηκήζεθε απφ απηφλ θαηαβιήζεθε. 

 ΚΔΦ.224 

Τπνινγηζκόο ηεο πεξηόδνπ ησλ ηξηάληα εηώλ 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc7a10942b-7464-87ab-2b39-5bbd82dd17e0.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scc387aa15-c8ed-ae41-14a9-110b81182b9c.html


 

 
 

΢ειίδα 17 από 115 
Z:\M.HALLOUMAS\ΓΙΑΥΔΙΡΙ΢Η ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙΩΝ ΚΑΙ ΚΣΙΡΙΩΝ\ΔΝΣΤΠΑ - ΑΙΣΗ΢ΔΙ΢ - ΝΟΜΟΘΔ΢ΙΔ΢\ΝΟΜΟΙ\ΠΔΡΙ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ ΝΟΜΟ΢\ΠΔΡΙ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ ΝΟΜΟ΢ - ΣΔΛΙΚΟ.docx 

13. Ζ πεξίνδνο ησλ ηξηάληα εηψλ πνπ θαζνξίδεηαη ζηα άξζξα 10, 11 θαη 12 ινγίδεηαη θαη 
ζεσξείηαη φηη είλαη ε πεξίνδνο ε ακέζσο πξνεγνχκελε ηεο εκεξνκελίαο θαηά ηελ νπνία 
δχλαηαη λα εγεξζεί αμίσζε δπλάκεη ησλ άξζξσλ απηψλ. 

 ΚΔΦ.224 

Καζνξηζκόο ή ηξνπνπνίεζε ηεο ζέζεο δηθαηώκαηνο δηόδνπ, θηι. 

14.-(1) Με αίηεζε ηνπ θπξίνπ ηνπ δεζπφδνληνο αθηλήηνπ ή ηνπ θπξίνπ ηνπ δνπιεχνληνο 
αθηλεηνχ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, θαηφπη γλσζηνπνίεζεο ηξηάληα εκεξψλ ζε φινπο ηνπο 
ελδηαθεξνκέλνπο, λα θαζνξίζεη ή ηξνπνπνηήζεη ηε ζέζε ή θαηεχζπλζε νπνηνπδήπνηε 
ζρεηηθνχ δηθαηψκαηνο, δηφδνπ, απιαθηνχ, ραληαθηνχ, ξπαθηνχ, αγσγνχ, ζσιήλα, ζχξκαηνο 
ή άιινπ παξφκνηνπ κε ηξφπν φκσο πνπ ν θαζνξηζκφο απηφο ή ε ηξνπνπνίεζε λα κελ 
επεξεάδεη νπνηνδήπνηε απφ ηα δχν απηά αθίλεηα δπζκελέζηεξα απφ πξηλ. 

(2) Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα πξνρσξήζεη ζηνλ θαζνξηζκφ ή ηξνπνπνίεζε πνπ 
πξνβιέπεηαη απφ ην εδάθην (1) θαη αλ αθφκα ν θχξηνο νπνηνπδήπνηε απφ ηα δχν 
επεξεαδφκελα αθίλεηα ζηνπο νπνίνπο δφζεθε ε γλσζηνπνίεζε πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην 
πην πάλσ εδάθην παξαιείςεη λα παξνπζηαζηεί θαηά ηελ εκέξα θαη ψξα πνπ νξίζηεθε ζηε 
γλσζηνπνίεζε απηή. 

 ΚΔΦ.224 

Τδξαγσγνί θαη αξδεπηηθά απιάθηα 

15.-(1) Όηαλ νπνηαδήπνηε ηεκάρηα γεο πνπ αλήθνπλ ζε δηάθνξνπο θχξηνπο αξδεχνληαη 
απφ πδξαγσγφ ή απιάθη, νπνηνζδήπνηε θχξηνο δχλαηαη λα απεπζπλζεί ζην Γηεπζπληή γηα 
ηε κεηαβνιή ηεο ζέζεο ή θαηεχζπλζεο ηνπ πδξαγσγνχ απηνχ ή απιαθηνχ ζην ηεκάρην ηνπ 
θαη ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, αθνχ δψζεη εηδνπνίεζε ηξηάληα εκεξψλ ζε νπνηνδήπνηε θχξην 
ηνπ νπνίνπ ε γε ζα επεξεαζηεί απφ ηε κεηαβνιή απηή, λα κεηαβάιεη ηε ζέζε ή θαηεχζπλζε 
απηνχ, αιιά κφλν θαηά ηέηνην ηξφπν ψζηε ηα ζπκθέξνληα νπνηνπδήπνηε ηέηνηνπ θχξηνπ 
άιινπ ή ηνπ αηηεηή λα κελ επεξεάδνληαη νπζηαζηηθά ή λα βιάπηνληαη απφ απηφ. Αλ θαηφπη 
ηεο εηδνπνίεζεο απηήο, ην πξφζσπν πξνο ην νπνίν δφζεθε ε εηδνπνίεζε παξαιείςεη λα 
παξνπζηαζηεί, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα πξνρσξήζεη ζε ελέξγεηεο ζηελ απνπζία ηνπ. 

(2) Όηαλ πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο πξφζσπα δηθαηνχληαη χδσξ πνπ ξέεη δηά κέζνπ 
πδξαγσγνχ ή απιαθηνχ, κε ζθνπφ ηελ απνηξνπή νπνηαζδήπνηε ζπαηάιεο χδαηνο- 

(α) φια απηά ηα πξφζσπα νθείινπλ λα θαζαξίδνπλ θαη δηαηεξνχλ ηνλ πδξαγσγφ απηφλ 
χδαηνο ή απιάθη ζε θαηάιιειε επηζθεπή θαη θαηάζηαζε θαη θαζέλα απφ ηα πξφζσπα 
απηά επζχλεηαη γηα ηε ζπλεπαγφκελε δαπάλε θαη' αλαινγία ηεο κεξίδαο ηνπ ζην χδσξ· 
θαη 

(β) θαζέλα απφ ηα πξφζσπα απηά νθείιεη λα θιείλεη ην θχξην άλνηγκα ηνπ δηθνχ ηνπ 
πδξαγσγνχ ή απιαθηνχ κφιηο αξδεπηεί ε γε ηνπ ή κφιηο εθπλεχζεη ν ρξφλνο θαηά ηνλ 
νπνίν δηθαηνχηαη λα ρξεζηκνπνηεί ην χδσξ. 

(3) Αλ νπνηνδήπνηε πξφζσπν παξαιείπεη ή ακειεί λα ζπκκνξθσζεί κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 
εδαθίνπ (2) νπνηνδήπνηε άιιν πξφζσπν ή πξφζσπα πνπ έρνπλ ζπκθέξνλ ζην δήηεκα 
δχλαληαη λα πξνβνχλ ζε φια ηα δηαβήκαηα ηα νπνία ήζειαλ είλαη εχινγα αλαγθαία γηα ηελ 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc519e2550-8cd7-2dc9-e267-0b3967695591.html
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απνηξνπή ζπαηάιεο θαη επίζεο δχλαληαη λα αλαιάβνπλ ην πνζφ γηα ην νπνίν ην πξφζσπν 
πνπ ηειεί ζε παξάιεηςε δπλαηφ λα επζχλεηαη, κε πνιηηηθή αγσγή. 

(4) Οη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ δελ εθαξκφδνληαη ζε αξδεπηηθά ηκήκαηα πνπ ηδξχνληαη 
δπλάκεη πνπ πεξί Αξδεπηηθψλ Σκεκάησλ (Υσξία) Νφκνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Φξέαηα 

15Α. Όηαλ πξφζσπα πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο δηθαηνχληαη χδσξ ην νπνίν αληιείηαη απφ 
θξέαξ, φια απηά ηα πξφζσπα είλαη ππνρξεσκέλα λα θαζαξίδνπλ, επηδηνξζψλνπλ δεφλησο 
θαη ηεξνχλ ζε θαιή θαηάζηαζε ην θξέαξ απηφ θαη θαζέλα απφ ηα πξφζσπα απηά επζχλεηαη 
γηα ηηο ζπλεπαγφκελεο δαπάλεο θαη' αλαινγία ηνπ κεξηδίνπ ηνπ. 

Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ ε ιέμε "θξέαξ" έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη απφ ην 
άξζξν 2 ηνπ πεξί Φξεάησλ Νφκνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Έθηαζε δηθαηώκαηνο άξδεπζεο 

16. Όηαλ νπνηνδήπνηε πξφζσπν απνθηά ή θαηέρεη νπνηνδήπνηε δηθαίσκα άξδεπζεο, ην 
δηθαίσκα απηφ εθηείλεηαη ζε δηθαίσκα εληφο ή ζε νπνηνδήπνηε ηερλεηφ ή άιιν απιάθη, 
πδξαγσγφ, πδξαγσγείν, θξέαξ ή αιπζίδα θξεάησλ πνπ δεκηνπξγήζεθαλ γηα ηε δηαλνκή 
ηνπ χδαηνο ην νπνίν αθνξά ην δηθαίσκα απηφ θαη ρψξνο φρη κεγαιχηεξνο απφ πέληε πφδηα 
απφ θαζέλα απφ ηα δχν άθξα ηνπ απιαθηνχ απηνχ, πδξαγσγνχ, πδξαγσγείνπ, θξέαηνο ή 
αιπζίδαο θξεάησλ ν νπνίνο δπλαηφ λα απαηηείηαη γηα θαζαξηζκφ, επηζθεπή ή πξνζηαζία 
απηψλ ζεσξείηαη φηη απνηειεί κέξνο απηψλ, θαη ν θχξηνο ηεο γεο ζε θαζεκηά απφ ηηο 
πιεπξέο ηνπ απιαθηνχ, πδξαγσγνχ, πδξαγσγείνπ, θξέαηνο ή αιπζίδαο θξεάησλ δελ ζα 
παξεκβαίλεη ζε θαη δελ ζα θαιιηεξγεί ή θπηεχεη ην ρψξν απηφ. 

 ΚΔΦ.224 

Φπηείεο θαηά κήθνο δεκόζησλ δξόκσλ 

17.-(1) Καλέλα πξφζσπν δελ δχλαηαη λα θπηέςεη νπνηνδήπνηε δέληξν, ζάκλν ή θαιάκη ζε 
νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ γεηηληάδεη κε δεκφζην δξφκν ζε απφζηαζε κηθξφηεξε 
απφ πέληε πφδηα απφ ηα ζχλνξα ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο θαηά κήθνο ηνπ δεκφζηνπ δξφκνπ 
ρσξίο πξνεγνχκελε εμαζθάιηζε άδεηαο απφ ηέηνην πξφζσπν ην νπνίν ήζειε δηνξηζηεί απφ 
ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην γηα ην ζθνπφ απηφ (ζην εμήο ζην άξζξν απηφ ζα θαιείηαη "ε 
αξρή"). 

(2) Ζ Κπβέξλεζε δχλαηαη λα θπηέςεη νπνηνδήπνηε δέληξν, ζάκλν ή θαιάκη ζε 
νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ γεηηληάδεη κε δεκφζην δξφκν εληφο πέληε πνδψλ απφ 
ηα ζχλνξα ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο θαηά κήθνο ηνπ δεκφζηνπ δξφκνπ αλεμάξηεηα ηνπ 
γεγνλφηνο φηη ε ηδηνθηεζία απηή αλήθεη ζε άιιν πξφζσπν θαη θάζε δέληξν, ζάκλνο ή 
θαιάκη πνπ θπηεχηεθε κε ηνλ ηξφπν απηφ απνηειεί ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο. 
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Όια ηα δέληξα, ζάκλνη, ή θαιάκηα πνπ θπηεχηεθαλ κε ηνλ ηξφπν απηφ πξηλ απφ ηελ έλαξμε 
ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ απφ ή δπλάκεη εμνπζηνδφηεζεο ηεο Κπβέξλεζεο ζεσξνχληαη 
σο λφκηκα θπηεπζέληα δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ θαη απνηεινχληα 
ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο. 

(3) Όηαλ ε γε επί ηεο νπνίαο έρεη θπηεπηεί δέληξν, ζάκλνο ή θαιάκη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ 
ηνπ εδαθίνπ (2) απαηηείηαη κεηαγελέζηεξα γηα νηθνδνκηθνχο ή αξδεπηηθνχο ζθνπνχο θαη ην 
δέληξν απηφ, ζάκλνο ή θαιάκη παξεκπνδίδεη ηελ εχινγε ρξήζε ηεο γεο γηα ην ζθνπφ απηφ, 
ε αξρή, κε αίηεζε ηνπ θπξίνπ ηεο γεο, νθείιεη λα ην κεηαθηλήζεη κε δαπάλε ηεο 
Κπβέξλεζεο. 

(4) Γέληξν, ζάκλνο ή θαιάκη πνπ θπηεχηεθε κεηά ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ 
θαηά παξάβαζε ηνπ εδαθίνπ (1) δχλαηαη λα κεηαθηλεζεί κε δαπάλε ηνπ πξνζψπνπ πνπ 
ελέξγεζε θαηά παξάβαζε ηνπ εδαθίνπ απηνχ. 

(5) Όηαλ ε αξρή ηθαλνπνηείηαη φηη δέληξν, ζάκλνο ή θαιάκη πνπ θπηεχηεθε εληφο ησλ νξίσλ 
πνπ θαζνξίδνληαη ζην εδάθην (1) πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηνπ Νφκνπ απηνχ, πξνθαιεί δεκηά ή 
αδηθαηνιφγεην εκπφδην ζηελ εχινγε ρξήζε νπνηνπδήπνηε δεκφζηνπ δξφκνπ ή ζηελ 
αζθάιεηα ηνπ λα ηαμηδεχεη νπνηνδήπνηε πξφζσπν θαηά κήθνο νπνηνπδήπνηε ηέηνηνπ 
δξφκνπ, δχλαηαη θαηφπη επίδνζεο εηδνπνίεζεο ηξηάληα εκεξψλ ζηνλ θχξην απηνχ φπσο ην 
κεηαθηλήζεη κε δαπάλε ηεο Κπβέξλεζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζία Τπνπξγηθνύ ΢πκβνπιίνπ λα αληαιιάζζεη ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο θηι. 

18.-(1) Σν Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην δχλαηαη, ππφ ηέηνηνπο φξνπο, πεξηνξηζκνχο, 
πξνυπνζέζεηο θαη θξηηήξηα, ηα νπνία ήζειαλ θαζνξηζηεί κε Καλνληζκνχο- 

(α) Να παξαρσξήζεη, εθκηζζψζεη αληαιιάμεη ή κε άιιν ηξφπν απνμελψζεη 
νπνηαδήπνηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ή αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ πεξηήιζε ζηε 
Γεκνθξαηία δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ, άιιελ εθηφο απφ δεκφζην δξφκν 
ή ηελ παξαιία· 

(β) λα αληαιιάμεη ή απνμελψζεη κέξνο νπνηνπδήπνηε δεκφζηνπ δξφκνπ, αλ 
ηθαλνπνηεζεί φηη άιινο επαξθήο δεκφζηνο δξφκνο έρεη παξαρσξεζεί πξνο 
αληηθαηάζηαζε ηνπ ή φηη ε αληαιιαγή ή ε απνμέλσζε απηή ζα βειηηψζεη ην δεκφζην 
απηφ δξφκν · 

(γ) λα εθκηζζψζεη κέξνο παξαιίαο γηα ζθνπνχο ιηκέλσλ, πξνβιήησλ, απνβαζξψλ, 
πξνθπκαηψλ, ηρζπνηξνθείσλ θαη γηα νπνηνδήπνηε άιιν ζθνπφ δεκφζηαο σθέιεηαο. 

(2) Δληφο ηξηψλ κελψλ απφ ηε δηελέξγεηα απφ ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην νπνησλδήπνηε 
πξάμεσλ δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ απηνχ, ζα θαηαηίζεηαη ελψπηνλ ηεο Βνπιήο 
ησλ Αληηπξνζψπσλ έθζεζε πνπ δείρλεη αλαιπηηθά ηηο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο έγηλαλ νη 
παξαρσξήζεηο απηέο. 

(3) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ εδαθίνπ (1) ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην δελ παξαρσξεί 
θαη νχηε πξνβαίλεη ζε απνμέλσζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο ή αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο πνπ έρεη πεξηέιζεη ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε 
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λφκνπ γηα νηθηζηηθνχο ζθνπνχο, εθηφο κφλν γηα πεξηπηψζεηο ζηέγαζεο πξνζψπσλ πνπ 
ζεσξνχληαη δηθαηνχρνη κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πεξί Παξνρήο ΢ηεγαζηηθήο Βνήζεηαο ζε 
Δθηνπηζζέληεο, Παζφληεο θαη άιια Πξφζσπα Νφκνπ, θαη ησλ θιεξνλφκσλ ησλ δηθαηνχρσλ 
πνπ απεβίσζαλ, θαηά ή κεηά ηελ 7ε Απξηιίνπ 2006, ή ησλ άιισλ ζπγγεληθψλ πξνζψπσλ 
πνπ δηαβηνχζαλ ή ζπγθαηνηθνχζαλ ζηελ ίδηα νηθηζηηθή κνλάδα κε ηνπο ελ ιφγσ 
απνβηψζαληεο, θαη ζχκθσλα κε ηέηνηνπο φξνπο, πεξηνξηζκνχο, πξνυπνζέζεηο θαη θξηηήξηα 
πνπ θαζνξίδνληαη κε εηδηθνχο, γηα ην ζθνπφ απηφ, θαλνληζκνχο: 

Ννείηαη φηη, αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ ή νπνησλδήπνηε 
Καλνληζκψλ εθδφζεθαλ δπλάκεη απηνχ, ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην δελ αλαθηά νηθηζηηθή 
κνλάδα, ζηελ νπνία δηαβηνχζαλ ή δηαβηνχλ θιεξνλφκνη αγλννχκελνπ πξνζψπνπ. 

(4)Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ ή νπνησλδήπνηε θαλνληζκψλ 
εθδφζεθαλ δπλάκεη απηνχ, ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην δχλαηαη ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο γηα 
ζθνπνχο δεκφζηαο σθέιεηαο λα απνμελψζεη ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ε 
νπνία πεξηγξάθεηαη ζηνλ Πίλαθα Β΄, ππφ φξνπο ηνπο νπνίνπο ην ίδην ζα θαζνξίζεη κε ηελ 
απφθαζή ηνπ θαη αθνχ πξνεγεζεί ελεκέξσζε ηεο Βνπιήο ησλ Αληηπξνζψπσλ. 

 ΚΔΦ.224 
 31(I)/1998 
 55(I)/2006 
 120(I)/2007 
 61(I)/2010 
 178(Η)/2014 

Δηδηθή δηάηαμε 

 
18Α. [Γηαγξάθεθε] 

 Ηζηνξηθφ Σξνπνπνηήζεσλ 
 136(I)/2006 

 136(I)/2006 

Γηαηάμεηο σο πξνο θνηλνηηθή ηδηνθηεζία 

19. Όηαλ κε λφκν ή έζηκν αθίλεηε ηδηνθηεζία (ε νπνία ζην λφκν απηφ ζα αλαθέξεηαη σο "ε 
θνηλνηηθή ηδηνθηεζία") ηπγράλεη θαηνρήο ή θάξπσζεο θνηλνηηθά απφ νπνηαδήπνηε πφιε, 
ρσξηφ ή ελνξία, ηζρχνπλ νη αθφινπζεο δηαηάμεηο, δειαδή- 

(α) Οη θάηνηθνη ηεο πφιεο απηήο, ρσξηνχ ή ελνξίαο έρνπλ απφ θνηλνχ θαη' απνθιεηζκφ 
θάζε πξνζψπνπ πνπ δελ είλαη θάηνηθνο απηψλ, ην δηθαίσκα λα θαηέρνπλ ή λα 
θαξπνχληαη ηελ θνηλνηηθή ηδηνθηεζία ηεξνπκέλσλ νπνησλδήπνηε φξσλ δπλάκεη ησλ 
νπνίσλ ε θνηλνηηθή ηδηνθηεζία ηπγράλεη θαηνρήο ή θάξπσζεο κε λφκν ή έζηκν · 

(β) θαλέλα πξφζσπν δελ θαηέρεη ή απνθηά θαηά νπνηνδήπνηε ρξφλν αηνκηθφ ή 
απνθιεηζηηθφ δηθαίσκα επί ηεο θνηλνηηθήο ηδηνθηεζίαο ή νπνηνπδήπνηε κέξνπο απηήο - 

(γ) φηαλ ε θνηλνηηθή ηδηνθηεζία ή νπνηνδήπνηε κέξνο απηήο απαηηείηαη γηα νπνηνδήπνηε 
απφ ηνπο αθφινπζνπο ζθνπνχο, δειαδή- 
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(i) ηε δεκηνπξγία ρσξηνχ ή ελνξίαο · 

(ii) εγγεηνβειηίσζε· 

(iii) δηαηήξεζε ηνπ εδάθνπο · 

(iv) κεηαιιεπηηθή εθκεηάιιεπζε 

(λ) έξγν δεκφζηαο σθέιεηαο · 

ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην δχλαηαη κε γλσζηνπνίεζε ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο 
Γεκνθξαηίαο, λα θεξχμεη φηη ε ηδηνθηεζία απηή ή κέξνο απηήο ζα πάςεη λα απνηειεί 
θνηλνηηθή ηδηνθηεζία: 

Ννείηαη φηη ζε θάζε ηέηνηα πεξίπησζε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ίζεο σθέιεηαο φπσο 
ε θνηλνηηθή ηδηνθηεζία, αλ ππάξρεη δηαζέζηκε, ζα εθρσξείηαη πξνο αληηθαηάζηαζε απηήο 
ή, αλ δελ ππάξρεη δηαζέζηκε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο, πνζφ ίζν κε ηελ αμία ηεο 
θνηλνηηθήο ηδηνθηεζίαο, σο ήζειε θαζνξηζηεί απφ ην Γηεπζπληή, ζα παξαρσξείηαη θαη 
δηαηίζεηαη πξνο φθεινο ηεο πφιεο απηήο, ρσξηνχ ή ελνξίαο. 

(δ) φηαλ κε λφκν ή έζηκν ε θνηλνηηθή ηδηνθηεζία ηπγράλεη θαηνρήο ή θάξπσζεο απφ 
νπνηαδήπνηε πφιε, ρσξηφ ή ελνξία γηα ζπγθεθξηκέλε ρξήζε, ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην 
δχλαηαη, κε αίηεζε ησλ δχν ηξίησλ ηνπιάρηζην ησλ θαηνίθσλ ηεο πφιεο απηήο, ρσξηνχ 
ή ελνξίαο, νη νπνίνη ζπκπιήξσζαλ ην δέθαην φγδνν έηνο ηεο ειηθίαο ηνπο, θαη αθνχ 
ηθαλνπνηεζεί φηη ε ρξήζε απηή δελ είλαη πιένλ πξνο ην ζπκθέξνλ ηεο πφιεο απηήο, 
ρσξηνχ ή ελνξίαο, λα ηεξκαηίζεη ηε ρξήζε απηή θαη είηε λα ππνθαηαζηήζεη απηήλ κε 
άιιε ρξήζε ή λα δηαζέζεη ηελ ηδηνθηεζία κε ηνλ ηξφπν πνπ ήζειε ζεσξήζεη ζθφπηκν: 

Ννείηαη φηη νπνηαδήπνηε ηέηνηα ππαιιαθηηθή ρξήζε ή ην πξντφλ νπνηαζδήπνηε ηέηνηαο 
δηάζεζεο είλαη ή δηαηίζεηαη πξνο φθεινο ηεο πφιεο απηήο, ρσξηνχ ή ελνξίαο. 

 ΚΔΦ.224 

Καιιηέξγεηα γεο ρσξίο ηε ζπγθαηάζεζε ηεο Γεκνθξαηίαο ή ηνπ εγγεγξακκέλνπ 
θπξίνπ 

20. Όηαλ πξφζσπν θαιιηεξγεί γε πνπ αλήθεη ζηε Γεκνθξαηία ή ζε πξφζσπν 
εγγεγξακκέλν γηα ην ζθνπφ απηφ ρσξίο ηελ έγγξαθε ζπγθαηάζεζε ηεο Γεκνθξαηίαο ή ηνπ 
πξνζψπνπ απηνχ, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, νπνηνδήπνηε πξντφλ απηήο ή νπνηνδήπνηε 
θέξδνο απφ απηή πεξηέξρεηαη θαη απνηειεί ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ή ηνπ πξνζψπνπ 
απηνχ, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ρσξίο θαηαβνιή νπνηαζδήπνηε απνδεκίσζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Καηαζθεπάζκαηα, θηι., επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ 
ηδαληθέο κεξίδεο 

21. Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο, φινη νη ζπγθχξηνη 
δηθαηνχληαη θαη' αλαινγία ηεο αληίζηνηρεο κεξίδαο απηψλ, ζε- 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc4d2dec6e-ece2-5911-cb90-15541bdda326.html
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(α) νπνηαδήπνηε νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα πνπ αλεγέξζεθε επί, ή 
είλαη ζηεξεά ζπλδεδεκέλν κε ηελ ηδηνθηεζία · 

(β) νπνηνδήπνηε δέληξν ή ακπέιη θπηεπκέλν ή θξέαξ αλνηγκέλν ζε απηή. 

(γ) νπνηαδήπνηε κφληκε βειηίσζε πνπ επελέρζεθε πάλσ ζε απηή, 

αλεμάξηεηα ηνπ αλ αλεγέξζεθε, πξνζαξηήζεθε, θπηεχηεθε, αλνίρηεθε επελέρζεθε απφ 
ζπγθχξην ή νπνηνδήπνηε άιιν πξφζσπν. 

 ΚΔΦ.224 

Γέληξα, θηι., πάλσ ζε γε ζεσξνύληαη όηη απνηεινύλ ηδηνθηεζία ηνπ θπξίνπ ηεο γεο 

22.-(1) Καζεηί πνπ θχεηαη ζε άγξηα θαηάζηαζε πάλσ ζε νπνηαδήπνηε γε ζεσξείηαη φηη 
απνηειεί ηδηνθηεζία ηνπ θπξίνπ ηεο γεο. 

(2) Οη αθφινπζεο δηαηάμεηο ηζρχνπλ ζε ζρέζε κε- 

(α) νπνηνδήπνηε ελσθζαικηζκέλν άγξην δέληξν πάλσ ζε νπνηαδήπνηε γε· 

(β) νπνηνδήπνηε δέληξν ή ακπέιη θπηεπκέλν πάλσ ζε νπνηαδήπνηε γε· 

(γ) νπνηαδήπνηε πεγή χδαηνο πνπ αλεπξέζεθε ή πδξαγσγφ ή απιάθη πνπ αλνίρηεθε ή 
θαηαζθεπάζηεθε ζε νπνηαδήπνηε γε· 

(δ) νπνηαδήπνηε νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα πνπ αλεγέξζεθε ζε νπνηαδήπνηε γε· 

(ε) νπνηνδήπνηε κφληκν πξνζάξηεκα ζηεξεά ζπλδεδεκέλν κε νπνηαδήπνηε γε ή 
νπνηαδήπνηε νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα, 

δειαδή- 

(i) αλ ελσθζαικίζηεθε, θπηεχηεθε, αλεπξέζεθε, αλνίρηεθε, θαηαζθεπάζηεθε, 
αλεγέξζεθε ή ζπλδέζεθε ζηεξεά πξηλ απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ 
Νφκνπ απηνχ, ζεσξείηαη φηη είλαη ηδηνθηεζία ηνπ θπξίνπ ηεο γεο εθηφο αλ άιιν 
πξφζσπν είλαη εγγεγξακκέλν σο θχξηνο απηνχ ή άιιν πξφζσπν πνπ δηθαηνχηαη 
λα εγγξαθεί κε ηνλ ηξφπν απηφ δεηά λα εγγξαθεί εληφο δχν εηψλ απφ ηελ 
εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ ή εληφο δχν εηψλ απφ ηελ 
εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία θαηέζηε δηθαηνχκελν κε ηνλ ηξφπν απηφ · 

(ii) αλ ελσθζαικίζηεθε, θπηεχηεθε, αλεπξέζεθε, αλνίρζεθε, θαηαζθεπάζηεθε, 
αλεγέξζεθε ή ζπλδέζεθε ζηεξεά κεηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ 
Νφκνπ απηνχ, ζεσξείηαη φηη είλαη ηδηνθηεζία ηνπ θπξίνπ ηεο γεο, 

θαη θάζε ζπλαιιαγή πνπ επεξεάδεη ηε γε απηή ζεσξείηαη φηη πεξηιακβάλεη 
νπνηνδήπνηε ηέηνην άγξην δέληξν, δέληξν, ακπέιη, πεγή, πδξαγσγφ, απιάθη, νηθνδνκή, 
θαηαζθεχαζκα, νηθνδφκεκα ή πξνζάξηεκα ην νπνίν απνηειεί ηδηνθηεζία ηνπ θπξίνπ 
ηεο γεο. 
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(3) Κακηά απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ δελ εθαξκφδεηαη ή επεξεάδεη- 

(α) εξγαιείν ή πξάγκα ην νπνίν είλαη αληηθείκελν ζπκθσλίαο ή ελνηθηαγνξάο δπλάκεη 
νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ Νφκνπ πνπ αθνξά ηηο ζπκθσλίεο απηέο· 

(β) πξνζάξηεκα ην νπνίν είλαη ζηεξεά ζπλδεδεκέλν απφ ελνηθίαζε ζε νπνηαδήπνηε γε 
ή νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα γηα ζθνπνχο εκπνξίνπ ή γεσξγίαο ή 
γηα εμσξατζκφ θαη άλεζε, ην νπνίν ν ελνθηαζηήο έρεη δηθαίσκα λα απνρσξίζεη θαη 
κεηαθηλήζεη ελψ δηαξθεί ή θαηά ην πέξαο ηεο ελνηθίαζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Μεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε δέληξσλ, θηι., ρσξηζηά εγγεγξακκέλσλ πεξηιακβάλεη 
κεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε ηεο γεο 

23. Όηαλ δέληξα, ακπέιηα ή άιια πξάγκαηα πνπ είλαη θπηεπκέλα πνπ θχνληαη ζε 
νπνηαδήπνηε γε αλ θαη αλήθνπλ ζηνλ θχξην ηεο γεο είλαη ρσξηζηά εγγεγξακκέλα ζην φλνκα 
ηνπ, απηφο δελ δηθαηνχηαη λα κεηαβηβάζεη ή ππνζεθεχζεη απηά εθηφο αλ κεηαβηβάζεη ή 
ππνζεθεχζεη ηε γε, πάλσ ζηελ νπνία βξίζθνληαη· θαη θάζε κεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε 
νπνησλδήπνηε ηέηνησλ δέληξσλ, ακπειηψλ ή άιινπ πξάγκαηνο πνπ θπηεχηεθε ή θχεηαη 
πάλσ ζε νπνηαδήπνηε ηέηνηα γε ζεσξείηαη φηη πεξηιακβάλεη ηε κεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε 
ηεο γεο ε νπνία αλήθεη ζηνλ ίδην θχξην. 

 ΚΔΦ.224 

Γηθαίσκα επηινγήο όηαλ δέληξα θαη γε αλήθνπλ ζε δηάθνξα πξόζσπα 

24.-(1) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 26, φηαλ δέληξα, ακπέιηα ή άιια 
πξάγκαηα ή νηθνδνκέο, ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα είλαη θπηεπκέλα, θχνληαη 
ή αλεγέξζεθαλ ζε νπνηαδήπνηε γε πνπ αλήθεη ζε πξφζσπν άιιν απφ ηνλ θχξην 
νπνησλδήπνηε ηέηνησλ δέληξσλ, ακπειηψλ, πξάγκαηνο, νηθνδνκήο, θαηαζθεπάζκαηνο ή 
νηθνδνκήκαηνο θαη θαζέλαο απφ ηνπο αλαθεξφκελνπο θχξηνπο πξνέβε ζε δήισζε ελψπηνλ 
ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ φηη ζπκθψλεζε λα πσιήζεη ην ζπκθέξνλ ηνπ 
ζε ηξίηνλ, ε κεηαβίβαζε ηνπ ζπκθέξνληνο δελ εγγξάθεηαη εθηφο αλ 

(α) εληφο εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο δήισζεο πψιεζεο ν θχξηνο πνπ 
πσιεί ην ζπκθέξνλ ηνπ ηθαλνπνηήζεη ην Γηεπζπληή φηη ν άιινο θχξηνο δελ επηζπκεί λα 
αγνξάζεη ην αλαθεξφκελν ζπκθέξνλ ζηελ ηηκή πνπ πσιείηαη· ή 

(β) ν ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο δεκνζηεχζεη ηε ζθνπνχκελε πψιεζε απηνχ ή θέξεη 
απηή ζηε γλψζε ηνπ άιινπ θπξίνπ φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην (2) εληφο εμήληα 
εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο δήισζεο πψιεζεο θαη άιινο θχξηνο δελ απνθηήζεη 
απηφ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ. 

(2) Ζ ζθνπνχκελε πψιεζε δεκνζηεχεηαη ζε ηέηνην ηχπν θαη ζε ηέηνηα εθεκεξίδα ή 
εθεκεξίδεο φπσο ν Γηεπζπληήο ήζειε απαηηήζεη, ή γλσζηνπνηείηαη ζηνλ άιιν θχξην κε 
επίδνζε ζε απηφλ έγγξαθεο εηδνπνίεζεο ζε ηέηνην ηχπν φπσο ν Γηεπζπληήο ήζειε 
απαηηήζεη, θαη ν θχξηνο ηνπ άιινπ ζπκθέξνληνο δχλαηαη λα εγγξαθεί γη' απηφ, κε ηελ 
θαηάζεζε ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηε 
δεκνζίεπζε ή ηελ επίδνζε ηεο εηδνπνίεζεο ηεο ηηκήο ζηελ νπνία πσιείηαη ην ζπκθέξνλ 
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ηνπ πσιεηή καδί κε ην ηέινο εγγξαθήο θαη γηα ην ζθνπφ απηφ ην πνζφ πνπ θαηαηέζεθε κε 
ηνλ ηξφπν απηφ θαηαβάιιεηαη ζην κέξνο ην νπνίν ζπκκεηείρε ζηε δήισζε πψιεζεο σο 
αγνξαζηήο: 

Ννείηαη φηη φηαλ ην άιιν απηφ ζπκθέξνλ ηπγράλεη θπξηφηεηαο θαηά εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο 
κεξίδεο θαη δχν ή πεξηζζφηεξνη απφ ηνπο ζπγθχξηνπο απηνχ ελεξγήζνπλ φπσο πξνλνείηαη 
πην πάλσ, αλεμάξηεηα ν έλαο απφ ηνλ άιιν, ν Γηεπζπληήο εγγξάθεη ην ζπκθέξνλ ηνπ 
πσιεηή ζην φλνκα ησλ ζπγθπξίσλ νη νπνίνη ελέξγεζαλ κε ηνλ ηξφπν απηφ, ζχκθσλα κε 
ηελ αλαινγία πνπ έρνπλ νη κεξίδεο απηψλ κεηαμχ ηνπο· θαη ν Γηεπζπληήο κεηά απφ απηά 
επηθέξεη ηηο θαηάιιειεο αλαπξνζαξκνγέο θαη επηζηξνθέο ησλ πνζψλ πνπ θαηαηέζεθαλ 
ζηα πξφζσπα πνπ δηθαηνχληαη ζε απηά: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη φηαλ ππάξρνπλ ζπκθέξνληα πνπ ηπγράλνπλ θπξηφηεηαο μερσξηζηά 
επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ βξίζθεηαη ζε νπνηαδήπνηε γε ε νπνία δειψζεθε φηη πσιείηαη, 
θαη δχν ή πεξηζζφηεξνη απφ ηνπο θπξίνπο ησλ ζπκθεξφλησλ απηψλ ηα νπνία ηπγράλνπλ 
θπξηφηεηαο μερσξηζηά ελεξγήζνπλ φπσο αλαθέξεηαη πην πάλσ αλεμάξηεηα ν έλαο απφ ηνλ 
άιιν, ν Γηεπζπληήο κεξηκλά ψζηε λα ππνινγηζηεί ε αμία ησλ ζπκθεξφλησλ ησλ θπξίσλ πνπ 
ελέξγεζαλ κε ηνλ ηξφπν απηφ θαη εγγξάθεη ηε γε ηνπ πσιεηή ζην φλνκα ηνπ θπξίνπ ηνπ 
νπνίνπ ην ζπκθέξνλ έρεη ηε κέγηζηε αμία, θαη φηαλ ηα ζπκθέξνληα δχν ή πεξηζζφηεξσλ 
θπξίσλ νη νπνίνη ελέξγεζαλ κε ηνλ ηξφπν απηφ είλαη ίζεο κέγηζηεο αμίαο, εγγξάθεη ηε γε 
ηνπ πσιεηή ζην φλνκα ησλ αλαθεξφκελσλ θπξίσλ θαηά ίζεο κεξίδεο· θαη απηφο κεηά απφ 
απηά, επηθέξεη ηηο θαηάιιειεο αλαπξνζαξκνγέο θαη επηζηξνθέο ησλ πνζψλ πνπ 
θαηαηέζεθαλ ζηα πξφζσπα πνπ δηθαηνχληαη ζε απηά. 

(3) Αλ ε ελέξγεηα πνπ απαηηείηαη απφ ηελ παξάγξαθν (α) ή αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε απφ 
ηελ παξάγξαθν (β) ηνπ εδαθίνπ (1) δελ ιεθζεί θαη δελ πξνζαρζεί ζην Γηεπζπληή απφδεημε 
γη' απηή, εληφο ηεο πξνβιεπφκελεο πξνζεζκίαο ησλ εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία 
ηεο δήισζεο πψιεζεο, ε δήισζε αθπξψλεηαη απφ ην Γηεπζπληή θαη ζεσξείηαη φηη δελ 
έγηλε, επίζεο δίλεηαη ζηνλ πσιεηή θαη ζην πξφζσπν πνπ θαίλεηαη ζηε δήισζε σο 
ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο γλσζηνπνίεζε ηεο αθχξσζεο απφ ην Γηεπζπληή. 

(4) Πξνηνχ ν Γηεπζπληήο εγγξάςεη ηε κεηαβίβαζε ζπκθέξνληνο πνπ δειψζεθε πξνο 
πψιεζε, δχλαηαη λα απαηηήζεη απφ ην πξφζσπν πνπ πσιεί ην ζπκθέξνλ απηφ θαη απφ ην 
ζθνπνχκελν αγνξαζηή απηνχ λα δειψζνπλ εγγξάθσο θαηά πφζν νπνηνδήπνηε άιιν 
ζπκθέξνλ πνπ αλήθεη ζε ηξίην κέξνο ζρεηίδεηαη κε ην ζπκθέξνλ πνπ ζπκθσλήζεθε πξνο 
πψιεζε· θαη νπνηνδήπνηε πξφζσπν ην νπνίν ελ γλψζεη ηνπ θαη κε δφιηα πξφζεζε 
πξνβαίλεη ζε ςεπδή θαηάζεζε ή ζπληειεί ζην λα γίλεη ςεπδήο θαηάζεζε ζηε δήισζε απηή 
ηηκσξείηαη κε ηνλ ίδην ηξφπν φπσο αλ είρε δψζεη ςεπδή καξηπξία ζε νπνηαδήπνηε 
δηθαζηηθή δηαδηθαζία. 

(5) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ "γε" πεξηιακβάλεη δέληξα, ακπέιηα ή άιια 
πξάγκαηα ή νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα, πνπ θπηεχηεθαλ, θχνληαη 
ή αλεγέξζεθαλ ζε νπνηαδήπνηε γε θαη αλήθνπλ ζηνλ θχξην ηεο γεο απηήο: 

"άιινο θχξηνο", "θχξηνο ηνπ άιινπ ζπκθέξνληνο" θαη θάζε άιινο ζπλαθήο φξνο 
ζεκαίλεη πξφζσπν ην νπνίν ήηαλ θχξηνο ηνπ άιινπ ζπκθέξνληνο θαηά ηελ εκεξνκελία 
θαη ψξα θαηά ηελ νπνία έγηλε ε δήισζε πψιεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζην εδάθην (1). 



 

 
 

΢ειίδα 25 από 115 
Z:\M.HALLOUMAS\ΓΙΑΥΔΙΡΙ΢Η ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙΩΝ ΚΑΙ ΚΣΙΡΙΩΝ\ΔΝΣΤΠΑ - ΑΙΣΗ΢ΔΙ΢ - ΝΟΜΟΘΔ΢ΙΔ΢\ΝΟΜΟΙ\ΠΔΡΙ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ ΝΟΜΟ΢\ΠΔΡΙ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ ΝΟΜΟ΢ - ΣΔΛΙΚΟ.docx 

(6) Σν άξζξν απηφ ζα παξακείλεη ζε ηζρχ κέρξη ηεο 31εο Γεθεκβξίνπ, 1980 θαη ηφηε ζα 
ιήμεη άλεπ επεξεαζκνχ ηεο ηζρχνο νπνηαζδήπνηε πξάμεο ή παξάιεηςεο πνπ έγηλε δπλάκεη 
ηνπ άξζξνπ απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

Γηθαίσκα επηινγήο ζε ζπγθύξηνπο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

25.-(1) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 26, φηαλ θχξηνο εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθήο 
κεξίδαο επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πξνβεί ζε δήισζε ελψπηνλ ηνπ Δπαξρηαθνχ 
Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ φηη ζπκθψλεζε λα πσιήζεη απηήλ ζε πξφζσπν πνπ δελ είλαη 
εγγεγξακκέλνο ζπγθχξηνο ζηελ ίδηα ηδηνθηεζία, ε κεηαβίβαζε ηεο κεξίδαο απηήο δελ 
εγγξάθεηαη εθηφο αλ 

(α) εληφο εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο δήισζεο πψιεζεο ν πσιεηήο 
ηθαλνπνηήζεη ην Γηεπζπληή φηη νη άιινη εγγεγξακκέλνη ζπγθχξηνη δελ επηζπκνχλ λα 
αγνξάζνπλ ηε κεξίδα ηνπ ζηελ ηηκή ζηελ νπνία πσιείηαη· ή 

(β) ν ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο δεκνζηεχεη ηε ζθνπνχκελε πψιεζε απηήο ή θέξεη 
απηήλ ζε γλψζε ηνπ άιινπ θπξίνπ φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην (2) εληφο εμήληα 
εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο δεκνζίεπζεο ηεο πψιεζεο θαη θαλέλαο 
εγγεγξακκέλνο ζπγθχξηνο δελ απνθηήζεη ηε κεξίδα δπλάκεη απηνχ. 

(2) Ζ ζθνπνχκελε πψιεζε δεκνζηεχεηαη ζε ηέηνην ηχπν θαη ζε ηέηνηα εθεκεξίδα ή 
εθεκεξίδεο φπσο ν Γηεπζπληήο ήζειε απαηηήζεη ή θέξεηαη ζε γλψζε ηνπ άιινπ θχξηνπ κε 
επίδνζε ζε απηφλ έγγξαθεο εηδνπνίεζεο ζε ηέηνην ηχπν φπσο ν Γηεπζπληήο ήζειε 
απαηηήζεη θαη νπνηνζδήπνηε εγγεγξακκέλνο ζπγθχξηνο δχλαηαη, κε ηελ θαηάζεζε ζην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηε δεκνζίεπζε ή ηελ 
επίδνζε ηεο εηδνπνίεζεο, ηεο ηηκήο ζηελ νπνία ε κεξίδα ηνπ πσιεηή πσιείηαη καδί κε ην 
ηέινο εγγξαθήο, λα εγγξαθεί γηα ηελ κεξίδα απηή θαη γηα ην ζθνπφ απηφ ην πνζφ πνπ 
θαηαηέζεθε κε ηνλ ηξφπν απηφ θαηαβάιιεηαη ζην πξφζσπν πνπ κεηείρε ζηε δήισζε 
πψιεζεο σο αγνξαζηήο: 

Ννείηαη φηη αλ πεξηζζφηεξνη ηνπ ελφο εγγεγξακκέλνη ζπγθχξηνη ελεξγήζνπλ φπσο 
πξνλνείηαη πην πάλσ, ν Γηεπζπληήο εγγξάθεη ζην φλνκα ησλ ζπγθπξίσλ νη νπνίνη είλαη 
πξφζπκνη λα πξνρσξήζνπλ ζηελ αγνξά, ηε κεξίδα ηνπ πσιεηή θαηά ηελ αλαινγία ηελ 
νπνία έρνπλ νη κεξίδεο απηψλ κεηαμχ ηνπο. Ο Γηεπζπληήο, κεηά απφ απηά επηθέξεη ηηο 
θαηάιιειεο αλαπξνζαξκνγέο θαη επηζηξνθέο ηνπ πνζνχ πνπ θαηαηέζεθε ζηα πξφζσπα 
πνπ δηθαηνχληαη ζε απηά. 

(3) Αλ ε ελέξγεηα πνπ απαηηείηαη απφ ηελ παξάγξαθν (α) ή, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ε 
ελέξγεηα πνπ απαηηείηαη απφ ηελ παξάγξαθν (β) ηνπ εδαθίνπ (1) δελ ιεθζεί θαη δελ 
πξνζαρζεί ζην Γηεπζπληή απφδεημε γη' απηή εληφο ηεο πξνβιεπφκελεο πξνζεζκίαο ησλ 
εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο δήισζεο πψιεζεο, ε δήισζε αθπξψλεηαη απφ ην 
Γηεπζπληή θαη ζεσξείηαη φηη δελ έγηλε, θαη αθνινχζσο δίλεηαη γλσζηνπνίεζε ηεο αθχξσζεο 
απφ ην Γηεπζπληή ζηνλ πσιεηή θαη ζην ζθνπνχκελν αγνξαζηή πνπ θαίλεηαη ζηε δήισζε. 

(4) Όηαλ εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθή κεξίδα ζε θάπνηα αθίλεηε ηδηνθηεζία θαηέρεηαη καδί κε άιιε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη εμ νινθιήξνπ ζηνλ ίδην θχξην σο εληαία κνλάδα πνπ 
θαιχπηεηαη απφ κηα εγγξαθή ζην θηεκαηηθφ κεηξψν θαη ε κνλάδα απηή απνηειεί ην 
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αληηθείκελν δήισζεο πψιεζεο φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην (1), νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 
απηνχ δελ εθαξκφδνληαη. 

(5) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ, "εγγεγξακκέλνο ζπγθχξηνο", "άιινο θχξηνο" θαη 
θάζε άιινο ζπλαθήο φξνο ζεκαίλεη πξφζσπν ην νπνίν ήηαλ εγγεγξακκέλν ζπγθχξηνο θαηά 
ηελ εκεξνκελία θαη ψξα θαηά ηελ νπνία έγηλε ε δήισζε πψιεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζην 
εδάθην (1). 

(6) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ φπνπ ην πξφζσπν πνπ θαίλεηαη ζηε δήισζε 
κεηαβίβαζεο σο ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο πηζηεχεη φηη ην ηίκεκα πψιεζεο πνπ 
ζπκθσλήζεθε θαη δειψζεθε δελ αληηπξνζσπεχεη ηελ αμία ηεο κεξίδαο ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο θαηά ηελ εκέξα ηεο δήισζεο κεηαβίβαζεο ιφγσ αχμεζεο ηεο αμίαο ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο γηα ηελ νπνία πξφθεηηαη, απφ ηελ εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία 
ζπκθσλήζεθε ε πψιεζε, απηφο δχλαηαη κε γξαπηή αίηεζε πξνο ην Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαηά ηελ εκέξα ηεο κεηαβίβαζεο λα απαηηήζεη φπσο 
νπνηνζδήπνηε εγγεγξακκέλνο ζπγθχξηνο ήζειε αζθήζεη ην δηθαίσκα απφθηεζεο ηεο 
κεξίδαο πνπ κεηαβηβάζηεθε, θαηαβάιεη ην πνζφ εθείλν ην νπνίν θαηά ηε γλψκε ηνπ 
αληηπξνζσπεχεη ηελ αμία ηεο κεξίδαο πνπ κεηαβηβάζηεθε θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο 
κεηαβίβαζεο. Ζ απαίηεζε ηνπ απηή αλαθέξεηαη ζηε δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (2) ηνπ άξζξνπ 
απηνχ πξνβιεπφκελε δεκνζίεπζε ή γλσζηνπνίεζε πξνο ηνλ άιιν ζπγθχξην, αλάινγα κε 
ηελ πεξίπησζε. Αθνινχζσο νπνηνζδήπνηε εγγεγξακκέλνο ζπγθχξηνο ήζειε αζθήζεη ην 
δηθαίσκα απφθηεζεο ηεο κεξίδαο πνπ κεηαβηβάζηεθε νθείιεη εληφο ηεο πξνζεζκίαο ησλ 
ηξηάληα εκεξψλ πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην εδάθην (2) λα θαηαζέζεη ζην Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ηελ αμία πνπ απαηηείηαη απφ ην ζθνπνχκελν αγνξαζηή θαη ηα 
λελνκηζκέλα δηθαηψκαηα κεηαβίβαζεο, ή λα θαηαζέζεη ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν ηελ ηηκή πνπ θαίλεηαη ζηε δήισζε ζηελ νπνία πσιείηαη ε κεξίδα ηνπ πσιεηή καδί 
κε ηα λελνκηζκέλα δηθαηψκαηα κεηαβίβαζεο θαη λα απνηαζεί ζην Γηθαζηήξην, εληφο ηεο 
πξνζεζκίαο πνπ πξναλαθέξζεθε, γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ πνζνχ νπνηαζδήπνηε 
επηπξφζζεηεο αμίαο πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζεί επηδίδνληαο ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν αληίγξαθν ηεο αίηεζεο ηνπ απηήο πξνο ην Γηθαζηήξην: 

Ννείηαη φηη ην εδάθην απηφ εθαξκφδεηαη φηαλ ε δήισζε κεηαβίβαζεο γίλεηαη απνδεθηή κεηά 
πάξνδν ηνπιάρηζηνλ έμη κελψλ απφ ηελ εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ζπκθσλήζεθε ε 
πψιεζε, αληίγξαθν δε ηεο ζχκβαζεο πψιεζεο έρεη θαηαηεζεί ζην αξκφδην Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν δπλάκεη ηνπ πεξί Πψιεζεο Γεο (Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκνπ: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ, φηη θακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ δηαιακβάλνληαη ζην εδάθην απηφ δελ 
εθαξκφδεηαη φηαλ ε ζχκβαζε πψιεζεο ζπλάθζεθε πξηλ απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο 
ηζρχνο ηνπ εδαθίνπ απηνχ θαη αληίγξαθν ηεο ζχκβαζεο απηήο δελ θαηαηέζεθε ζην αξκφδην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν δπλάκεη ηνπ πεξί Πψιεζεο Γεο (Δηδηθή Δθηέιεζε) 
Νφκνπ, εθηφο αλ ε ζχκβαζε απηή πξνζαρζεί ζε νπνηνδήπνηε Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν εληφο δχν κελψλ απφ ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ εδαθίνπ απηνχ γηα λα ζεκεησζεί 
πάλσ ζε απηή ε εκεξνκελία ηεο πξνζαγσγήο ηεο, θαη ε ζεκείσζε απηή ηεο εκεξνκελίαο 
ζα ζπληζηά αλακθηζβήηεηε απφδεημε ηεο πξνζαγσγήο ηεο ζχκβαζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Σα άξζξα 24 θαη 25 δελ εθαξκόδνληαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηώζεηο 
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26. Κακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηα άξζξα 24 θαη 25 δελ εθαξκφδεηαη ζε 
δήισζε πψιεζεο πνπ έγηλε δπλάκεη έγγξαθεο ζχκβαζεο πψιεζεο πνπ ζπλάθζεθε πξηλ 
απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ: 

Ννείηαη φηη ε ζχκβαζε απηή πξνζάγεηαη ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν εληφο 
ηξηψλ κελψλ απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ απφ νπνηνδήπνηε 
απφ ηα ζπκβαιιφκελα κέξε γηα λα ζεκεησζεί πάλσ ζε απηή εκεξνκελία ηεο πξνζαγσγήο 
ηεο· ε ζεκείσζε απηή ηεο εκεξνκελίαο ζπληζηά αλακθηζβήηεηε απφδεημε ηεο πξνζαγσγήο 
ηεο ζχκβαζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Γεληθέο δηαηάμεηο πνπ αθνξνύλ ηε δηαίξεζε θηι., αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

27.-(1) Οη αθφινπζεο δηαηάμεηο εθαξκφδνληαη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο δηαίξεζεο ή 
δηαρσξηζκνχ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, θαη θακηά δηαίξεζε ή δηαρσξηζκφο απηήο δελ είλαη 
λφκηκε αλ παξαβαίλεη νπνηαδήπνηε απφ ηηο δηαηάμεηο απηέο, δειαδή- 

(α) θακηά αθίλεηε ηδηνθηεζία θαηάιιειε γηα νηθνπεδηθνχο ζθνπνχο θαη θακηά νηθνδνκή 
δελ δηαηξείηαη ζε μερσξηζηά ηεκάρηα παξά κφλν ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 
νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ Νφκνπ ή Καλνληζκνχ 

(β) θαλέλα ακπέιη, θήπνο, δάζνο ή γε πνπ αξδεχεηαη απφ ζπλερή ή επνρηαθή πεγή 
χδαηνο ή πνπ είλαη επηδεθηηθή άξδεπζεο απφ ζπλερή πεγή χδαηνο δελ δηαηξείηαη ζε 
ηεκάρηα κηθξφηεξα ηεο ζθάιαο ζε έθηαζε ή, αλ είλαη επηδεθηηθή άξδεπζεο απφ 
επνρηαθή πεγή χδαηνο, ζε ηεκάρηα κηθξφηεξα ησλ δχν ζθαιψλ ζε έθηαζε· 

(γ) θακηά γε πνπ δελ αξδεχεηαη ή δελ είλαη αξδεχζηκε είηε απφ ζπλερή είηε απφ 
επνρηαθή πεγή χδαηνο δελ δηαηξείηαη ζε μερσξηζηά ηεκάρηα κηθξφηεξα ησλ πέληε 
ζθαιψλ ζε έθηαζε· 

(δ) ηεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξαγξάθσλ (α), (β) θαη (γ), θακηά αθίλεηε 
ηδηνθηεζία δελ δηαηξείηαη ζε μερσξηζηά ηεκάρηα εθηφο αλ θαηά ηε γλψκε ηνπ Γηεπζπληή 
θάζε ηέηνην ηεκάρην δχλαηαη θαηάιιεια θαη άλεηα λα θαηέρεηαη θαη θαξπνχηαη σο 
μερσξηζηφ θαη απηνηειέο θηήκα· 

(ε) θαλέλα δέληξν δελ εθρσξείηαη ζε πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο πξφζσπα· 

(ζη) θακηά γε ζηελ νπνία πξφζσπν είλαη θχξηνο κεξίδαο δελ εθρσξείηαη ζην πξφζσπν 
απηφ σο μερσξηζηή ηδηνθηεζία ηνπ εθηφο αλ εθρσξείηαη ζε απηφ θαη θαζεηί πνπ 
θπηεχηεθε ή θχεηαη ζε απηή. 

(2) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ παξαγξάθσλ (β) θαη (γ) εδαθίνπ (1) ζε πεξηνρή ζηελ 
νπνία ζπζηάζεθε ΢πλεηαηξηζκφο Δλνπνίεζεο θαη Αλαδηαλνκήο ή δηελεξγήζεθε ελνπνίεζε 
θαη αλαδηαλνκή δπλάκεη ηνπ πεξί Δλνπνηήζεσο θαη Αλαδηαλνκήο Αγξνηηθψλ Κηεκάησλ 
Νφκνπ θαη θάζε Νφκνπ πνπ ηξνπνπνηεί απηφλ ζα εθαξκφδνληαη νη αθφινπζεο δηαηάμεηο: 

(α) θαλέλα ακπέιη, θήπνο, δάζνο ή γε πνπ αξδεχεηαη απφ ζπλερή ή επνρηαθή πεγή 
χδαηνο ή πνπ είλαη αξδεχζηκε απφ ζπλερή πεγή χδαηνο δελ δηαηξείηαη ζε ηεκάρηα 
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κηθξφηεξα ησλ δχν ζθαιψλ ζε έθηαζε ή αλ είλαη αξδεχζηκε απφ επνρηαθή πεγή 
χδαηνο, ζε ηεκάρηα κηθξφηεξα ησλ ηεζζάξσλ ζθαιψλ ζε έθηαζε. 

(β) θακηά γε πνπ δελ αξδεχεηαη ή δελ είλαη αξδεχζηκε απφ ζπλερή ή επνρηαθή πεγή 
χδαηνο δελ δηαηξείηαη ζε ηεκάρηα κηθξφηεξα ησλ δέθα ζθαιψλ ζε έθηαζε: 

Ννείηαη φηη ν Πξντζηάκελνο ηνπ Σκήκαηνο Αλαδαζκνχ δχλαηαη, κε Γλσζηνπνίεζε πνπ 
δεκνζηεχεηαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο, λα θαζνξίζεη πεξηνρέο ζηηο 
νπνίεο αληί ησλ ειάρηζησλ εθηάζεσλ πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηηο πην πάλσ 
παξαγξάθνπο (α) θαη (β) ζα ηζρχνπλ, γηα ηνπο ζθνπνχο ησλ πξναλαθεξφκελσλ 
παξαγξάθσλ νη αληίζηνηρεο ειάρηζηεο εθηάζεηο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηηο 
παξαγξάθνπο (β) θαη (γ) ηνπ εδαθίνπ (1). 

(3) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 9, νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ 
εθαξκφδνληαη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο δηαίξεζεο ή δηαρσξηζκνχ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
δηελεξγείηαη κεηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ ή εληφο δέθα εηψλ 
ακέζσο πξνεγνχκελσλ ηεο εκεξνκελίαο απηήο θαη φηαλ ε ηδηνθηεζία πνπ ιήθζεθε δπλάκεη 
νπνηαζδήπνηε ηέηνηαο δηαίξεζεο ή δηαρσξηζκνχ παξαβαίλεη ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ 
θαλέλαο ηίηινο κε ερζξηθή θαηνρή δελ απνθηάηαη ζε απηή. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζία ζε Γηεπζπληή λα πσιεί ηδηνθηεζία πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο 
κεξίδεο ζε νξηζκέλεο πεξηπηώζεηο 

28.-(1) Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο αιιά δελ 
δχλαηαη λα γίλεη θαλέλαο δηαρσξηζκφο ρσξίο παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 27, 
νπνηνζδήπνηε ζπγθχξηνο δχλαηαη λα δεηήζεη απφ ην Γηεπζπληή πηζηνπνηεηηθφ φηη ν 
δηαρσξηζκφο ηεο ηδηνθηεζίαο είλαη αδχλαηνο ιφγσ ησλ πξναλαθεξφκελσλ δηαηάμεσλ, θαη 
αθνχ ν ζπγθχξηνο απηφο εθνδηαζηεί κε ην πηζηνπνηεηηθφ απηφ, δχλαηαη λα επηδψζεη 
εηδνπνίεζε ζηνπο άιινπο ζπγθχξηνπο ζηελ Κχπξν καδί κε αληίγξαθν ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ 
απηνχ πιεξνθνξψληαο απηνχο φηη, εθηφο αλ εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ επίδνζε 
δπλεζνχλ λα ζπκθσλήζνπλ ζε δηεπζέηεζε κε ηελ νπνία ε ηδηνθηεζία ζα εθρσξεζεί ζε έλα 
πξφζσπν, απηφο ζα δεηήζεη απφ ην Γηεπζπληή λα ζέζεη ηελ ηδηνθηεζία πξνο πψιεζε κε 
πιεηζηεξηαζκφ · θαη ν Γηεπζπληήο, κε ηελ απφδεημε ηεο επίδνζεο απηήο θαη αθνχ 
ηθαλνπνηεζεί φηη δελ ζπκθσλήζεθε θακηά δηεπζέηεζε φπσο πξνλνείηαη πην πάλσ, δχλαηαη, 
θαηά ηε δηαθξηηηθή ηνπ εμνπζία θαη ρσξίο νπνηαδήπνηε πεξαηηέξσ εηδνπνίεζε θαη 
αλεμάξηεηα ηεο απνπζίαο απφ ηελ Κχπξν νπνηνπδήπνηε ζπγθχξηνπ λα πξνρσξήζεη ζηελ 
πψιεζε ηεο ηδηνθηεζίαο κε πιεηζηεξηαζκφ, θαη λα δηαλέκεη ην πξντφλ, αθνχ αθαηξέζεη ηηο 
δαπάλεο ηεο πψιεζεο απηήο, κεηαμχ ησλ πξνζψπσλ πνπ δηθαηνχληαη ζε απηφ ζπκθψλα 
κε ηα αληίζηνηρα δηθαηψκαηα απηψλ πάλσ ζηελ ηδηνθηεζία: 

Ννείηαη φηη φηαλ, ιφγσ ηεο αμίαο ηεο ηδηνθηεζίαο ή ηνπ αξηζκνχ ησλ ζπγθπξίσλ ή γηα 
νπνηνδήπνηε άιιν ιφγν, θαίλεηαη ζην Γηεπζπληή φηη ε επίδνζε ηεο εηδνπνίεζεο θαη 
αληηγξάθνπ ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ φπσο πξναλαθέξζεθε ζηνπο άιινπο ζπγθχξηνπο ζηελ 
Κχπξν δχλαηαη λα παξαιεηθζεί, αληί απηψλ δχλαηαη λα δεκνζηεπηεί κε δαπάλε 
νπνηνπδήπνηε απφ ηνπο ζπγθχξηνπο, εηδνπνίεζε πξνο ηνπο άιινπο ζπγθχξηνπο ζε ηέηνην 
ηχπν θαη ζε ηέηνηα εθεκεξίδα ή εθεκεξίδεο σο ν Γηεπζπληήο ήζειε απαηηήζεη· θαη ε 
εκεξνκελία ηεο δεκνζίεπζεο ζηελ εθεκεξίδα ή ζηελ ηειεπηαία απφ ηηο εθεκεξίδεο, 
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αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ζεσξείηαη φηη είλαη ε εκεξνκελία ηεο επίδνζεο ηεο εηδνπνίεζεο 
γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ εδαθίνπ απηνχ. 

(2) Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία, ε εγγεγξακκέλε αμία ηεο νπνίαο είλαη κηθξφηεξε ησλ δέθα 
ιηξψλ, θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο, αιιά δελ δχλαηαη λα γίλεη θαλέλαο 
δηαρσξηζκφο απηήο ρσξίο παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 27, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη 
λα θξνληίζεη ψζηε λα αλαξηεζεί εηδνπνίεζε φηη, εθηφο, αλ ν Γηεπζπληήο πιεξνθνξεζεί απφ 
ηνπο θπξίνπο ηεο αλαθεξφκελεο ηδηνθηεζίαο εληφο ηξηάληα εκεξψλ απν ηελ αλάξηεζε ηεο 
εηδνπνίεζεο απηήο φηη απηνί ζπκθψλεζαλ ζε δηεπζέηεζε κε ηελ νπνία ε ηδηνθηεζία ζα 
παξαρσξεζεί ζε έλα πξφζσπν ή ζα δηαηξεζεί κε ηξφπν πνπ δελ παξαβαίλεη ηηο δηαηάμεηο 
ηνπ άξζξνπ 27, ν Γηεπζπληήο ζα ζέζεη ηελ ηδηνθηεζία πξνο πψιεζε κε πιεηζηεξηαζκφ, θαη 
ν Γηεπζπληήο αθνχ ηθαλνπνηεζεί φηη δελ ζπκθσλήζεθε νπνηαδήπνηε δηεπζέηεζε φπσο 
πξνλνείηαη πην πάλσ, δχλαηαη, θαηά ηε δηαθξηηηθή ηνπ εμνπζία θαη ρσξίο πεξαηηέξσ 
εηδνπνίεζε, λα πξνρσξήζεη ζηελ πψιεζε ηεο ηδηνθηεζίαο κε πιεηζηεξηαζκφ, θαη λα 
δηαλέκεη ην πξντφλ αθνχ αθαηξέζεη ηηο δαπάλεο ηεο πψιεζεο απηήο, κεηαμχ ησλ 
πξνζψπσλ πνπ δηθαηνχληαη ζε απηφ ζχκθσλα κε ηα αληίζηνηρα δηθαηψκαηα απηψλ επί ηεο 
ηδηνθηεζίαο. 

(3) Οη δηαηάμεηο ησλ εδαθίσλ (1) θαη (2) εθαξκφδνληαη ζε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία 
πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο αιιά δελ δχλαηαη λα δηαρσξηζηεί κεηαμχ 
ησλ ζπγθπξίσλ ρσξίο παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 27, αλεμάξηεηα ηνπ φηη ε 
ηδηνθηεζία απηή, καδί κε άιιεο ηδηνθηεζίεο πνπ θαηέρνληαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο 
κεξίδεο απφ ηνπο ίδηνπο ζπγθχξηνπο, ζα κπνξνχζε λα δηαρσξηζηεί φπσο πξνλνείηαη ζην 
εδάθην (2) ηνπ άξζξνπ 29. 

 ΚΔΦ.224 

Γηαρσξηζκόο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο 

29.-(1) Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο, ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη λφκηκα κε αίηεζε νπνηνπδήπνηε απφ ηνπο ζπγθχξηνπο, λα θξνληίζεη ψζηε λα 
δηελεξγεζεί δηαρσξηζκφο ηεο ηδηνθηεζίαο κεηαμχ ησλ δηάθνξσλ κεξψλ πνπ δηθαηνχληαη ζε 
απηή θαη λα εγγξαθνχλ ηα ηεκάρηα ζηα νπνία δηαρσξίδεηαη ε ηδηνθηεζία ζην φλνκα ησλ 
πξνζψπσλ ζηα νπνία απηά αληίζηνηρα παξαρσξνχληαη. 

(2) Όηαλ ε ηδηνθηεζία πξνο δηαρσξηζκφ απνηειείηαη απφ δηάθνξα ηεκάρηα, ε νιηθή αμία 
φισλ ησλ ηεκαρίσλ απηψλ ιακβάλεηαη σο ε βάζε ηνπ δηαρσξηζκνχ, θαη ν δηαρσξηζκφο 
δχλαηαη λα δηελεξγεζεί είηε κε ην δηαρσξηζκφ θάζε ηεκαρίνπ μερσξηζηά ή κε ην δηαρσξηζκφ 
ησλ ηεκαρίσλ σο ζπλφινπ, φπσο θαηά ηε γλψκε ηνπ Γηεπζπληή, ήζειε είλαη πξνο ην 
θαιχηεξν ζπκθέξνλ φισλ ησλ ελδηαθεξφκελσλ πξνζψπσλ: 

Ννείηαη φηη φηαλ νηθνδνκή ρξεζηκνπνηείηαη σο θαηνηθία απφ νπνηνδήπνηε απφ ηνπο 
ζπγθχξηνπο απηή δελ πεξηιακβάλεηαη ζην δηαρσξηζκφ παξά κφλν κε ηε ζπλαίλεζε ηνπ 
ζπγθχξηνπ ή ησλ ζπγθπξίσλ απφ ηνλ νπνίν ή απφ ηνπο νπνίνπο ρξεζηκνπνηείηαη κε ηνλ 
ηξφπν απηφ. 

(3) Καηά ηε δηελέξγεηα δηαρσξηζκνχ δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ απηνχ ν 
Γηεπζπληήο, ζηελ έθηαζε πνπ απηφ είλαη δπλαηφ, δηαλέκεη ηελ ηδηνθηεζία ζχκθσλα κε ηηο 
επηζπκίεο ησλ δηάθνξσλ ζπγθπξίσλ, θαη αλ νη ζπγθχξηνη, αλ θαη ζπκθσλνχλ δηαθνξεηηθά 
ζην δηαρσξηζκφ, δελ ζπκθσλνχλ σο πξνο ην ηεκάρην ή ηα ηεκάρηα πνπ ζα παξαρσξεζνχλ 
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ζε θαζέλα απφ απηνχο, ην δήηεκα ηειηθά ιχεηαη απφ ην Γηεπζπληή κε θιήξν, θαη κε ηε 
ζπκπιήξσζε ηεο δηαλνκήο ν Γηεπζπληήο δίλεη ζε φια ηα πξφζσπα πνπ επεξεάδνληαη απφ 
απηή γλσζηνπνίεζε γηα ην γεγνλφο απηφ. 

(4) Όηαλ ιφγσ ηεο θχζεο ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα δηαρσξηζηεί ή ηνπ αξηζκνχ ησλ κεξψλ 
πνπ έρνπλ ζπκθέξνλ ζε απηή ή γηα νπνηνδήπνηε άιιν ιφγν, θαίλεηαη ζην Γηεπζπληή φηη δελ 
είλαη πξαθηηθά δπλαηφ λα παξαρσξήζεη ηεκάρηα αμίαο ίζεο κε απηή πνπ αληηζηνηρεί ζηηο 
αληίζηνηρεο κεξίδεο ησλ ζπγθπξίσλ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα δηαηάμεη φπσο νη ζπγθχξηνη 
εθείλνη νη νπνίνη ιακβάλνπλ ηεκάρηα αμίαο κεγαιχηεξεο απφ απηή πνπ αλαινγεί ζε απηνχο 
θαηαβάινπλ ζε φζνπο ιακβάλνπλ ηεκάρηα κηθξφηεξεο αμίαο απφ απηή πνπ ηνπο αλαινγεί ή 
δελ ιακβάλνπλ ηεκάρην, ηέηνηα απνδεκίσζε σο ν Γηεπζπληήο ήζειε απνθαζίζεη 
ιακβάλνληαο ππφςε ηηο αληίζηνηρεο κεξίδεο απηψλ θαη ηελ αμία ηελ νπνία απνδίδεη ζηα 
ηεκάρηα. 

(5) Με ηελ έθδνζε δηαηαγήο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (4) ν Γηεπζπληήο δίλεη 
εηδνπνίεζε γη' απηφ ζε φια ηα πξφζσπα πνπ επεξεάδνληαη απφ ην δηαρσξηζκφ. 

(6) Αλ ζπγθχξηνο πνπ δηαηάρηεθε λα θαηαβάιεη απνδεκίσζε ζε άιιν ζπγθχξην δπλάκεη ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ απηνχ, παξαιείςεη λα ηελ θαηαβάιεη εληφο ζαξάληα δχν εκεξψλ 
απφ ηελ εκεξνκελία ηεο ηειηθήο δηαηαγήο, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα ζέζεη ην ηεκάρην ή ηα 
ηεκάρηα πνπ παξαρσξήζεθαλ ζην ζπγθχξην πνπ ηειεί ζε παξάιεηςε πξνο πψιεζε κε 
πιεηζηεξηαζκφ θαη λα θαηαβάιεη ηελ απνδεκίσζε απηή απφ ην πξντφλ ηεο πψιεζεο. 

(7) Όηαλ δηαηάρηεθε ε θαηαβνιή απνδεκίσζεο απφ ζπγθχξην δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
άξζξνπ απηνχ, ν ζπγθχξηνο απηφο δελ δηθαηνχηαη λα ζπλαιιάζζεηαη αλαθνξηθά κε ην 
ηεκάρην πνπ παξαρσξήζεθε ζε απηφλ, πξηλ απφ ηελ θαηαβνιή ηεο απνδεκίσζεο πνπ 
δηαηάρηεθε παξά κφλν κε ηε ζπλαίλεζε ηνπ πξνζψπνπ πξνο ην νπνίν πξέπεη λα 
θαηαβιεζεί ε απνδεκίσζε. 

(8) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 27(1), νη δηαηάμεηο ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ 
άξζξνπ απηνχ εθαξκφδνληαη θαη γηα ηνλ θάζεην δηαρσξηζκφ νηθνπέδνπ πνπ πξνήιζε απφ 
δηαίξεζε γεο ε νπνία έιαβε ρψξα ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πεξί Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ 
Νφκνπ θαζψο θαη νπνηαζδήπνηε νηθνδνκήο πνπ βξίζθεηαη ζε ηέηνην νηθφπεδν λννπκέλνπ 
φηη ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ο δηεπζπληήο ηθαλνπνηείηαη φηη ην θάζε ρσξηζηφ ηεκάρην πνπ πξνθχπηεη απφ ην 
δηαρσξηζκφ κπνξεί θαηάιιεια θαη άλεηα λα θαηέρεηαη θαη θαξπψλεηαη σο ρσξηζηφ θαη 
απηνηειέο ηκήκα· 

(β) αλ ε πεξίπησζε αθνξά νηθνδνκή, ν ζπγθχξηνο ν νπνίνο δεηά ην δηαρσξηζκφ 
πξνζθνκίδεη πηζηνπνηεηηθφ έγθξηζεο πνπ εθδίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πεξί 
Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ αλαθνξηθά κε ην ηκήκα ηεο νηθνδνκήο ην νπνίν ν ίδηνο 
θαηέρεη θαη θαξπψλεηαη · θαη 

(γ) θαλέλαο απφ ηνπο ζπγθχξηνπο ηνπ νηθνπέδνπ δελ έρεη πξνεγνπκέλσο εγγξαθεί σο 
ηδηνθηήηεο άιινπ νηθνπέδνπ πνπ δηαρσξίζηεθε βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ 
απηνχ (εθηφο αλ ε θπξηφηεηα απνθηήζεθε έλεθα θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο ή δσξεάο 
ζπδχγνπ πξνο ζχδπγν ή δσξεάο απφ άιιν ζπγγελή εμ αίκαηνο κέρξη ηξίηνπ βαζκνχ). 

 ΚΔΦ.224 
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Αλαπξνζαξκνγή όηαλ ν θύξηνο δέληξσλ θαη γεο δελ είλαη ην ίδην πξόζσπν 

30.-(1) Όηαλ νπνηνδήπνηε δέληξν, ακπέιη, νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα 
ηπγράλεη θπξηφηεηαο απφ πξφζσπν άιιν απφ ηνλ θχξην ηεο γεο πάλσ ζηελ νπνία απηφ 
ζηέθεη, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη κε αίηεζε νπνηνπδήπνηε πξνζψπνπ πνπ έρεη ζπκθέξνλ 
πάλσ ζηε γε, δέληξν, ακπέιη, νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα, λα επηθέξεη 
αλαπξνζαξκνγή ησλ ζπκθεξφλησλ ησλ κεξψλ πάλσ ζε απηά, νχησο ψζηε λα εμαζθαιίζεη 
φηη ζε θακηά πεξίπησζε δέληξν, ακπέιη, νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα ζα 
ηπγράλεη θπξηφηεηαο απφ πξφζσπν άιιν απφ ηνλ θχξην ηεο γεο πάλσ ζηελ νπνία απηφ 
ζηέθεη. 

(2) Καηά ηε δηελέξγεηα ηεο αλαπξνζαξκνγήο απηήο, φηαλ κεξίδα ηελ νπνία ζα εδηθαηνχην 
νπνηνδήπνηε πξφζσπν είλαη ηφζν κηθξή ψζηε λα κε δχλαηαη λα παξαρσξεζεί ηεκάρην ζε 
απηφ, ρσξίο παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 27, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα δηαηάμεη 
φπσο ε κεξίδα απηνχ παξαρσξεζεί ζε νπνηνδήπνηε άιιν θχξην γεο, δέληξσλ, ακπειηψλ 
νηθνδνκψλ ή άιισλ θαηαζθεπαζκάησλ ή νηθνδνκεκάησλ αλαθνξηθά κε ηα νπνία 
δηελεξγείηαη ε αλαπξνζαξκνγή κε πιεξσκή ηέηνηαο απνδεκίσζεο ζην πξφζσπν ηνπ 
νπνίνπ ε κεξίδα παξαρσξείηαη κε ηνλ ηξφπν απηφ, σο ν Γηεπζπληήο ήζειε απνθαζίζεη. 

(3) Με ηελ έθδνζε δηαηαγήο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (2) ν Γηεπζπληήο δίλεη 
εηδνπνίεζε γη' απηή ζε φια ηα πξφζσπα πνπ επεξεάδνληαη απφ ηελ αλαπξνζαξκνγή θαη 
κεηά απφ απηά νη πξφλνηεο ησλ εδαθίσλ (6) θαη (7) ηνπ άξζξνπ 29 εθαξκφδνληαη 
ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ ζην άξζξν απηφ φπσο απηέο εθαξκφδνληαη ζην αλαθεξφκελν 
άξζξν. 

(4) (α)Οη δηαηάμεηο ησλ πξνεγνπκέλσλ εδαθίσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ ηπγράλνπλ 
εθαξκνγήο, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ αθίλεηε ηδηνθηεζία, ε 
νπνία είλαη θξέαξ ή κηθξήο έθηαζεο ηεκάρην γεο επί ηνπ νπνίνπ ππάξρεη θξέαξ ή 
νπνηνδήπνηε άιιν κηθξήο έθηαζεο ηεκάρην γεο, πεξηιακβαλνκέλσλ απιαθηψλ ή δεμακελψλ 
κεηαθνξάο ή απνζήθεπζεο χδαηνο, βξίζθεηαη ζε ηέηνηα ζέζε κέζα ζηα φξηα κεγαιχηεξεο 
έθηαζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ψζηε, θαηά ηελ θξίζε ηνπ Γηεπζπληή, λα εκπνδίδεηαη ε 
αλάπηπμε ηεο εηξεκέλεο κεγαιχηεξεο έθηαζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, λννπκέλνπ φηη 
ζπληξέρεη κηα νπνηαδήπνηε απφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(i) ην ζπγθεθξηκέλν θξέαξ έρεη ζηεξέςεη απφ πεληαεηίαο ηνπιάρηζηνλ, ή 

(ii) ην ζπγθεθξηκέλν θξέαξ ή ην κηθξήο έθηαζεο ηεκάρην γεο επί ηνπ νπνίνπ 
ππάξρεη ην θξέαξ βξίζθεηαη ζε πεξηνρή αλάπηπμεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 
πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ ή ηνπ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη 
Οηθνδνκψλ Νφκνπ, θαη ε επηηξεπφκελε ρξήζε ηνπ χδαηνο απηνχ είλαη κφλν γηα 
ζθνπνχο άξδεπζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ βξίζθεηαη ζε πεξηνρή αλάπηπμεο, ή 

(iii) ην ζπγθεθξηκέλν κηθξήο έθηαζεο ηεκάρην γεο, πεξηιακβαλνκέλσλ απιαθηψλ ή 
δεμακελψλ πνπ έπαπζαλ λα ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε κεηαθνξά ή απνζήθεπζε 
χδαηνο απφ πεληαεηίαο, βξίζθεηαη κέζα ζε πεξηνρή αλάπηπμεο, ζχκθσλα κε ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ ή ηνπ πεξί Ρπζκίζεσο 
Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ. 

(β)  Γηα ζθνπνχο ηνπ παξφληνο εδαθίνπ ν φξνο «κηθξήο έθηαζεο ηεκάρην γεο» ζεκαίλεη 
ηεκάρην γεο ην νπνίν ζχκθσλα κε ηελ εθάζηνηε ηζρχνπζα λνκνζεζία δελ κπνξεί λα 
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νηθνδνκεζεί ή, αλ κπνξεί λα νηθνδνκεζεί, ε έθηαζε ηεο νηθνδνκήο απηήο δελ κπνξεί λα 
ππεξβαίλεη ηα 60 ηεηξαγσληθά κέηξα. 

(5) Καηά ηε δηελέξγεηα αλαπξνζαξκνγήο ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζην εδάθην 
(4), ν Γηεπζπληήο, ζηελ έθηαζε πνπ απηφ είλαη δπλαηφ, πξνβαίλεη ζε αλαπξνζαξκνγή 
ζπκθεξφλησλ ζχκθσλα κε ηηο επηζπκίεο ησλ ηδηνθηεηψλ θαη, φπνπ απηφ είλαη δπλαηφ, 
αλαδηαλέκεη απηά θαηά ηξφπν πνπ λα κελ εκπνδίδεηαη ε αλάπηπμε νπνηαζδήπνηε 
ηδηνθηεζίαο, αλεμάξηεηα αλ κε ηελ ελέξγεηα απηή νπνηαδήπνηε ηδηνθηεζία δηαρσξίδεηαη ζε 
κηθξφηεξα ηεκάρηα γεο θαηά παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 27 ή νπνηνπδήπνηε 
άιινπ λφκνπ. 

 ΚΔΦ.224 
 57(I)/2005 

Γηαρσξηζκόο ή αλαπξνζαξκνγή αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ππόθεηηαη ζε 
εκπξάγκαην βάξνο 

31. Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία ή κεξίδα απηήο πάλσ ζηελ νπνία εθαξκφδεηαη ην άξζξν 29 ή 
30 ππφθεηηαη ζε εκπξάγκαην βάξνο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε 
ηζρχ λφκνπ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λφκηκα λα πξνρσξήζεη ζην δηαρσξηζκφ ή ηελ 
αλαπξνζαξκνγή ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ πνπ 
εθαξκφδεηαη πάλσ ζε απηή θαη λα θαηαζηήζεη ην εκπξάγκαην απηφ βάξνο, εκπξάγκαην 
βάξνο πάλσ ζην ηκήκα ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ παξαρσξείηαη ζην πξφζσπν ελαληίνλ ηνπ 
νπνίνπ ην εκπξάγκαην βάξνο επελεξγεί: 

Ννείηαη φηη θάζε απνδεκίσζε πνπ θαηαβάιιεηαη δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 29 ή 30 θαηαβάιιεηαη 
ζην πξφζσπν πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ επελεξγεί ην εκπξάγκαην βάξνο. 

 ΚΔΦ.224 

Καλέλαο δηαρσξηζκόο ή αλαπξνζαξκνγή ρσξίο εηδνπνίεζε 

32. Καλέλαο δηαρσξηζκφο ή αλαπξνζαξκνγή δελ δηελεξγείηαη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
άξζξνπ 29 ή 30 εθηφο αλ ν Γηεπζπληήο δψζεη γη' απηφ πξνεγνχκελε εηδνπνίεζε ηξηάληα 
εκεξψλ ζε φια ηα κέξε πνπ επεξεάδνληαη κε απηφλ, θαη αλ κεηά ηελ εηδνπνίεζε απηή, 
πξφζσπν ζην νπνίν δφζεθε ε εηδνπνίεζε απηή παξαιείςεη λα εκθαληζηεί, ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη λα πξνρσξήζεη ζε ελέξγεηεο ζηελ απνπζία ηνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Αλαγθαζηηθή απόθηεζε όηαλ αλαπξνζαξκνγή είλαη αδύλαηε 

33.-(1) Όηαλ πάλσ ζε νπνηαδήπνηε γε ππάξρνπλ δέληξα, ακπέιηα, νηθνδνκέο ή άιια 
θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα πνπ αλήθνπλ ζε πξφζσπν άιιν απφ ηνλ θχξην ηεο γεο, 
θαη ν Γηεπζπληήο ζεσξεί αδχλαηε ηε δηελέξγεηα αλαπξνζαξκνγήο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ 
ηνπ άξζξνπ 30, ηζρχνπλ νη αθφινπζεο δηαηάμεηο, δειαδή- 

(α) ν θχξηνο ηεο γεο απηήο δχλαηαη, αλ απηή είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα ηνπ, θαη αλ 
ε ππνινγηδφκελε αμία ηεο γεο απηήο ή ε ππνινγηδφκελε ζπλνιηθή αμία ηεο γεο απηήο 
θαη νπνησλδήπνηε δέληξσλ, ακπειηψλ, νηθνδνκψλ ή άιισλ θαηαζθεπαζκάησλ ή 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scdd822e31-b35a-1336-bd27-3e1dc60d90a5-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scdd822e31-b35a-1336-bd27-3e1dc60d90a5.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc4a24daa2-83a3-b4d6-1d87-04320381d3b6.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc64bc1cb7-a32d-a6ca-72b6-3095c01e2aeb.html
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νηθνδνκεκάησλ πάλσ ζε απηή πνπ αλήθνπλ ζηνλ θχξην ηεο γεο είλαη κεγαιχηεξε ηεο 
ππνινγηδφκελεο αμίαο ησλ δέληξσλ, ακπειηψλ, νηθνδνκψλ ή άιισλ νηθνδνκεκάησλ 
πνπ αλήθνπλ ζην άιιν πξφζσπν, λα απνθηήζεη απηά αλαγθαζηηθά κε ηελ θαηαβνιή 
ζηνλ θχξην ηνπο ηεο αμίαο απηψλ: 

Ννείηαη φηη φηαλ ε γε ηπγράλεη θπξηφηεηαο θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο ην 
δηθαίσκα πνπ ρνξεγείηαη κε ην παξφλ δελ αζθείηαη εθηφο απφ φινπο ηνπο ζπγθχξηνπο 
νη νπνίνη ελεξγνχλ απφ θνηλνχ, θαη ηφηε κφλν ππφ ηνλ φξν φηη θαζέλαο απφ απηνχο ζα 
ιάβεη ηελ ίδηα κεξίδα πάλσ ζηα δέληξα, ακπέιηα, νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή 
νηθνδνκήκαηα πνπ απνθηνχληαη δπλάκεη ηνπ παξφληνο κε εθείλε ε νπνία ηνπ αλήθεη 
θαηά θπξηφηεηα επί ηεο γεο: 

Ννείηαη επίζεο φηη φηαλ πάλσ ζε γε ππάξρνπλ δέληξα, ακπέιηα, νηθνδνκέο ή άιια 
θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα πνπ ηπγράλνπλ θπξηφηεηαο μερσξηζηά, ην δηθαίσκα 
πνπ ρνξήγεηηαη κε ην παξφλ ζηνλ θχξην ηεο γεο δχλαηαη λα αζθεζεί απφ απηφλ ζε 
ζρέζε κε φια ηα δέληξα, ακπέιηα, νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα 
ηα νπνία αλήθνπλ ζε έλα ή πεξηζζφηεξνπο θπξίνπο: 

(β) ν θχξηνο ησλ δέληξσλ απηψλ, ακπειηψλ, νηθνδνκψλ ή άιισλ θαηαζθεπαζκάησλ ή 
νηθνδνκεκάησλ δχλαηαη, αλ απηά είλαη εγγεγξακκέλα ζην φλνκα ηνπ θαη αλ ε 
ππνινγηδφκελε αμία ησλ δέληξσλ απηψλ, ακπειηψλ, νηθνδνκψλ ή άιισλ 
θαηαζθεπαζκάησλ ή νηθνδνκεκάησλ είλαη κεγαιχηεξε απφ ηελ ππνινγηδφκελε αμία ηεο 
γεο ή απφ ηελ ππνινγηδφκελε ζπλνιηθή αμία ηεο γεο θαη απφ νπνηαδήπνηε δέληξα, 
ακπέιηα, νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα πάλσ ζε απηή ηα νπνία 
αλήθνπλ ζηνλ θχξην ηεο γεο, λα απνθηήζεη ηε γε αλαγθαζηηθά κε ηελ θαηαβνιή ζηνλ 
θχξην απηήο ηεο αμίαο ηεο: 

Ννείηαη φηη φηαλ νπνηαδήπνηε ηέηνηα δέληξα, ακπέιηα, νηθνδνκέο ή άιια 
θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα ηπγράλνπλ θπξηφηεηαο θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο 
κεξίδεο, ην δηθαίσκα πνπ ρνξεγείηαη κε ην παξφλ δελ αζθείηαη εθηφο απφ φινπο ηνπ 
ζπγθχξηνπο νη νπνίνη ελεξγνχλ απφ θνηλνχ, θαη ηφηε κφλν ππφ ηνλ φξν φηη θαζέλαο απφ 
απηνχο ζα ιάβεη ηελ ίδηα κεξίδα επί ηεο γεο ε νπνία απνθηάηαη δπλάκεη ηνπ παξφληνο 
κε εθείλε ε νπνία ηνπ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα πάλσ ζηα δέληξα απηά, ακπέιηα, 
νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα: 

Ννείηαη επίζεο φηη, φηαλ ιφγσ ηνπ φηη δέληξα, ακπέιηα, νηθνδνκέο ή άιια 
θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα ηα νπνία ππάξρνπλ ζε νπνηαδήπνηε γε ηπγράλνπλ 
θπξηφηεηαο μερσξηζηά, δχν ή πεξηζζφηεξα πξφζσπα επηδηψθνπλ λα απνθηήζνπλ ηε γε 
απηή αλεμάξηεηα ν έλαο απφ ηνλ άιιν, πξνηηκάηαη ην πξφζσπν ή ηα πξφζσπα ηνπ 
νπνίνπ ή ησλ νπνίσλ ηα δέληξα, ακπέιηα νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή 
νηθνδνκήκαηα ππνινγίδνληαη φηη είλαη κεγαιχηεξεο αμίαο ή ηα δέληξα, ακπέιηα, 
νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα ηα νπνία αλήθνπλ ζε άιιν 
πξφζσπν ή πξφζσπα πνπ επηδηψθνπλ λα ηελ απνθηήζνπλ θαη, φηαλ δέληξα, ακπέιηα, 
νηθνδνκέο ή άιια θαηαζθεπάζκαηα ή νηθνδνκήκαηα ηα νπνία αλήθνπλ ζε άιιν 
πξφζσπν ή πξφζσπα πνπ επηδηψθνπλ λα απνθηήζνπλ ηελ ίδηα γε, ππνινγίδνληαη φηη 
είλαη ίζεο αμίαο, ε γε απνθηάηαη απφ απηνχο θαηά ίζεο κεξίδεο. 

(2) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ ε αμία ηδηνθηεζίαο ε νπνία πξέπεη λα ππνινγηζηεί, 
ππνινγίδεηαη απφ ην Γηεπζπληή κε ηε βνήζεηα ηνπ θνηλνηάξρε ηνπ ρσξηνχ ή ηεο ελνξίαο 
ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία ή ηνπ αληηπξνζψπνπ απηνχ, ή φηαλ ηα ελδηαθεξφκελα 
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κέξε αλήθνπλ ζε δηάθνξεο θνηλφηεηεο θαζεκηά απφ ηηο νπνίεο έρεη ην δηθφ ηεο θνηλνηάξρε, 
κε ηε βνήζεηα θαη ησλ δχν θνηλνηαξρψλ ή ησλ αληηπξνζψπσλ ηνπο: 

Ννείηαη φηη ν ππνινγηζκφο πνπ γίλεηαη απφ ην Γηεπζπληή είλαη έγθπξνο γηα ηνπο ζθνπνχο 
ηνπ άξζξνπ απηνχ, αθφκα θη αλ νπνηνζδήπνηε ηέηνηνο θνηλνηάξρεο ή αληηπξφζσπνο ηνπ 
παξαιείςεη λα βνεζήζεη ζηε δηελέξγεηα ηνπ ππνινγηζκνχ. 

(3) Με ηε δηελέξγεηα ηνπ ππνινγηζκνχ δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (2) ν Γηεπζπληήο 
δίλεη εηδνπνίεζε γη' απηφ ζε φια ηα πξφζσπα πνπ επεξεάδνληαη απφ απηφλ. 

(4) Οη δηαδηθαζίεο δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ πξέπεη λα ζπκθσλνχλ κε ηνπο Καλνληζκνχο 
πνπ πεξηέρνληαη ζηνλ Πξψην Πίλαθα, νη νπνίνη δχλαληαη εθάζηνηε λα ηξνπνπνηνχληαη απφ 
ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην. 

 ΚΔΦ.224 

Αλαγθαζηηθή απόθηεζε θαη ζηηο πεξηπηώζεηο θξεάησλ ή κηθξήο έθηαζεο ηεκαρίσλ 
γεο επξηζθνκέλσλ κέζα ζε κεγαιύηεξν ηεκάρην γεο 

33Α.  Όηαλ κέζα ζηα φξηα νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ππφ ηηο ίδηεο αθξηβψο 
πξνυπνζέζεηο θαη ηνπο ίδηνπο φξνπο πνπ αλαθέξνληαη ζην εδάθην (4) ηνπ άξζξνπ 30, 
ππάξρεη θξέαξ ή κηθξήο έθηαζεο ηεκάρην γεο επί ηνπ νπνίνπ ππάξρεη θξέαξ ή 
νπνηνδήπνηε άιιν κηθξήο έθηαζεο ηεκάρην γεο, πεξηιακβαλνκέλσλ απιαθηψλ ή δεμακελψλ 
γηα κεηαθνξά ή απνζήθεπζε χδαηνο, ην νπνίν αλήθεη ζε πξφζσπν άιιν απφ ηνλ ηδηνθηήηε 
ηεο εηξεκέλεο ηδηνθηεζίαο θαη ν Γηεπζπληήο ζεσξεί αδχλαηε ηε δηελέξγεηα αλαπξνζαξκνγήο 
δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 30, ηφηε ηπγράλνπλ εθαξκνγήο, ηεξνπκέλσλ ησλ 
αλαινγηψλ, νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 33. 

 57(I)/2005 

Γηαρσξηζκόο από ζπγθύξηνπο 

34. Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο δηαρσξίζηεθε 
απφ ηνπο ζπγθχξηνπο ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, κε αίηεζε γηα εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
δηαρσξίζηεθε κε ηνλ ηξφπν απηφ, λα δηαηάμεη φπσο ε εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο 
πξαγκαηνπνηεζεί ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηνπ δηαρσξηζκνχ αλ απηνί δελ παξαβαίλνπλ ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 27: 

Ννείηαη φηη φηαλ ηδηνθηεζία ή κεξίδα απηήο ζπλδεδεκέλε κε ην δηαρσξηζκφ ππφθεηηαη ζε 
νπνηνδήπνηε εκπξάγκαην βάξνο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ 
λφκνπ, ν δηαρσξηζκφο δελ εγγξάθεηαη εθηφο αλ ην πξφζσπν πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ 
επελεξγεί ην εκπξάγκαην βάξνο δψζεη εγγξάθσο ηε ζπγθαηάζεζε ηνπ: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη αλ ην πξφζσπν πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ επελεξγεί ην εκπξάγκαην 
βάξνο αξλείηαη λα δψζεη ηε ζπγθαηάζεζε ηνπ, νπνηνζδήπνηε απφ ηνπο ζπγθχξηνπο πνπ 
επεξεάδνληαη δχλαηαη λα δεηήζεη ηελ έθδνζε ηέηνηνπ δηαηάγκαηνο απφ ην Δπαξρηαθφ 
Γηθαζηήξην σο ήζειε θξίλεη ζθφπηκν ππφ ηηο πεξηζηάζεηο. 

 ΚΔΦ.224 
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Σξόπνο πώιεζεο 

35. Κάζε πψιεζε πνπ δηελεξγείηαη δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ, δηελεξγείηαη ζχκθσλα κε ηηο 
δηαηάμεηο νπνηνπδήπνηε λφκνπ πνπ αθνξά πσιήζεηο κε δεκφζην πιεηζηεξηαζκφ θαη ηνλ 
εθάζηνηε ζε ηζρχ πεξί Πσιήζεσο Γηαδηθαζηηθφ Καλνληζκφ: 

Ννείηαη φηη ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα θαζνξίζεη ην κέγηζην αξηζκφ πξνζψπσλ ζηα νπνία 
εθφζνλ ελεξγνχλ απφ θνηλνχ δχλαηαη λα επηηξαπεί λα πιεηνδνηνχλ ζε πιεηζηεξηαζκφ γηα 
ηδηνθηεζία πνπ ηίζεηαη πξνο πψιεζε δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Νφκνπ 
απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

Γηαηάμεηο πνπ αθνξνύλ Αθίλεηε Ιδηνθηεζία Βάθνπθ (Vakf) 
Αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ θαζίζηαηαη Βάθνπθ (Vakf) 

36.-(1) Αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία βξίζθεηαη εληφο ησλ πεξηνρψλ πνπ θαζνξίδνληαη, γηα 
ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ, πάλσ ζην ρσξνκεηξηθφ ράξηε πνπ είλαη ππνγξακκέλνο 
απφ ην Γηεπζπληή θαη θαηαηεζεηκέλνο ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν πξηλ απφ ηελ 
έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ θαη ε νπνία είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα πξνζψπνπ 
πνπ πξεζβεχεη ηε Μνπζνπικαληθή πίζηε δχλαηαη, κε έγθπξε πξάμε αθηεξψκαηνο, λα 
θαηαζηεί Βάθνπθ (Vakf). 

(2) Αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία βξίζθεηαη εθηφο ησλ πεξηνρψλ πνπ αλαθέξνληαη ζην εδάθην 
(1) θαη είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα πξνζψπνπ πνπ πξεζβεχεη ηε Μνπζνπικαληθή πίζηε, 
θαη ε νπνία πξνο ηθαλνπνίεζε ηνπ Γηεπζπληή, είλαη επαξθψο θπηεκέλε κε δέληξα ή 
ακπέιηα ή είλαη θαιπκκέλε κε νηθνδνκέο δχλαηαη, κε έγθπξε πξάμε αθηεξψκαηνο, λα 
θαηαζηεί Βάθνπθ (Vakf): 

Ννείηαη φηη πξέπεη λα θαηαβάιιεηαη απφ ηνλ θχξην ζηηο πξνζφδνπο ηεο Γεκνθξαηίαο ηέινο 
ίζν κε ην έλα ηέηαξην ηεο εγγεγξακκέλεο αμίαο ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο, θαη φηη θακηά ηέηνηα 
ηδηνθηεζία δελ θαζίζηαηαη Βάθνπθ (Vakf) κέρξηο φηνπ θαηαβιεζεί ην ηέινο απηφ. 

 ΚΔΦ.224 

Δγγξαθή Βάθνπθ (Vakf) ζην όλνκα εκπηζηεπκαηνδόρνπ (trustee) 

37. Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαζίζηαηαη Βάθνπθ (Vakf) κεηά ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ 
Νφκνπ απηνχ, ε ηδηνθηεζία απηή εγγξάθεηαη ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ εθάζηνηε 
δηθαηνχηαη λα είλαη ν εκπηζηεπκαηνδφρνο (trustee) απηήο δπλάκεη ηεο πξάμεο αθηεξψκαηνο. 
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Γέληξα, θηι., πνπ θαηέρνληαη σο Βάθνπθ (Vakf) ζε γε πνπ δελ είλαη Βάθνπθ (Vakf) 
θαη αληίζηξνθα 

38. Όηαλ δέληξν, ακπέιη, νηθνδνκή ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα πνπ θαηέρεηαη σο 
Βάθνπθ (Vakf) βξίζθεηαη ζε γε πνπ δελ είλαη Βάθνπθ (Vakf), ή αληίζηξνθα, ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη, κε αίηεζε πξνζψπνπ πνπ έρεη ζπκθέξνλ πάλσ ζηε γε, δέληξν, ακπέιη, νηθνδνκή 
ή άιιν θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα, λα επηθέξεη αλαπξνζαξκνγή ησλ ζπκθεξφλησλ ησλ 
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κεξψλ ψζηε λα εμαζθαιίζεη φηη ζε θακηά πεξίπησζε δέληξν, ακπέιη νηθνδνκή ή άιιν 
θαηαζθεχαζκα ή νηθνδφκεκα δελ ζα θαηέρεηαη σο Βάθνπθ (Vakf) αλεμάξηεηα απφ ηε γε, ή 
αληίζηξνθα, θαη κε ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο αλαπξνζαξκνγήο απηήο εθαξκφδνληαη νη 
δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 30 ζηελ έθηαζε πνπ απηφ είλαη δπλαηφ. 

 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ ΙΙΑ ΚΟΙΝΟΚΣΗΣΔ΢ ΟΙΚΟΓΟΜΔ΢ 
Γεληθέο Γηαηάμεηο 

Δξκελεία 

38Α. ΢ην Μέξνο απηφ- 

"αδεηνχρνο αζθαιηζηήο" ζεκαίλεη αζθαιηζηή ν νπνίνο, δπλάκεη ηνπ πεξί Αζθαιηζηηθψλ 
Δηαηξεηψλ Νφκνπ, θαηέρεη άδεηα δηεμαγσγήο αζθαιηζηηθψλ εξγαζηψλ ζηνλ αζθαιηζηηθφ 
θιάδν πνπ θαζνξίδεηαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Νφκνπ απηνχ. 

"αξκφδηα αξρή" ζεκαίλεη ηε δπλάκεη ηνπ πεξί Ρχζκηζεο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ ή 
νπνησλδήπνηε Καλνληζκψλ ή άιισλ δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ πνπ εθδίδνληαη δπλάκεη 
απηνχ. 

"Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή" ζεκαίλεη ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηα 
άξζξα 38ΚΒ κέρξη 38Λ. 

"Καλνληζκνί" ζεκαίλεη ηνπο Καλνληζκνχο πνπ εθδίδνληαη δπλάκεη ησλ άξζξσλ 38ΗΘ θαη 
38Λ. 

"θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία" ζεκαίλεη θάζε ηκήκα θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο πνπ δελ έρεη 
εγγξαθεί σο κνλάδα. 

"θνηλφθηεηε νηθνδνκή" έρεη ηε ζεκαζία πνπ απνδίδεη ζηνλ φξν απηφ ην άξζξν 38Β. 

"θχξηνο κνλάδαο" ζεκαίλεη ηνλ θχξην κνλάδαο ζηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή θαη 
πεξηιακβάλεη, αλαθνξηθά κε κνλάδα πνπ θαηέρεηαη δπλάκεη κίζζσζεο πνπ έρεη 
εγγξαθεί κε βάζε ην Μέξνο IV (πνπ ζην εμήο ζα αλαθέξεηαη σο "καθξνρξφληα 
κίζζσζε"), ην καθξνρξφλην κηζζσηή ή ην καθξνρξφλην ππνκηζζσηή, αλάινγα κε ηελ 
πεξίπησζε, εθηφο αλ ε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο πξνλνεί φηη ν καθξνρξφληνο κηζζσηήο 
ή ν καθξνρξφληνο ππνκηζζσηήο δελ ζα ινγίδεηαη θχξηνο ηεο κνλάδαο γηα ηνπο ζθνπνχο 
ηνπ Μέξνπο απηνχ· καθξνρξφληνο κηζζσηήο ή καθξνρξφληνο ππνκηζζσηήο ζα είλαη 
κηζζσηήο ή ππνκηζζσηήο δπλάκεη κίζζσζεο ή ππνκίζζσζεο πνπ έρεη εγγξαθεί 
δπλάκεη ηνπ Μέξνπο IV. Ο φξνο "θπξηφηεηα κνλάδαο" ζα εξκελεχεηαη αλάινγα. 

“κνλάδα” ζεκαίλεη φξνθν ή ηκήκα, ή ηκήκα νξφθνπ, δσκάηην, γξαθείν, δηακέξηζκα ή 
θαηάζηεκα ή νπνηνδήπνηε άιιν ηκήκα ή ρψξν θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο πνπ κπνξεί 
θαηάιιεια θαη άλεηα λα ηπγράλεη θαηνρήο θαη θάξπσζεο σο πιήξεο ρσξηζηή θαη 
απηνηειήο κνλάδα γηα νπνηνδήπνηε ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν εμαζθαιίζηεθε άδεηα 
νηθνδνκήο: 

Ννείηαη φηη εθφζνλ κε ηελ εθάζηνηε αίηεζε γηα νξηδφληην δηαρσξηζκφ αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ή ηκήκαηνο απηήο πξνθχπηνπλ ππνιεηπφκελα κε αμηνπνηνχκελα 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sce7b27283-bce7-c327-d14b-22dcb9b019a9.html
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δηθαηψκαηα αλάπηπμεο, φπσο αλεμάληιεηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο, ηα νπνία δελ 
παξαρσξνχληαη ζπκβαηηθά κε ηνλ νξηδφληην δηαρσξηζκφ ζε κειινληηθνχο 
ζπληδηνθηήηεο, ηα δηθαηψκαηα απηά αλήθνπλ ζηνλ αξρηθφ ηδηνθηήηε θαη εγγξάθνληαη ζαλ 
κνλάδα ζε μερσξηζηφ ηίηιν ηδηνθηεζίαο καδί κε δηθαηψκαηα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί 
ηκήκαηνο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πξνο φθεινο ηνπ δηθαηνχρνπ, φπσο πξνλνεί ε 
ζρεηηθή αίηεζε, κε ζπγθεθξηκέλν θαζνξηζκφ ζχκθσλα κε ελ ηζρχ πνιενδνκηθή άδεηα ή 
αδεηνχρν πνιενδνκηθφ γεληθφ ρσξνηαμηθφ ζρέδην είηε, εθφζνλ ην δεηήζεη ν αηηεηήο, 
ρσξίο ζπγθεθξηκέλν θαζνξηζκφ, νπφηαλ ηα δηθαηψκαηα απηά ζα θαζνξίδνληαη εθάζηνηε 
ελ φισ ή ελ κέξεη, θαηά ην ρξφλν ππνβνιήο, κεηαγελέζηεξσλ ζρεηηθψλ αηηήζεσλ 
δηαρσξηζκνχ ζχκθσλα κε ελ ηζρχ πνιενδνκηθή άδεηα ή αδεηνχρν γεληθφ πνιενδνκηθφ 
ρσξνηαμηθφ ζρέδην ζχκθσλα κε ηελ εθάζηνηε ζε ηζρχ πνιενδνκηθή λνκνζεζία. 

"πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία" ζεκαίλεη ηκήκα θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο πνπ 
παξαρσξήζεθε δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38΢Σ γηα απνθιεηζηηθή ρξήζε κηαο ή 
πεξηζζφηεξσλ αιιά φρη φισλ ησλ κνλάδσλ. 

"πξφηππνη θαλνληζκνί" ζεκαίλεη ηνπ Καλνληζκνχο πνπ εθηίζεληαη ζην Παξάξηεκα. 

"νηθνδνκή" ζεκαίλεη κφληκν νηθνδφκεκα θαη πεξηιακβάλεη ηε γε ζηελ νπνία είλαη 
θηηζκέλε. 

 ΚΔΦ.224 
 48(I)/2011 

Κνηλόθηεηε νηθνδνκή. Υσξηζηή θπξηόηεηα κνλάδσλ 

38Β. Αλεμάξηεηα απφ φζα δηαιακβάλνληαη ζ' απηφλ ή ζε νπνηνδήπνηε άιιν Νφκν- 

(α) Όηαλ νηθνδνκή απνηειείηαη απφ πέληε ηνπιάρηζην κνλάδεο, έζησ θη αλ απηή κε φιεο 
ηηο κνλάδεο ηεο αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζ' έλα θχξην, απνηειεί θνηλφθηεηε νηθνδνκή θαη 
ζα εγγξάθεηαη σο θνηλφθηεηε ζχκθσλα κε ην άξζξν 38ΛΑ: 

Ννείηαη φηη ππνζηαηηθφ πνπ απνηειείηαη απφ δχν κέρξη θαη ηέζζεξηο κνλάδεο κπνξεί λα 
απνηειέζεη θνηλφθηεηε νηθνδνκή θαη λα εγγξαθεί σο ηέηνηα, αλ νη θχξηνη ηνπ πελήληα 
ηνηο εθαηφλ (50%) ηνπιάρηζην ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο ή νπνηνηδήπνηε δχν θχξηνη 
κνλάδσλ ππνβάινπλ ζρεηηθή αίηεζε πξνο ην Γηεπζπληή αηηνχκελνη φπσο ην 
ππνζηαηηθφ απηφ απνηειέζεη θνηλφθηεηε νηθνδνκή θαη εγγξαθεί σο ηέηνηα· 

(β) θάζε κνλάδα θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζα αλήθεη, ζα θαηέρεηαη θαη ζα ηπγράλεη 
θάξπσζεο ρσξηζηά σο ηδησηηθή ηδηνθηεζία θαη ζα εγγξάθεηαη σο ηέηνηα ζχκθσλα κε ην 
άξζξν 38ΛΑ. Γηα θάζε κνλάδα πξέπεη λα εθδίδεηαη ρσξηζηφ πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο, 
θαη θακηά άιιε αθίλεηε ηδηνθηεζία δελ κπνξεί λα πεξηιεθζεί ζην ίδην πηζηνπνηεηηθφ 
εγγξαθήο εθηφο απφ ην κεξίδην ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ αλαινγεί ζηε κνλάδα 
απηή, φπσο θαζνξίδεηαη ζην Μέξνο απηφ, θαη ηελ ηπρφλ πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε 
ηδηνθηεζία πνπ παξαρσξήζεθε απνθιεηζηηθά ζηε κνλάδα απηή, φπσο θαζνξίδεηαη ζην 
Μέξνο απηφ. 

 ΚΔΦ.224 

Δθαξκνγή ησλ λόκσλ πνπ δηέπνπλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scbd728e00-010a-0b38-0952-a225abdd136c-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scbd728e00-010a-0b38-0952-a225abdd136c.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scb63930bc-1a66-8436-e363-40459bbb125c.html
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38Γ. Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο απηνχ, θάζε δηάηαμε ηνπ Νφκνπ απηνχ ή 
νπνηνπδήπνηε άιινπ Νφκνπ πνπ αθνξά ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ζα εθαξκφδεηαη κε ηηο 
αλαγθαίεο πξνζαξκνγέο, ζε κνλάδεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο. 

 ΚΔΦ.224 

Γηθαηώκαηα ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ γηα κεηαηξνπέο θηι. 

38Γ. Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο απηνχ, ν θχξηνο θάζε κνλάδαο κπνξεί λα 
πξνβεί ζε κεηαηξνπέο, πξνζζήθεο ή επηδηνξζψζεηο ζηε κνλάδα ηνπ, λννπκέλνπ φηη- 

(α) Γελ παξαβιάπηνπλ ηα δηθαηψκαηα ηνπ θπξίνπ νπνηαζδήπνηε άιιεο κνλάδαο νχηε 
παξεκβαίλνπλ ζηελ θάξπσζε ηεο απφ ηνλ θχξην ηεο· ή 

(β) δελ επεξεάδνπλ κε νπνηνδήπνηε ηξφπν ηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία, ηελ νκαιή 
ιεηηνπξγηθφηεηα ή ηελ θάξπσζε ηεο· ή 

(γ) δελ επεξεάδνπλ κε νπνηνδήπνηε ηξφπν ηνπο ηνίρνπο πνπ ππνζηεξίδνπλ ηελ 
θνηλφθηεηε νηθνδνκή, ηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ή 
νπνηνδήπνηε ηκήκα ηνπ ζθειεηνχ ηεο θνλφθηεηεο νηθνδνκήο ή δελ ζέηνπλ κε 
νπνηνδήπνηε ηξφπν ζε θίλδπλν ηελ αζθάιεηα ή δελ αιινηψλνπλ ηελ εμσηεξηθή 
εκθάληζε ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζχκθσλα κε ηα φζα πξνβιέπνληαη ζηνπο 
Καλνληζκνχο. 

 ΚΔΦ.224 

Δθαξκνγή ηνπ Μέξνπο απηνύ ζε ρσξηζηά νηθνδνκήκαηα θηι. ζην ίδην ηεκάρην γεο 

38Δ. Οη δηαηάμεηο ηνπ Μέξνπο απηνχ εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, ζε 
νηθνδνκέο πνπ απνηεινχληαη απφ πεξηζζφηεξα απφ έλα νηθνδνκήκαηα ή πηέξπγεο ή 
ζχκπιεγκα νηθνδνκψλ πνπ βξίζθνληαη ζην ίδην ηεκάρην γεο, έζησ θαη αλ νιηθά ή κεξηθά, 
δελ δηαρσξίδνληαη νξηδφληηα. 

 ΚΔΦ.224 

Κπξηόηεηα θνηλόθηεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ αλήθεη ζε κνλάδεο θαη πεξηνξηζκέλε 
θνηλόθηεηε ηδηνθηεζία 

38΢Σ.-(1) Ζ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζα αλήθεη, θαηέρεηαη θαη ηπγράλεη 
θάξπσζεο απφ φινπο ηνπο θπξίνπο ησλ κνλάδσλ θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο, 
ζχκθσλα κε ηελ αλαινγία πνπ θαζνξίδεηαη ζην άξζξν 38Θ, θαη ζα αλήθεη ζηηο κνλάδεο 
ζχκθσλα κε ηελ αλαινγία απηή: 

Ννείηαη φηη νξηζκέλν ηκήκα θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, κπνξεί λα παξαρσξεζεί γηα 
απνθιεηζηηθή ρξήζε ζπγθεθξηκέλεο κνλάδαο. Γ απηή ηελ πεξίπησζε ην ηκήκα απηφ ηεο 
θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο (πνπ ζην εμήο ζα αλαθέξεηαη σο "πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε 
ηδηνθηεζία") ζα πεξηγξάθεηαη εηδηθά ζηελ εγγξαθή ηεο κνλάδαο: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ, εθηφο αλ πξνλνείηαη δηαθνξεηηθά ζηνπο Καλνληζκνχο, φηη νη θχξηνη ησλ 
κνλάδσλ κπνξνχλ, νπνηαδήπνηε ζηηγκή κεηά ηελ εγγξαθή ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο θαη 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sce0154603-2a61-1393-d5d9-d65ec250ae49.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc5811527a-e0ce-5c15-4d12-d092e2d436d9.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc2518987e-b2dd-c287-0a17-b26eb0b1ecd3.html
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ησλ κνλάδσλ ηεο θαη κε απφθαζε ησλ θπξίσλ ηνπ εβδνκήληα πέληε ηνηο εθαηφλ (75%) 
ηνπιάρηζην ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο θαη, εθφζνλ ηθαλνπνηείηαη ζρεηηθά ν Γηεπζπληήο, λα 
απνθαζίζνπλ λα ραξαθηεξηζηεί σο εθφζνλ ηθαλνπνηείηαη ζρεηηθά ν Γηεπζπληήο, λα 
απνθαζίζνπλ λα ραξαθηεξηζηεί σο πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία νξηζκέλν ηκήκα 
ηεο θαη λα παξαρσξεζεί ζε νξηζκέλε ή νξηζκέλεο κνλάδεο γηα απνθιεηζηηθή ρξήζε: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα εγγξάςεη θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία σο 
πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία αλ ε άξλεζε ηνπ 'θπξίνπ ηεο κνλάδαο λα ζπγθαηαηεζεί 
ζην ραξαθηεξηζκφ ηκήκαηνο ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο σο πεξηνξηζκέλεο θνηλφθηεηεο 
ηδηνθηεζίαο ππεξβαίλεη πξνθαλψο ηα φξηα πνπ επηβάιινπλ ε θαιή πίζηε ή ν θνηλσληθφο ή 
νηθνλνκηθφο ζθνπφο ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη θακηά απφθαζε δελ κπνξεί λα ιεθζεί δπλάκεη ηεο πξνεγνχκελεο 
επηθχιαμεο αλαθνξηθά κε ηηο ζθάιεο, ηε ζηέγε, ηα ζεκέιηα, ηνπο θπξίσο ηνίρνπο πνπ 
ζηεξίδνπλ νιφθιεξε ηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία, ηνπο αλειθπζηήξεο, ηνπο δηαδξφκνπο θαη 
ηνπο ρψξνπο ή ηηο εγθαηαζηάζεηο πνπ πξννξίδνληαη λα εμππεξεηνχλ φινπο ή θάπνηνπο απφ 
ηνπο θπξίνπο. Κάζε απφθαζε πνπ παξαβαίλεη ηε δηάηαμε απηή ζα είλαη άθπξε θαη ρσξίο 
απνηέιεζκα θαη θακηά εγγξαθή δελ ζα δηελεξγείηαη δπλάκεη απηήο. 

(2) Σν πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο κνλάδαο ζα αλαθέξεη θαη ηελ ηπρφλ πεξηνξηζκέλε 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ παξαρσξήζεθε ζηε κνλάδα απηή γηα απνθιεηζηηθή ρξήζε. 

(3) Κάζε δηάζεζε ή ζπλαιιαγή ζε ζρέζε κε κνλάδα ζα πεξηιακβάλεη- 

(α) Σν κεξίδην ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ζηε κνλάδα ρσξίο ξεηή αλαθνξά 
ζην κεξίδην απηφ, 

(β) ηελ ηπρφλ πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ παξαρσξήζεθε απνθιεηζηηθά 
ζηε κνλάδα απηή γηα απνθιεηζηηθή ρξήζε ρσξίο ξεηή αλαθνξά ζ' απηή, 

θαη θάζε δηάζεζε ή ζπλαιιαγή ζε ζρέζε κε ην κεξίδην απηφ ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία ή ζε 
ζρέζε κε ηελ πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία ή νπνηνδήπνηε ηκήκα ηνπο ή κεξίδην ζ' 
απηέο ρσξηζηά απφ ηε κνλάδα ζα είλαη άθπξε. 

(4) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ νη θχξηνη 
ησλ κνλάδσλ κπνξνχλ, κε απφθαζε ησλ θπξίσλ ζηνπο νπνίνπο αλήθεη ην εθαηφλ ηνηο 
εθαηφλ (100%) ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, λα απνθαζίζνπλ λα κεηψζνπλ ή λα 
επεθηείλνπλ ηελ έθηαζε ηεο γεο πνπ απνηειεί ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο. 

 ΚΔΦ.224 

Με εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ πνπ αθνξνύλ ηελ εμ αδηαηξέηνπ θαη' ηδαληθέο κεξίδεο 
θπξηόηεηα 

38Ε. Οη δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ ζε ζρέζε κε ηελ εμ αδηαηξέηνπ θαη' ηδαληθέο κεξίδεο 
θπξηφηεηα δελ εθαξκφδνληαη ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία: 

Ννείηαη φηη ηίπνηα δελ εκπνδίδεη ηε ζπγθπξηφηεηα κνλάδαο ή ην δηαρσξηζκφ ηεο 
ζπγθπξηφηεηαο ηεο. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scd073aae5-b739-34a9-8246-5d0b2728953a.html
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 ΚΔΦ.224 

Έθηαζε κνλάδαο 

38Ζ.-(1) Ζ έθηαζε κνλάδαο απνηειείηαη απφ ηνλ θαιπκκέλν ρψξν πνπ πεξηθιείεηαη απφ 
ηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο ηεο κνλάδαο θαη ζ' απηή πεξηιακβάλνληαη θαη νη θαιπκκέλεο θαη 
αθάιππηεο βεξάληεο θαη νη θαιπκκέλνη θαη αθάιππηνη εμψζηεο ηεο κνλάδαο. ΢ε πεξίπησζε 
θνηλψλ ηνίρσλ κεηαμχ κνλάδσλ ή κεηαμχ κνλάδαο θαη θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο ε έθηαζε 
ησλ ηνίρσλ απηψλ ζα θαηαλέκεηαη εμίζνπ κεηαμχ ησλ κνλάδσλ πνπ ζπλνξεχνπλ ή κεηαμχ 
ηεο κνλάδαο θαη ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε. 

(2) Ζ έθηαζε ηεο κνλάδαο πξέπεη λα αλαγξάθεηαη ζην πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο ηεο 
κνλάδαο. 

 ΚΔΦ.224 

Μεξίδην ζε θνηλόθηεηε ηδηνθηεζία 

38Θ. Σν κεξίδην θπξίνπ κνλάδαο ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ αλαινγεί θαη αλήθεη ζηε 
κνλάδα ζα νξίδεηαη απφ ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ πάλσ ζην νπνίν αλεγείξεηαη θνηλφθηεηε 
νηθνδνκή θαη ζα είλαη αληίζηνηρν πξνο ηελ αλαινγία πνπ έρεη ε αμία ηεο κνλάδαο απηήο ζε 
ζρέζε κε ηε ζπλνιηθή αμία φισλ ησλ κνλάδσλ ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο. Γηα ηνλ 
ππνινγηζκφ ηεο αλαινγίαο κεξηδίνπ, θιάζκαηα κηθξφηεξα απφ έλα εθαηνζηφ δελ 
ιακβάλνληαη ππφςε: 

Ννείηαη φηη ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα θαζνξίζεη αμία άιιε απφ ηελ αμία ηεο κνλάδαο πνπ 
νξίζηεθε απφ ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ, αλ θξίλεη φηη ππάξρεη δπζαξκνλία κεηαμχ απηήο θαη 
ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηεο κνλάδαο: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη ην κεξίδην θπξίνπ κνλάδαο ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ αλαινγεί 
θαη αλήθεη ζηε κνλάδα, αλαθνξηθά κε νηθνδνκή γηα ηελ νπνία έρεη εθδνζεί άδεηα νηθνδνκήο 
πξηλ απφ ηελ εκεξνκελία εθαξκνγήο ηνπ Νφκνπ απηνχ, αλ δελ έρεη ζπκθσλεζεί 
δηαθνξεηηθά, ζα είλαη αληίζηνηρν πξνο ηελ αλαινγία πνπ έρεη ε αμία ηεο κνλάδαο ζε ζρέζε 
κε ηε ζπλνιηθή αμία φισλ ησλ κνλάδσλ ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζηηο ηηκέο 1εο 
Ηαλνπαξίνπ 1980 πνπ έρνπλ θαζνξηζηεί κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Μέξνπο VII ηνπ Νφκνπ απηνχ: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη, ζε πεξίπησζε νηθνδνκήο ηεο νπνίαο ν ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ 
έρεη εμαληιεζεί, ν Γηεπζπληήο ζα νξίδεη ηελ αλαινγία απηή, αθνχ ζα ιάβεη ππφςε ηνπ ηε 
ζπλνιηθή αμία ησλ κνλάδσλ πνπ κπνξνχλ λα νηθνδνκεζνχλ ζε ηηκέο 1εο Ηαλνπαξίνπ 1980. 

 ΚΔΦ.224 

Γηαρσξηζκόο θνηλόθηεησλ ππνζηαηηθώλ πνπ απνηεινύληαη από ρσξηζηά 
νηθνδνκήκαηα θηι. 

38Η.-(1) Όηαλ θνηλφθηεηεο νηθνδνκέο απνηεινχληαη απφ ρσξηζηά νηθνδνκήκαηα ή πηέξπγεο 
ή ζχκπιεγκα νηθνδνκψλ πνπ βξίζθνληαη ζην ίδην ηεκάρην γεο, είλαη απηνηειή θαη έρνπλ 
ρσξηζηέο εηζφδνπο, ηφηε εθηφο αλ πξνβιέπεηαη δηαθνξεηηθά ζηνπο Καλνληζκνχο, νη θχξηνη 
ησλ κνλάδσλ κπνξνχλ, κε απφθαζε ησλ θπξίσλ ηνπ εβδνκήληα πέληε ηνηο εθαηφ (75%) 
ηνπιάρηζην ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, λα απνθαζίζνπλ φηη ε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία ή 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scd4a1b2ec-b9c9-97c8-7693-c069c055c242.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc3774828e-c59d-5670-dd17-7c01459908cd.html
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νπνηνδήπνηε ηκήκα ηεο, πνπ βξίζθεηαη ζε θάζε νηθνδφκεκα ή πηέξπγα ή ζχκπιεγκα 
νηθνδνκψλ, ζα αλήθεη κφλν ζηηο κνλάδεο πνπ βξίζθνληαη ζ' απηά θαη φηη θάζε ηέηνην 
νηθνδφκεκα ή πηέξπγα ή ζχκπιεγκα νηθνδνκψλ θαη ε επξηζθφκελε ζ' απηά θνηλφθηεηε 
ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ζηηο κνλάδεο απηέο ζα ζεσξείηαη σο ρσξηζηή θνηλφθηεηε νηθνδνκή: 

Ννείηαη φηη θνηλφθηεηεο νηθνδνκέο κπνξνχλ λα δηαρσξηζηνχλ κε ηνλ πην πάλσ ηξφπν, έζησ 
θαη αλ νξηζκέλεο ππεξεζίεο ή εγθαηαζηάζεηο ή άιιε θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ ηα 
εμππεξεηεί δελ κπνξνχλ λα δηαρσξηζηνχλ θαη πξέπεη λα παξακείλνπλ θνηλφθηεηεο απ' 
φινπο ηνπο θπξίνπο. ΢ε ηέηνηα πεξίπησζε νη ππεξεζίεο απηέο, εγθαηαζηάζεηο ή άιιε 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία ζα ζεσξείηαη φηη αλήθνπλ ζε φιεο ηηο κνλάδεο θαηά ηελ αλαινγία ηνπ 
κεξηδίνπ ηνπο πάλσ ζηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ. 

(2) Κακηά απφθαζε δηαρσξηζκνχ θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1) δελ είλαη 
έγθπξε, εθηφο αλ εγθξηζεί απφ ηελ αξκφδηα αξρή. 

(3) Ο Γηεπζπληήο, αθνχ ηθαλνπνηεζεί φηη ηεξήζεθαλ νη δηαηάμεηο ησλ εδαθίσλ (1) θαη (2), ζα 
πξνβαίλεη ζηελ θαηάιιειε ηξνπνπνίεζε ησλ ζρεηηθψλ εγγξαθψλ. 

 ΚΔΦ.224 

Γαπάλεο γηα ηε ζπληήξεζε θηι. θνηλόθηεηεο ηδηνθηεζίαο 

38ΗΑ.-(1) Οη θχξηνη φισλ ησλ κνλάδσλ ζα ζπκκεηέρνπλ ζηηο δαπάλεο πνπ είλαη αλαγθαίεο 
γηα ηελ αζθάιηζε, ζπληήξεζε, επηδηφξζσζε απνθαηάζηαζε θαη δηαρείξηζε ηεο θνηλφθηεηεο 
ηδηνθηεζίαο θαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ ππεξεζηψλ πνπ θαζνξίδνληαη απφ ην Μέξνο απηφ ή 
απφ ηνπο Καλνληζκνχο. Ζ αλαινγία ηνπ κεξηδίνπ θάζε θπξίνπ ζηηο δαπάλεο ζα θαζνξίδεηαη 
απφ ηνπο Καλνληζκνχο κε βάζε ην εκβαδφ θάζε κνλάδαο. 

(2) Αλ νπνηνζδήπνηε θχξηνο παξαιείπεη ή ακειεί λα ζπκκνξθσζεί ζηηο απαηηήζεηο ηνπ 
άξζξνπ απηνχ, ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή κπνξεί λα πξνβεί ζε νπνηαδήπνηε πξάμε θαη ζε 
νπνηαδήπνηε δαπάλε εχινγα αλαγθαία γηα ην ζθνπφ απηφ θαη κπνξεί λα αλαθηήζεη κε 
αγσγή ην πνζφ πνπ νθείιεη ν παξαβάηεο θχξηνο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ 
απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

Αζθάιηζε θνηλόθηεησλ νηθνδνκώλ 

38ΗΒ.-(1) Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή πξέπεη λα αζθαιίδεη θαη λα ηεξεί πάληνηε αζθαιηζκέλε 
ηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή, έλαληη θσηηάο, θεξαπλνχ θαη ζεηζκνχ, ζε αδεηνχρν αζθαιηζηή γηα 
ην πνζφ πνπ ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζα ζεσξεί φηη αληηζηνηρεί ζηελ αμία αληηθαηάζηαζεο 
ηεο. Γηα νπνηνπζδήπνηε άιινπο θηλδχλνπο ε αζθάιηζε ζα είλαη ππνρξεσηηθή, κφλν εθφζνλ 
απηφ απνθαζηζηεί απφ πνζνζηφ ηδηνθηεζίαο πέξαλ ηνπ πελήληα ηνηο εθαηφ (50%). 

(2) Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζα ζπλάπηεη θάζε άιιε αζθάιηζε πνπ απαηηείηαη απφ 
νπνηνδήπνηε άιιν Νφκν. 

 ΚΔΦ.224 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc1a4a227c-e333-09e1-bde8-98bcc5d067bc.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scb2ac395e-5699-6484-092a-738548b1550a.html
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Μεξηθή ή νιηθή θαηαζηξνθή θνηλόθηεησλ νηθνδνκώλ θαη ηεξκαηηζκόο θνηλόθηεησλ 
νηθνδνκώλ 

Μεξηθή ή νιηθή θαηαζηξνθή κνλάδαο 

38ΗΓ. ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο ή νιηθήο θαηαζηξνθήο κνλάδαο απφ νπνηαδήπνηε αηηία, ν 
θχξηνο ηεο κνλάδαο απηήο, κέζα ζην απφιπηα αλαγθαίν ρξνληθφ δηάζηεκα θαη κε δηθή ηνπ 
επηβάξπλζε, ζα παίξλεη κέηξα γηα ηελ αλνηθνδφκεζε, επηδηφξζσζε ή απνθαηάζηαζε ηεο 
κνλάδαο θαη επαλαθνξάο ηεο ζηελ πξνεγνχκελε ηεο θαηάζηαζε πξνηεξαηφηεηα πξέπεη λα 
δίλεηαη ζηελ αλνηθνδφκεζε, επηδηφξζσζε ή απνθαηάζηαζε ησλ ηκεκάησλ ή ησλ πεξηνρψλ 
πνπ επεξεάδνπλ ηελ απξφζθνπηε ρξήζε θαη θάξπσζε ησλ άιισλ κνλάδσλ ή ηεο 
θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο. Κχξηνο κνλάδαο πνπ παξαιείπεη ή ακειεί λα ζπκκνξθσζεί ζηηο 
ππνρξεψζεηο ηνπ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ, ππνρξεψλεηαη, επηπξφζζεηα απφ 
νπνηαδήπνηε άιιε ππνρξέσζε ή επζχλε πνπ επηβάιιεηαη ζ' απηφλ απφ ή δπλάκεη ηνπ 
Μέξνπο απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ, λα απνδεκηψζεη ηνπο άιινπο θπξίνπο κνλάδσλ, αλ 
ιφγσ ηεο ακέιεηαο ή ηεο παξάιεηςεο ηνπ παξαηείλεηαη ε δηαηάξαμε ηεο ειεχζεξεο, 
απξφζθνπηεο θαη πιήξνπο ρξήζεο ησλ κνλάδσλ απηψλ ή ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο. 

 ΚΔΦ.224 

Μεξηθή θαηαζηξνθή θνηλόθηεηεο νηθνδνκήο 

38ΗΓ. ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο θαηαζηξνθήο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο απφ νπνηαδήπνηε αηηία, 
ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή, κφιηο πάξεη ηα ρξήκαηα ηεο αζθάιηζεο, ζα ηα δηαζέηεη γηα ηελ 
αλνηθνδφκεζε, επηδηφξζσζε ή απνθαηάζηαζε ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο. 

 ΚΔΦ.224 

Οιηθή θαηαζηξνθή θνηλόθηεηεο νηθνδνκήο 

38ΗΔ.-(1) Ζ θνηλφθηεηε νηθνδνκή ινγίδεηαη νιηθά θαηεζηξακκέλε, φηαλ ην απνθαζίζνπλ, νη 
θχξηνη ηνπ εθαηφλ ηνηο εθαηφλ (100%) ησλ κνλάδσλ ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, ζε γεληθή 
ζπλέιεπζε πνπ ζπγθαιείηαη γηα ην ζθνπφ απηφ. 

(2) ΢ε πεξίπησζε πνπ ζα ιεθζεί απφθαζε, δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1), ζχκθσλα κε ηελ 
νπνία ε θνηλφθηεηε νηθνδνκή ινγίδεηαη νιηθά θαηεζηξακκέλε, νη θχξηνη ησλ κνλάδσλ ζα 
απνθαζίδνπλ, γηα ηα κέηξα πνπ πξέπεη λα ιεθζνχλ, ζε γεληθή ζπλέιεπζε πνπ ζα 
ζπγθαιείηαη εηδηθά γηα ην ζθνπφ απηφ. Ζ απφθαζε πξέπεη λα ιακβάλεηαη νκφθσλα. 

(3) Αλ νη θχξηνη κνλάδσλ δελ ζπκθσλήζνπλ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ ζρεηηθά κε- 

(α) Σν θαηά πφζν ε θνηλφθηεηε νηθνδνκή ζα ινγηζηεί νιηθά θαηεζηξακκέλε δπλάκεη ηνπ 
εδαθίνπ (1) · ή 

(β) γηα ηα κέηξα πνπ πξέπεη λα ιεθζνχλ δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (2), 

κπνξεί λα ππνβιεζεί αίηεζε ζην Γηθαζηήξην γηα απφθαζε ζρεηηθά κε ηα πην πάλσ 
δεηήκαηα θαη ην Γηθαζηήξην έρεη δηθαηνδνζία λα εθδίδεη απφθαζε αλαθνξηθά κε ηα επίδηθα 
δεηήκαηα. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc452db7d1-a1b4-6026-89c4-d6d4ab99733e.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc878a9320-9ad8-a4b1-1e92-23c3556424ae.html
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(4) Σν Γηθαζηήξην ζα εθδίδεη απφθαζε φηη ε θνηλφθηεηε νηθνδνκή είλαη νιηθά 
θαηεζηξακκέλε αλ ηθαλνπνηείηαη φηη, αθνχ ιεθζνχλ ππφςε ηα δηθαηψκαηα θαη ηα 
ζπκθέξνληα ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ ζην ζχλνιν ηνπο, είλαη δίθαην λα ζεσξεζεί ε 
θνηλφθηεηε νηθνδνκή νιηθά θαηεζηξακκέλε. 

(5) Αλ ην Γηθαζηήξην εθδψζεη απφθαζε φηη ε θνηλφθηεηε νηθνδνκή είλαη νιηθά 
θαηεζηξακκέλε ή αλ εθδψζεη απφθαζε αλαθνξηθά κε ηα κέηξα πνπ ζα ιεθζνχλ δπλάκεη 
ηνπ εδαθίνπ (2), ην Γηθαζηήξην κπνξεί κε δηάηαγκα λα επηβάιεη ηέηνηνπο φξνπο θαη λα 
δψζεη ηέηνηεο νδεγίεο, πεξηιακβαλνκέλσλ νδεγηψλ γηα ηελ πιεξσκή ρξεκαηηθψλ πνζψλ, 
φπσο ζα θξίλεη ζθφπηκν γηα ην δίθαην θαηακεξηζκφ ησλ ζπλεπεηψλ ηεο απφθαζεο κεηαμχ 
φισλ ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ. 

(6) Αλ ην Γηθαζηήξην εθδψζεη απφθαζε φηη ε θνηλφθηεηε νηθνδνκή δελ είλαη νιηθά 
θαηεζηξακκέλε κπνξεί λα δψζεη νπνηεζδήπνηε νδεγίεο θξίλεη ζθφπηκν, πεξηιακβαλνκέλσλ 
νδεγηψλ γηα ηελ επαλνηθνδφκεζε ή απνθαηάζηαζε, ελ φισ ή ελ κέξεη, ηεο θνηλφθηεηεο 
νηθνδνκήο. ΢ηελ ελάζθεζε ησλ εμνπζηψλ πνπ ηνπ παξέρνληαη απφ ην εδάθην απηφ, ην 
Γηθαζηήξην κπνξεί λα εθδψζεη ηέηνηα δηαηάγκαηα, φπσο ζα θξίλεη αλαγθαίν ή ζθφπηκν γηα 
ηελ πξαγκάησζε ησλ νδεγηψλ ηνπ, πεξηιακβαλνκέλσλ δηαηαγκάησλ κε ηα νπνία- 

(α) Γηαηάζζεηαη ε δηάζεζε ησλ ρξεκάησλ ηεο αζθάιηζεο ζε ζρέζε κε δεκηέο ζηελ 
θνηλφθηεηε νηθνδνκή πνπ ιήθζεθαλ απφ ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή· 

(β) δηαηάζζεηαη ε θαηαβνιή ρξεκαηηθψλ πνζψλ απφ ηνπο θπξίνπο ησλ κνλάδσλ ή έλα 
ή κεξηθνχο απφ απηνχο· 

(γ) επηβάιινληαη ηέηνηνη φξνη, φπσο ην Γηθαζηήξην ζα θξίλεη ζθφπηκν. 

(7) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ ε αίηεζε κπνξεί λα ππνβιεζεί πξνο ην Γηθαζηήξην 
απφ ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ή απφ θάπνην θχξην κνλάδαο ή νπνηνδήπνηε πξφζσπν 
πνπ έρεη εγγεγξακκέλε εκπξάγκαηε επηβάξπλζε ή δηθαίσκα. 

(8) ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο αίηεζεο πξνο ην Γηθαζηήξην δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ, θάζε 
αδεηνχρνο αζθαιηζηήο πνπ ζπλήςε αζθάιηζε αλαθνξηθά κε ηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή έρεη 
δηθαίσκα λα εκθαληζηεί ελψπηνλ ηνπ Γηθαζηεξίνπ. 

(9) Σν Γηθαζηήξην κπνξεί λα ηξνπνπνηεί νηηδήπνηε δηάηαγκα πνπ εμέδσζε δπλάκεη ηνπ 
άξζξνπ απηνχ. 

(10) ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο αίηεζεο δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ, ην Γηθαζηήξην κπνξεί λα 
εθδψζεη δηάηαγκα σο πξνο ηελ πιεξσκή ησλ εμφδσλ, φπσο ζα θξίλεη ζθφπηκν. 

 ΚΔΦ.224 

Πώιεζε θνηλόθηεηεο νηθνδνκήο 

38Η΢Σ. Ζ απφθαζε γηα ηελ πψιεζε ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο κπνξεί λα ιεθζεί απφ ηνπο 
θπξίνπο ηνπ εθαηφ ηνηο εθαηφ (100%) ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο. 

 ΚΔΦ.224 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc906ea4cc-8e33-bda9-5b41-1246c7b8cd6b.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sca73b3004-7812-7de5-aeb8-138e92175e87.html
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΢πκθέξνλ ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ ζε πεξίπησζε θαηαζηξνθήο ή ηεξκαηηζκνύ ηεο 
θνηλόθηεηεο νηθνδνκήο 

38ΗΕ. ΢ε πεξίπησζε νιηθήο θαηαζηξνθήο ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο, φπσο πξνβιέπεηαη 
ζην άξζξν 38ΗΔ, ή ζε πεξίπησζε πψιεζεο ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο, φπσο πξνβιέπεηαη 
ζην άξζξν 38Η΢Σ, ή αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο, ηα αληίζηνηρα ζπκθέξνληα ησλ θπξίσλ 
ησλ κνλάδσλ ζα είλαη ηα αληίζηνηρα κεξίδηα ηνπο ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία, φπσο 
πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 38Θ. 

 ΚΔΦ.224 

Καλνληζκνί 

38ΗΘ.-(1) Οη θνηλφθηεηεο νηθνδνκέο ζα ξπζκίδνληαη θαη ζα δηέπνληαη απφ Καλνληζκνχο πνπ 
ζα εθδνζνχλ ζχκθσλα κε ηηο αθφινπζεο δηαηάμεηο. Οη Καλνληζκνί απηνί ζα πξνλννχλ γηα 
ηνλ έιεγρν, ιεηηνπξγία, δηαρείξηζε, δηνίθεζε, ρξήζε θαη θάξπσζε ησλ κνλάδσλ ηεο 
θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ζα ξπζκίδνπλ ηηο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ θαη 
ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπο αλαθνξηθά κε ηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή θαη ηελ 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία. 

(2) Οη θχξηνη κνλάδσλ θνηλφθηεησλ νηθνδνκψλ κπνξνχλ λα ζπληάμνπλ Καλνληζκνχο θαη 
κπνξνχλ λα ηνπο ηξνπνπνηνχλ, λα ηνπο αλαζεσξνχλ, λα ηνπο αληηθαζηζηνχλ ή λα ηνπο 
αλαθαινχλ κε απφθαζε ησλ θπξίσλ ηνπ εβδνκήληα πέληε ηνηο εθαηφλ (75%) ηνπιάρηζην 
ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, εθηφο αλ θαζνξίδεηαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ 
δηαθνξεηηθή εθαηνζηηαία αλαινγία ζε ζρέζε κε νπνηνδήπνηε ζπγθεθξηκέλν ζέκα. 

(3) Οη πξφηππνη θαλνληζκνί εθαξκφδνληαη αλαθνξηθά κε θνηλφθηεηεο νηθνδνκέο γηα ηηο 
νπνίεο εθδφζεθε άδεηα νηθνδνκήο θαη δελ θαηαρσξήζεθαλ αθφκα σο θνηλφθηεηα 
ππνζηαηηθά ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν: 

Ννείηαη φηη, κεηά ηελ εγγξαθή ησλ θνηλφθηεησλ νηθνδνκψλ, νη θχξηνη ησλ κνλάδσλ 
κπνξνχλ λα ζπληάμνπλ Καλνληζκνχο θαη λα ηνπο ηξνπνπνηνχλ, λα ηνπο αλαζεσξνχλ, λα 
ηνπο αληηθαζηζηνχλ ή λα ηνπο αλαθαινχλ, φπσο πξνβιέπεηαη ζην εδάθην (2). 

(4) Καλνληζκνί πνπ ζπληάζζνληαη δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ πξέπεη λα ζπλάδνπλ κε ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ. 

(5) Καλέλαο Καλνληζκφο θαη θακηά ηξνπνπνίεζε, αλαζεψξεζε, αληηθαηάζηαζε ή αλάθιεζε 
νπνηνπδήπνηε Καλνληζκνχ δελ κπνξεί λα επελεξγεί έηζη ψζηε- 

(α) Να απαγνξεχεηαη ή λα πεξηνξίδεηαη ε κεηαβίβαζε ησλ κνλάδσλ κε θιεξνλνκηθή 
δηαδνρή ή νπνηαδήπνηε κεηαβίβαζε, κίζζσζε, ππνζήθεπζε ή άιιε ζπλαιιαγή 
αλαθνξηθά κε απηέο ή λα εμαιείθεηαη ή λα ηξνπνπνηείηαη νπνηαδήπνηε δνπιεία ή 
δηθαίσκα πνπ ζπζηάζεθε απφ ή δπλάκεη ή πνπ είλαη επαθφινπζν ηνπ Νφκνπ απηνχ ή 
νπνηνπδήπνηε άιινπ Νφκνπ· 

(β) λα ηεξκαηίδνληαη, κεηαβάιινληαη ή θαηαξγνχληαη ηα δηθαηψκαηα νπνηνπδήπνηε 
θπξίνπ κνλάδαο 
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(γ) λα επηβάιιεηαη ζε νπνηνδήπνηε θχξην κνλάδαο ππνρξέσζε ε πιεξσκή ε θχζε ή ν 
βαζκφο ηεο νπνίαο δελ νξίδεηαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ, 
εθηφο αλ απηφ γίλεηαη κεηά απφ ζπλαίλεζε ηνπ θπξίνπ ηεο κνλάδαο. 

(δ) λα θαζνξίδεηαη νξηζκέλν ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο σο πεξηνξηζκέλε 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία θαη λα παξαρσξείηαη απνθιεηζηηθά ζε ζπγθεθξηκέλε κνλάδα, 
εθηφο αλ απηφ γίλεηαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 38΢Σ. 

 ΚΔΦ.224 

Δγγξαθή Καλνληζκώλ θαη δεζκεπηηθόηεηα 

38Κ.-(1) Όινη νη Καλνληζκνί πνπ γίλνληαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 38ΗΘ θαη 
θάζε ηξνπνπνίεζε, αλαζεψξεζε ή αληηθαηάζηαζε ηνπο ζα εγγξάθνληαη δπλάκεη ηνπ 
εδαθίνπ (2) θαη, αθνχ γίλεη ε εγγξαθή απηή, ζα δεζκεχνπλ θάζε θχξην κνλάδαο θαη θάζε 
κεηαγελέζηεξν θχξην κνλάδαο. 

(2) Ζ εγγξαθή ησλ Καλνληζκψλ ή νπνηαζδήπνηε ηξνπνπνίεζεο, αλαζεψξεζεο ή 
αληηθαηάζηαζεο ηνπο ζα δηελεξγείηαη, αθνχ ή Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή θαηαζέζεη δεφλησο 
πηζηνπνηεκέλν αληίγξαθν ηνπο ζην Γηεπζπληή θαη ν Γηεπζπληήο ζα θαηαρσξεί γη' απηφ 
ζεκείσζε ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν. 

 ΚΔΦ.224 

Πξόηππνη Καλνληζκνί. Παξάξηεκα 

38ΚΑ.-(1) Όηαλ δελ γίλεη εγγξαθή Καλνληζκψλ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38Κ, νη πξφηππνη 
θαλνληζκνί πνπ εθηίζεληαη ζην Παξάξηεκα ζα ινγίδνληαη εγγεγξακκέλνη ζε ζρέζε κε ηελ 
νηθεία θνηλφθηεηε νηθνδνκή, Καλνληζκνί. 

(2) Όηαλ νη εγγεγξακκέλνη δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38Κ Καλνληζκνί δελ πξνλννχλ γηα 
νπνηνδήπνηε δήηεκα, ην δήηεκα απηφ ζα δηέπεηαη απφ ηελ αληίζηνηρε πξφλνηα ησλ 
πξφηππσλ θαλνληζκψλ. 

 ΚΔΦ.224 

Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή θνηλόθηεησλ νηθνδνκώλ 

38ΚΒ. Κάζε θνηλφθηεηε νηθνδνκή πξέπεη λα έρεη Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή γηα ηε ξχζκηζε θαη 
δηαρείξηζε ησλ ππνζέζεσλ ηεο. Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζπλίζηαηαη θαη ελεξγεί ζχκθσλα 
κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Μέξνπο απηνχ θαη ησλ Καλνληζκψλ. 

 ΚΔΦ.224 

Πξώηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή 

38ΚΓ.-(1) Αθνχ εγγξαθεί κηα θνηλφθηεηε νηθνδνκή ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν, ν Γηεπζπληήο 
νθείιεη αλ ην δεηήζνπλ νη θχξηνη ησλ κνλάδσλ πνπ έθαλαλ αίηεζε γηα εγγξαθή, λα δηνξίζεη 
γξαπηψο πξνζσξηλή Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ηνπ ππνζηαηηθνχ, κέρξη λα ζπζηαζεί ε πξψηε 
Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή δπλάκεη ησλ Καλνληζκψλ. Ζ ζχλζεζε ηεο πξνζσξηλήο 
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Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο ζα αληαπνθξίλεηαη ζηε ζχζηαζε ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ πνπ 
έθαλαλ αίηεζε γηα εγγξαθή. Αλ δελ ππάξρεη ηέηνηα ζχζηαζε, ν Γηεπζπληήο, θαηά ηε 
δηαθξηηηθή ηνπ εμνπζία, ζα δηνξίδεη Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή απφ ηνπο θπξίνπο ησλ κνλάδσλ 
ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ή, αλ απηφ δελ είλαη εθηθηφ, απφ άιια πξφζσπα, ζηε δεχηεξε 
πεξίπησζε κπνξεί λα νξίζεη ακνηβή γη' απηφ. 

(2) Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή πνπ δηνξίδεηαη δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1) ζα ινγίδεηαη γηα θάζε 
ζθνπφ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή πνπ ζπζηάζεθε δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο απηνχ 
θαη ησλ Καλνληζκψλ. 

(3) Ζ ζεηεία Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο πνπ δηνξίδεηαη δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1) ιήγεη ηελ 
εκέξα πνπ νξίδεηαη απφ ηνπο Καλνληζκνχο. 

 ΚΔΦ.224 

Γηαδηθαζία ζε πεξίπησζε αλππαξμίαο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

38ΚΓ.-(1) Αλ δελ ζπζηάζεθε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο 
απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ ή αλ ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζηακάηεζε λα ιεηηνπξγεί, ν 
Γηεπζπληήο κπνξεί λα δηνξίζεη Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο θαη ζα 
εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, γηα ην δηνξηζκφ, ηνλ νξηζκφ ακνηβήο θαη ηε 
λνκηθή ηεο ππφζηαζε, νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 38ΚΓ. 

(2) Όηαλ νη Καλνληζκνί πξνλννχλ γηα εθινγή ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο απφ ηε γεληθή 
ζπλέιεπζε, ν Γηεπζπληήο δελ ζα αζθεί ηηο εμνπζίεο πνπ ηνπ παξέρεη ην εδάθην (1), εθηφο αλ 
ζπγθαιέζεη γεληθή ζπλέιεπζε ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ γηα ηελ εθινγή Γηαρεηξηζηηθήο 
Δπηηξνπήο θαη ε ζπλέιεπζε απηή δελ εθιέμεη Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ή αλ ηθαλνπνηεζεί φηη 
θάησ απφ ηηο πεξηζηάζεηο δελ είλαη εθηθηή ε ζχγθιεζε γεληθήο ζπλέιεπζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Ακνηβή Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

38ΚΔ. Ζ νξηδφκελε απφ ην Γηεπζπληή ακνηβή ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο πνπ δηνξίδεηαη 
δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38ΚΓ ή ηνπ άξζξνπ 38ΚΓ ζα απνηειεί δαπάλε γηα ηελ θάιπςε ηεο 
νπνίαο νη θχξηνη ησλ κνλάδσλ νθείινπλ λα ζπλεηζθέξνπλ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38ΗΑ. 

 ΚΔΦ.224 

Αξκνδηόηεηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

38Κ΢Σ.-(1) Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζα ελεξγεί απφ κέξνπο θαη γηα ινγαξηαζκφ ησλ 
θπξίσλ ησλ κνλάδσλ, ζα είλαη ππεχζπλε γηα ηελ επηβνιή ησλ Καλνληζκψλ, ζα έρεη ηηο 
εμνπζίεο θαη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ θαζνξίδνληαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ ή ησλ 
Καλνληζκψλ θαη ζα αζθεί ηηο εμνπζίεο θαη ζα εθηειεί ηα θαζήθνληα πνπ θαζνξίδνληαη απφ ή 
δπλάκεη απηψλ. 

(2) Υσξίο λα επεξεάδεηαη ε γεληθφηεηα ηνπ εδαθίνπ (1), ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή κπνξεί- 
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(α) Να ελάγεη θαη ελάγεηαη ζε ζρέζε κε νπνηνδήπνηε δήηεκα πνπ αθνξά ηελ θνηλφθηεηε 
ηδηνθηεζία ή ηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή. 

(β) λα ελάγεη γηα θαη ζε ζρέζε κε νπνηεζδήπνηε δεκηέο ή βιάβεο πνπ πξνθιήζεθαλ 
ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία απφ νπνηνδήπνηε πξφζσπν, αλεμάξηεηα απφ ην αλ ην 
πξφζσπν απηφ είλαη θχξηνο κνλάδαο ή φρη. 

(γ) λα ζπλάπηεη ζπκβάζεηο ζε ζρέζε κε νπνηνδήπνηε δήηεκα πνπ αθνξά ηε 
ζπληήξεζε θαη δηαρείξηζε ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο. 

(δ) λα ελάγεη θαη ελάγεηαη ζε ζρέζε κε νπνηνδήπνηε δήηεκα πνπ αθνξά ηελ εθαξκνγή 
ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ πνπ εθδίδνληαη δπλάκεη απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

Καζήθνληα Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

38ΚΕ.-(1) Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή έρεη, κεηαμχ άιισλ ππνρξέσζε- 

(α) Να ειέγρεη, ιεηηνπξγεί, δηαρεηξίδεηαη θαη δηεπζχλεη ηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία θαη λα 
πξνβαίλεη ζε θάζε πξάμε πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηελ επηβνιή ησλ Καλνληζκψλ θαη ηνλ 
έιεγρν, ιεηηνπξγία, δηαρείξηζε θαη δηεχζπλζε ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο θαη γηα ηε 
δηαζθάιηζε ησλ ππεξεζηψλ πνπ θαζνξίδνληαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ ή ησλ 
Καλνληζκψλ · 

(β) λα δηαηεξεί ζε θαιή θαηάζηαζε θαη ιεηηνπξγηθφηεηα θαη λα ζπληεξεί ηελ θνηλφθηεηε 
ηδηνθηεζία θαη ηέηνηα άιια ηκήκαηα ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο θαη ησλ βειηηψζεσλ 
ζπζηαηηθψλ θαη πξνζαξηεκάησλ, φπσο ζα αλαηεζεί ζ' απηή απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο 
απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ · 

(γ) λα εθηειεί ηα θαζήθνληα πνπ επηβάιινληαη ζ' απηή απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο 
απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ · 

(δ) λα ζπγθαιεί γεληθή ζπλέιεπζε ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ ηνπιάρηζην κηα θνξά ην 
ρξφλν θαη θάζε άιιε ζπλέιεπζε πνπ θαζνξίδεηαη απφ ην Μέξνο απηφ ή ηνπο 
Καλνληζκνχο · 

(ε) λα ζπκκνξθψλεηαη ζε θάζε εηδνπνίεζε, δηαηαγή ή άιιε απφθαζε νπνηνπδήπνηε 
αξκφδηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ, αξρήο ή πξνζψπνπ αλαθνξηθά κε ηελ θνηλφθηεηε 
ηδηνθηεζία · 

(ζη) λα ζπλάπηεη νπνηαδήπνηε αζθάιηζε πνπ θαζνξίδεηαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο 
απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ · 

(δ) λα θαηαβάιιεη αζθάιηζηξα αλαθνξηθά κε νπνηαδήπνηε αζθάιηζε πνπ ζπλήςε · 

(ε) λα δηαζέηεη ηα ρξήκαηα ηεο αζθάιηζεο πνπ εηζέπξαμε, φπσο θαζνξίδνληαη απφ ή 
δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ. 
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(2) Γηα ηε ζχλαςε νπνηαζδήπνηε αζθάιηζεο δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ 2 ηνπ άξζξνπ 381Β ε 
Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζεσξείηαη φηη έρεη αζθαιηζηέν ζπκθέξνλ ζηελ αμία αληηθαηάζηαζεο 
ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηε ζχλαςε νπνηαζδήπνηε αζθάιηζεο πνπ επηηξέπεηαη απφ 
ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζεσξείηαη φηη 
έρεη αζθαιηζηέν ζπκθέξνλ ζην αληηθείκελν πνπ αζθαιίδεηαη. 

(3) Κακηά αζθάιηζε πνπ επηηξέπεηαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ θαη ζπλάπηεηαη απφ 
ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζε ζρέζε κε ηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή δελ ππφθεηηαη ζε 
ζπκςεθηζκφ κε νπνηαδήπνηε άιιε αζθάιηζε, εθηφο απφ αζθάιηζε πνπ επηηξέπεηαη απφ ή 
δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ ή ησλ Καλνληζκψλ ζε ζρέζε κε ηελ ίδηα νηθνδνκή. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζίεο ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο 

38ΚΖ.-(1) Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή, κεηαμχ άιισλ, έρεη εμνπζία- 

(α) Να ηδξχεη θαη λα δηαηεξεί ηακείν πνπ θαηά ηελ θξίζε ηεο είλαη επαξθέο θαη πνπ 
κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεί- 

(i) Γηα ηα έμνδα δηαρείξηζεο θαη γηα ηνλ έιεγρν, ηε ιεηηνπξγία, δηεχζπλζε θαη 
δηαρείξηζε ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο θαη γηα ηελ πιεξσκή αζθαιίζηξσλ · θαη 

(ii) γηα ηελ εθηέιεζε ή εθπιήξσζε νπνηαζδήπνηε αξκνδηφηεηαο, θαζήθνληνο ή 
ππνρξέσζεο ηεο · 

(β) λα θαζνξίδεη απφ θαηξφ ζε θαηξφ ηα πνζά πνπ πξέπεη λα εηζπξάηηνληαη γηα ηνπο 
ζθνπνχο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν (α) θαη ην ρξφλν θαη ηνλ ηξφπν θαηαβνιήο 
ηνπ πνζνχ πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζεί δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38ΗΑ απφ θάζε θχξην 
κνλάδαο· 

(γ) λα εηζπξάηηεη ηα θαζνξηζκέλα κε ηνλ ηξφπν απηφ πνζά κε ηελ επηβνιή 
ζπλεηζθνξάο ζηνπο θπξίνπο ησλ κνλάδσλ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38ΗΑ· 

(δ) λα αλαθηά κε αγσγή απφ ηνλ θχξην κνλάδαο νπνηνδήπνηε πνζφ ρξεκάησλ πνπ 
δαπαλήζεθε απφ ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή γηα επηδηνξζψζεηο ή εξγαζίεο πνπ έγηλαλ 
απφ απηή ή θαηά ηελ θξίζε ηεο κε ζθνπφ ηε ζπκκφξθσζε ζε νπνηαδήπνηε εηδνπνίεζε 
δηαηαγή αξκφδηνπ δηνηθεηηθνχ νξγάλνπ, αξρήο ή πξνζψπνπ ζε ζρέζε κε ηκήκα ηεο 
νηθνδνκήο πνπ πεξηιακβάλεη ηε κνλάδα ηνπ θπξίνπ απηνχ. 

(2) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (3) θάζε ζπλεηζθνξά πνπ επηβάιιεηαη φπσο 
πξνβιέπεηαη ζην εδάθην (1) κπνξεί λα απαηηεζεί θαη πξέπεη λα θαηαβιεζεί κεηά ηε ιήςε 
ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο θαη ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή κπνξεί κε αγσγή λα αλαθηήζεη ηε 
ζπλεηζθνξά απφ ηνλ θχξην ηεο κνλάδαο θαηά ην ρξφλν ηεο ιήςεο ηεο απφθαζεο θαη απφ 
ηνλ θχξην ηεο κνλάδαο θαηά ην ρξφλν ηεο έγεξζεο ηεο αγσγήο, αθνχ θαη νη δχν επζχλνληαη 
απφ θνηλνχ θαη ρσξηζηά. 

(3) Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή, κεηά απφ αίηεζε θπξίνπ κνλάδαο ή νπνηνπδήπνηε 
πξνζψπνπ εμνπζηνδνηεκέλνπ γξαπηά απφ απηφλ ζα πηζηνπνηεί- 
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(α) Σν πνζφ ηεο ζπλεηζθνξάο ηνπ θπξίνπ ηεο κνλάδαο· 

(β) ηνλ ηξφπν θαηαβνιήο ηεο ζπλεηζθνξάο · θαη 

(γ) ην πνζφ ηεο ζπλεηζθνξάο πνπ θαηαβιήζεθε απφ ηνλ θχξην ηεο κνλάδαο. 

Ζ πηζηνπνίεζε ζα απνηειεί εθ πξψηεο φςεσο απφδεημε γηα ηα δεηήκαηα πνπ 
πηζηνπνηνχληαη ζε απηή πξνο φθεινο θάζε πξνζψπνπ πνπ ζπλαιιάζζεηαη κε ηνλ θχξην 
απηφ. 

 ΚΔΦ.224 

Γεληθή ζπλέιεπζε ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ 

38ΚΘ. Αλ ε γεληθή ζπλέιεπζε ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ δελ ζπγθιεζεί εκπξφζζεζκα 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ Καλνληζκψλ, ν Γηεπζπληήο κπνξεί, κεηά απφ αίηεζε 
νπνηνπδήπνηε θπξίνπ κνλάδαο, λα ηε ζπγθαιέζεη θαη λα θαζνξίζεη ηα ζέκαηα πξνο 
ζπδήηεζε. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ζα εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ησλ Καλνληζκψλ πνπ 
δηέπνπλ ηε γεληθή ζπλέιεπζε ζαλ λα είρε ζπγθιεζεί ε ζπλέιεπζε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 
απηέο. 

 ΚΔΦ.224 

Απνθάζεηο ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ 

38Λ. Κάζε απφθαζε ησλ θπξίσλ ησλ κνλάδσλ πνπ ιακβάλεηαη ζχκθσλα κε ηνπο 
Καλνληζκνχο θαη θαηαρσξίδεηαη ζην κεηξψν απνθάζεσλ ζα δεζκεχεη θάζε θχξην κνλάδαο 
είηε ήηαλ θχξηνο κνλάδαο θαηά ην ρξφλν ιήςεο ηεο απφθαζεο είηε έγηλε θχξηνο κνλάδαο 
κεηά απφ απηή. Κάζε θχξηνο κνλάδαο κπνξεί λα επηζεσξεί ην κεηξψν απνθάζεσλ ζε 
εχινγν ρξφλν. 

 ΚΔΦ.224 

Δγγξαθή θνηλόθηεησλ νηθνδνκώλ κνλάδσλ θαη θνηλόθηεηεο ηδηνθηεζίαο 
Δγγξαθή θνηλόθηεηεο νηθνδνκήο 

38ΛΑ.-(1) Κακηά εγγξαθή θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο κνλάδαο, θνηλφθηεηεο πεξηνξηζκέλεο 
θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο θαη θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ αλήθεη ζηηο κνλάδεο δπλάκεη ηνπ 
Μέξνπο απηνχ, δελ ζα δηελεξγείηαη, ρσξίο ηελ πξνζθφκηζε φισλ ησλ απαηηνχκελσλ 
εγγξάθσλ θαη ηελ ηήξεζε φισλ ησλ απαηηήζεσλ πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην Νφκν απηφ ή 
νπνηνδήπνηε άιιν Νφκν. 

(2) Ζ εγγξαθή θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν δηελεξγείηαη θαηφπη αίηεζεο 
πνπ ππνβάιιεηαη απφ ηνλ θχξην ηεο νηθνδνκήο ή ηνπο θπξίνπο ησλ κνλάδσλ πνπ ηελ 
απνηεινχλ. ΢ε πεξίπησζε άξλεζεο νπνηνπδήπνηε απφ απηνχο, ε αίηεζε ππνβάιιεηαη απφ 
νπνηνδήπνηε απφ ηνπο ηδηνθηήηεο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ν Γηεπζπληήο έρεη εμνπζία λα 
πξνβεί ζε έξεπλα θαη λα εγγξάςεη ηελ νηθνδνκή σο θνηλφθηεηε νηθνδνκή, αλ ηθαλνπνηείηαη 
ζρεηηθά. 
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Γηα ηελ εγγξαθή ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν, ν Γηεπζπληήο ζα εγγξάθεη ηελ θνηλφθηεηε 
νηθνδνκή σο θνηλφθηεηε νηθνδνκή θαη ζα εγγξάθεη θάζε κνλάδα θαη ηελ πεξηνξηζκέλε 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ παξαρσξήζεθε απνθιεηζηηθά ζε απηή θαη ην κεξίδην ζηελ 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ αλήθα ζε απηή, φπσο θαζνξίδεηαη ζην Μέξνο απηφ. Γηα ην ζθνπφ 
απηφ ζα εθαξκφδνληαη νη ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ, εθηφο αλ γίλεηαη εηδηθή 
πξφλνηα ζην Μέξνο απηφ αλαθνξηθά κε νπνηνδήπνηε δήηεκα. 

 ΚΔΦ.224 

Δπηθύιαμε θαη κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο 

38ΛΒ. Δγγξαθή νηθνδνκψλ πνπ έγηλε πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Μέξνπο απηνχ 
δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 6 ζα είλαη έγθπξε θαη απνηειεζκαηηθή, ζαλ λα κελ είρε ηεζεί ζε ηζρχ ην 
Μέξνο απηφ: 

Ννείηαη φηη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 38ΗΒ κέρξη 38Λ, θαη ησλ δχν ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ, 
ζα εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, ζε νηθνδνκέο πνπ εγγξάθεθαλ πξηλ απφ 
ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Μέξνπο απηνχ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 6, ζαλ λα είραλ εγγξαθεί 
δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

Καλνληζκνί 
Καλνληζκνί 

38ΛΓ.-(1) Σν Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην κπνξεί λα εθδίδεη Καλνληζκνχο θαη λα ηνπο δεκνζηεχεη 
ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο γηα ηελ θαιχηεξε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
Μέξνπο απηνχ. 

(2) Υσξίο λα επεξεάδεηαη ε γεληθφηεηα ηνπ εδαθίνπ (1), νπνηνηδήπνηε ηέηνηνη Καλνληζκνί 
κπνξνχλ λα πξνλννχλ γηα φια ή νπνηαδήπνηε απφ ηα αθφινπζα δεηήκαηα: 

(α) Σνλ θαζνξηζκφ νπνηνπδήπνηε ηχπνπ αίηεζεο, εηδνπνίεζεο ή άιινπ εγγξάθνπ πνπ 
επηηξέπεηαη ή απαηηείηαη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο απηνχ. 

(β) ηνλ θαζνξηζκφ ηειψλ ή δηθαησκάησλ ζε ζρέζε κε νπνηνδήπνηε έγγξαθν ή δήηεκα 
δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ · 

(γ) γεληθά γηα ηελ θαιχηεξε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ θαη ηνλ 
θαζνξηζκφ νπνηνπδήπνηε δεηήκαηνο ή πξάγκαηνο πνπ ρξεηάδεηαη ή επηδέρεηαη 
θαζνξηζκφ δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ ΙΙΙ ΔΓΓΡΑΦΗ 
Δπαξρίεο εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

39. Οη επαξρίεο πνπ ζπλίζηαληαη δπλάκεη ηνπ πεξί Γνηθεηηθψλ Πεξηθεξεηψλ Νφκνπ, είλαη 
επαξρίεο εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ Μέξνπο απηνχ. 
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 ΚΔΦ.224 

Δγθπξόηεηα νξηζκέλσλ πξάμεσλ πνπ επεξεάδνπλ αθίλεηε ηδηνθηεζία 

40.-(1) Κακηά κεηαβίβαζε ή εκπξάγκαην βάξνο πάλσ ζε αθίλεηε ηδηνθηεζία δελ είλαη 
έγθπξε ή έγθπξν εθηφο αλ εγγξαθεί ή θαηαρσξεζεί ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. 

(2) Κακηά κεηαβίβαζε πνπ επεξεάδεη ή εθνχζην εκπξάγκαην βάξνο επεξεάδεη νπνηαδήπνηε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία δελ δηελεξγείηαη ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν απφ 
νπνηνδήπνηε πξφζσπν εθηφο αλ ην πξφζσπν απηφ είλαη ν εγγεγξακκέλνο θχξηνο ηεο 
ηδηνθηεζίαο απηήο: 

Ννείηαη φηη ν εθηειεζηήο ή δηαρεηξηζηήο θιεξνλνκηάο πξνζψπνπ πνπ απεβίσζε ινγίδεηαη, 
γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ εδαθίνπ απηνχ, φηη είλαη ν εγγεγξακκέλνο θχξηνο νπνηαζδήπνηε 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο εγγεγξακκέλεο ζην φλνκα ηνπ απνβηψζαληνο. 

 ΚΔΦ.224 

Δγγξαθή αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζην όλνκα ζξεζθεπηηθνύ ιεηηνπξγνύ 

41.-(1) (α)Οπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ή πνπ είλαη ζπλδεδεκέλε 
κε ζξεζθεπηηθφ νξγαληζκφ θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, 
ε νπνία δελ είλαη ήδε εγεγξακκέλε ζην φλνκα ηνπ, θαη νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία ε 
νπνία, αλ θαη είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα πξνζψπνπ, θαηέρεηαη θαηά ηελ αλαθεξφκελε 
εκεξνκελία γηα ή εθ κέξνπο ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ, δχλαηαη λα εγγξαθεί ζην φλνκα ηνπ 
νξγαληζκνχ απηνχ: 

Ννείηαη φηη ν νξγαληζκφο πξέπεη λα ππνβάιεη αίηεζε γηα ηελ εγγξαθή απηή ηεο 
ηδηνθηεζίαο πξνο ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν πξηλ πεξάζνπλ νθηψ έηε απφ ηελ 
αλαθεξφκελε εκεξνκελία, θαη φηαλ ν Γηεπζπληήο απαηηεί κε ηνλ ηξφπν απηφ, πξέπεη λα 
θαηαβάιεη ηα ηέιε πνπ είλαη θαζνξηζκέλα γηα επηηφπηα έξεπλα. 

(β) Με ηελ εμαίξεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, γηα ηελ νπνία ηζρχνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ 
εδαθίνπ (2) ηνπ άξζξνπ 22, αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ή πνπ είλαη ζπλδεδεκέλε κε 
ζξεζθεπηηθφ νξγαληζκφ ή απνηειεί εθθιεζία, έζησ εξεηπσκέλε εθθιεζία, πξναχιην 
εθθιεζίαο ή άιιν ρψξν ιαηξείαο ηνπ ελ ιφγσ νξγαληζκνχ θαη πνπ, θαηά ηελ 
εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή 
θαη Δθηίκεζε) (Σξνπνπνηεηηθνχ) (Αξ. 3) Νφκνπ ηνπ 2010, δελ είλαη ήδε εγγεγξακκέλε 
ζην φλνκα ηνπ νξγαληζκνχ απηνχ, θαζψο θαη αθίλεηε ηδηνθηεζία, ε νπνία, παξφιν πνπ 
είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα ζπγθεθξηκέλνπ πξνζψπνπ, θαηέρεηαη δηά ή εθ κέξνπο 
νξηζκέλνπ ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ θαηά ηελ πην πάλσ εκεξνκελία, δχλαηαη λα 
εγγξαθεί ζην φλνκα ηνπ νξγαληζκνχ απηνχ, ηεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηεο 
παξαγξάθνπ (γ) ηνπ παξφληνο εδαθίνπ, θαζψο θαη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (1Α). 

(γ) Ο ελδηαθεξφκελνο ζξεζθεπηηθφο νξγαληζκφο πξέπεη λα ππνβάιεη αίηεζε, πξνο ην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, γηα ηελ εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο, ε νπνία δχλαηαη 
λα εγγξαθεί ζην φλνκά ηνπ δπλάκεη ηεο παξαγξάθνπ (β), κέζα ζε δχν (2) έηε απφ ηελ 
εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή 
θαη Δθηίκεζε) (Σξνπνπνηεηηθνχ) (Αξ. 3) Νφκνπ ηνπ 2010,   θαηαβάιινληαο ηα 
θαζνξηζκέλα γη’ απηήλ ηέιε θαη επηπξφζζεηα: 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc626ae34c-0068-18ee-883a-3e9c2c4d601a.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scdc443a40-d1b9-7c07-d886-e02ea01a863b.html
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(i) λα θαηαβάιεη ηα θαζνξηζκέλα ηέιε γηα ηελ αλαγθαία επηηφπηα έξεπλα, ζε 
πεξίπησζε πνπ ε αθίλεηε ηδηνθηεζία βξίζθεηαη κέζα ζηηο ειεγρφκελεο απφ ηε 
Γεκνθξαηία πεξηνρέο θαη ππάξρνπλ ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ηα 
θηεκαηηθά κεηξψα ή άιια βηβιία· ή 

(ii) ζε φιεο ηηο ππφινηπεο πεξηπηψζεηο θαη φηαλ ε αλαγθαία επηηφπηα έξεπλα θαη ε 
πξφζβαζε πξνο ηα νηθεία θηεκαηηθά κεηξψα ή άιια βηβιία θαηαζηεί δπλαηή, λα 
θαηαβάιεη ηα θαζνξηζκέλα ηέιε γηα ηελ ελ ιφγσ επηηφπηα έξεπλα: 

Ννείηαη φηη ζηελ αλαθεξφκελε ζηελ ππνπαξάγξαθν (i) ηεο παξνχζαο 
παξαγξάθνπ πεξίπησζε, ε αίηεζε πξέπεη λα είλαη εμεηδηθεπκέλε, κε αλαθνξά ζηα 
πιήξε ζηνηρεία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, θαη, ζηελ αλαθεξφκελε ζηελ ππνπαξάγξαθν 
(ii) ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ πεξίπησζε, ε αίηεζε κπνξεί λα είλαη γεληθή, κε 
αλαθνξά ζην δήκν, θνηλφηεηα, ελνξία ή/θαη επαξρία πνπ βξίζθεηαη ε αθίλεηε 
ηδηνθηεζία. 

(1Α) ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο αίηεζεο απφ ζξεζθεπηηθφ νξγαληζκφ γηα εγγξαθή αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ηνπ, δπλάκεη ηεο παξαγξάθνπ (β) ηνπ εδαθίνπ (1), ηεξείηαη ε 
αθφινπζε δηαδηθαζία κεηά ηελ επηηφπηα έξεπλα: 

(α) Ο ζξεζθεπηηθφο νξγαληζκφο κεξηκλά φπσο αλαξηεζεί ζε πεξίνπην κέξνο ηνπ 
δήκνπ, θνηλφηεηαο ή ελνξίαο φπνπ βξίζθεηαη ε αθίλεηε ηδηνθηεζία, εθεί φπνπ ζπλήζσο 
αλαξηνχληαη εηδνπνηήζεηο πνπ απεπζχλνληαη πξνο ην θνηλφ θαη, ζηε ζπλέρεηα, 
δεκνζηεχεη ζε δχν (2) θαζεκεξηλέο εθεκεξίδεο, ε κηα απφ ηηο νπνίεο ππνδεηθλχεηαη απφ 
ην Γηεπζπληή θαη ε άιιε ηεο δηθήο ηνπ επηινγήο, εηδνπνίεζε πνπ πεξηιακβάλεη- 

(i)   πεξηγξαθή ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, 

(ii) ην φλνκα ηνπ ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ, ζηνλ νπνίν πξφθεηηαη λα εγγξαθεί ε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, κε ηελ νπνία πιεξνθνξείηαη ην θνηλφ γηα ηελ πξφζεζε ηνπ 
Γηεπζπληή λα εγγξάςεη ηελ ελ ιφγσ ηδηνθηεζία ζην φλνκα ηνπ ζξεζθεπηηθνχ 
νξγαληζκνχ. 

(β) Οπνηνδήπνηε πξφζσπν δχλαηαη, κέζα ζε εμήληα (60) εκέξεο απφ ηελ εκέξα ηεο 
ηειεπηαίαο δεκνζίεπζεο ηεο εηδνπνίεζεο, λα ππνβάιεη έλζηαζε, θαηαβάιινληαο ηα 
αλαγθαία γηα ην ζθνπφ απηφ ηέιε, θαη λα παξνπζηάζεη ην ιφγν γηα ηνλ νπνίν ε 
ζθνπνχκελε εγγξαθή ζην φλνκα ηνπ ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ δελ ζα πξέπεη λα γίλεη. 

(γ) Αλ, κέζα ζηελ θαζνξηδφκελε απφ ηελ παξάγξαθν (β) πξνζεζκία, ππνβιεζεί 
νπνηαδήπνηε έλζηαζε, ηφηε ν Γηεπζπληήο δελ πξνρσξεί ζηελ εγγξαθή ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ηνπ ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ, εθηφο αλ ηνπ πξνζθνκηζζεί 
Γηάηαγκα ηνπ Γηθαζηεξίνπ, κε ην νπνίν λα αλαγλσξίδεηαη φηη ν ελ ιφγσ νξγαληζκφο 
δηθαηνχηαη λα εγγξαθεί σο ν ηδηνθηήηεο ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο. 

(δ) Αλ δελ ππνβιεζεί νπνηαδήπνηε έλζηαζε, κέζα ζηελ θαζνξηδφκελε απφ ηελ 
παξάγξαθν (β) πξνζεζκία, ν Γηεπζπληήο, ηεξνπκέλσλ νπνησλδήπνηε άιισλ 
πξνυπνζέζεσλ δπλάκεη νπνηνπδήπνηε λφκνπ, πξνρσξεί ζηελ εγγξαθή ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ. 
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(2) Μεηά ηελ εθπλνή ηεο πεξηφδνπ πνπ αλαθέξεηαη ζην εδάθην (1) θακηά αμίσζε ηίηινπ 
πάλσ ή ζε ζρέζε κε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία απφ νπνηνδήπνηε ζξεζθεπηηθφ 
νξγαληζκφ δελ είλαη έγθπξε ή γίλεηαη απνδεθηή ή αλαγλσξίδεηαη απφ νπνηνδήπνηε 
Γηθαζηήξην ή Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν εθηφο αλ ν νξγαληζκφο θαηαρσξήζεη καδί 
κε ην έγγξαθν ηεο αμίσζεο πηζηνπνηεηηθφ ηνπ Γηεπζπληή φηη ν νξγαληζκφο ππέβαιε αίηεζε 
πξνο ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν εληφο ηεο πεξηφδνπ πνπ αλαγξάθεηαη ζην 
εδάθην (1) γηα ηελ εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ηνπ, θαη, φηαλ ν Γηεπζπληήο απαίηεζε 
κε ηνλ ηξφπν απηφ, θαηέβαιε ηα θαζνξηζκέλα ηέιε γηα επηηφπηα έξεπλα: 

Ννείηαη φηη θακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην εδάθην απηφ 
δελ εθαξκφδεηαη ζε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία είλαη ήδε εγγεγξακκέλε ζην 
φλνκα ηνπ ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ ή ε νπνία απνθηήζεθε λφκηκα απφ ηνλ νξγαληζκφ 
απηφ κε κεηαβίβαζε απφ εγγεγξακκέλν πξφζσπν κεηά ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ 
απηνχ. 

(3) Καλέλα ηέινο κεηαβίβαζεο δελ επηβάιιεηαη κε ηελ εγγξαθή νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ, κε ηε κεηαβίβαζε απφ εγγεγξακκέλν 
πξφζσπν ην νπνίν θαηείρε ηελ ηδηνθηεζία γηα ή εθ κέξνπο ηνπ νξγαληζκνχ. 

(4) Κάζε κεηαβίβαζε πνπ επεξεάδεη ή εθνχζην εκπξάγκαην βάξνο πνπ επεξεάδεη αθίλεηε 
ηδηνθηεζία εγγεγξακκέλε ζην φλνκα ζξεζθεπηηθνχ νξγαληζκνχ δχλαηαη λα δεισζεί ζην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν απφ ηνλ πξνθαζήκελν ηνπ νξγαληζκνχ ή απφ ηνλ 
θαηάιιεια εμνπζηνδνηεκέλν αληηπξφζσπν απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 
 82(I)/2010 

Αλαγθαζηηθή εγγξαθή κε εγγεγξακκέλεο ηδηνθηεζίαο 

42. Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία δελ είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ 
δηθαηνχηαη λα εγγξαθεί σο ν θχξηνο απηήο, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, ηεξνπκέλσλ ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 44, λα εμαλαγθάζεη ηε δηελέξγεηα ηεο εγγξαθήο ηεο ηδηνθηεζίαο 
απηήο ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

Γεληθή εγγξαθή 

43.-(1) Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα δηαηάμεη φπσο δηελεξγεζεί εγγξαθή φιεο ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ζε νπνηαδήπνηε πφιε, ρσξηφ ή ελνξία ή ζε νπνηνδήπνηε θαζνξηζκέλν κέξνο 
απηήο, ή νπνηνπδήπνηε ζπγθεθξηκέλνπ είδνπο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απφ απηέο πνπ 
απαξηζκνχληαη ζηνλ νξηζκφ ησλ ιέμεσλ "αθίλεηε ηδηνθηεζία" ζην άξζξν 2, ζην φλνκα ησλ 
αληίζηνηρσλ θπξίσλ απηήο: 

Ννείηαη φηη, δελ δηελεξγείηαη γεληθή εγγξαθή νπνηαζδήπνηε ηέηνηαο ηδηνθηεζίαο φπνπ έρεη 
ήδε δηελεξγεζεί γεληθή εγγξαθή απηήο είηε δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ ή 
δπλάκεη νπνηνπδήπνηε άιινπ Νφκνπ ηνλ νπνίν ν Νφκνο απηφο θαηαξγεί. 

(2) Όηαλ νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία ζε νπνηαδήπνηε πφιε, ρσξηφ ή ελνξία ή ζε 
νπνηνδήπνηε θαζνξηζκέλν κέξνο απηήο γηα ηελ νπνία ν Γηεπζπληήο δηέηαμε λα δηελεξγεζεί 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc402ad9a5-2304-0b31-d8da-81d1cb847873-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc402ad9a5-2304-0b31-d8da-81d1cb847873.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc2a203838-6ab3-b9d1-08a3-37ca87c4292e.html
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γεληθή εγγξαθή είλαη ήδε εγγεγξακκέλε θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο δηαηαγήο απηήο, ν 
Γηεπζπληήο δχλαηαη λα ζπζρεηίζεη ηελ εγγξαθή ηεο αθίλεηεο απηήο ηδηνθηεζίαο κε ην ζρέδην 
πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε σο βάζε ηεο γεληθήο εγγξαθήο θαη δχλαηαη λα πξνβεί ζε λέα έθδνζε 
ηεο εγγξαθήο απηήο γηα πην αθξηβή θαζνξηζκφ ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο ή γηα κεγαιχηεξε 
ζαθήλεηα πεξηιακβαλνκέλεο δηαθνξεηηθήο πεξηγξαθήο ησλ νξίσλ, ηεο πεξηνρήο ή ηνπ 
αξηζκνχ εγγξαθήο: 

Ννείηαη φηη ε λέα απηή έθδνζε δελ πξαγκαηνπνηείηαη εθηφο αλ ν Γηεπζπληήο πεξηιάβεη ζηελ 
θαηάζηαζε πξνο ηνλ θνηλνηάξρε φπσο πξνλνείηαη ζην άξζξν 45, ιεπηνκέξεηεο ησλ 
ηδηνθηεζηψλ πνπ επεξεάδνληαη απφ απηή. 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη θαλέλα ηέινο δελ επηβάιιεηαη γηα νπνηαδήπνηε ηέηνηα λέα έθδνζε. 

 ΚΔΦ.224 

Γηαδηθαζία ζε κεκνλσκέλεο πεξηπηώζεηο 

44.-(1) Όηαλ ν Γηεπζπληήο πξνηίζεηαη λα εμαλαγθάζεη ηε δηελέξγεηα εγγξαθήο 
νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα νπνηνπδήπνηε πξνζψπνπ δπλάκεη ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 42, δίλεη ζ' απηφ εηδνπνίεζε γηα ην ζθνπφ απηφ θαιψληαο απηφ 
φπσο εληφο εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία επίδνζεο ηεο εηδνπνίεζεο κεξηκλήζεη 
φπσο ε ηδηνθηεζία απηή εγγξαθεί ζην φλνκα ηνπ ή δείμεη ιφγν γηαηί δελ πξέπεη λα 
δηελεξγεζεί ε εγγξαθή απηή. Δπίζεο εηδνπνίεζε γηα ην ζθνπφ απηφ πξέπεη λα αλαξηεζεί. 

(2) Κάζε ηέηνηα εηδνπνίεζε πξέπεη λα πεξηιακβάλεη πεξηγξαθή ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, 
ηελ έθηαζε, ηα φξηα, ζέζε, αμία απηήο, ηε κεξίδα, ην ζπκθέξνλ θαη ην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ 
πνπ δηθαηνχηαη λα εγγξαθεί θαη ηνπο ιφγνπο βάζεη ησλ νπνίσλ πξνέθπςε ην δηθαίσκα γηα 
εγγξαθή καδί κε θαηάζηαζε ησλ ηειψλ πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζνχλ ζε ζρέζε κε ηελ 
εγγξαθή. 

 ΚΔΦ.224 

Γηαδηθαζία γεληθήο εγγξαθήο 

45. Αλ ν Γηεπζπληήο δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 43, δηαηάμεη φπσο δηελεξγεζεί γεληθή εγγξαθή 
νιφθιεξνπ ή θαζνξηζκέλνπ κέξνπο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζε νπνηαδήπνηε πφιε, ρσξηφ 
ή ελνξία, ν ίδηνο πξέπεη λα εθνδηάζεη ηνλ θνηλνηάξρε ηεο πφιεο, ρσξηνχ ή ελνξίαο κε 
ζρέδην ηεο γεο ηεο πφιεο ή ρσξηνχ ή ηνπ θαζνξηζκέλνπ κέξνπο απηψλ θαη ησλ δηάθνξσλ 
ηεκαρίσλ φπσο ρσξνκεηξήζεθαλ καδί κε θαηάζηαζε πνπ πεξηιακβάλεη πεξηγξαθή ησλ 
δηάθνξσλ ηεκαρίσλ, ηελ έθηαζε, ηα φξηα, ζέζε, αμία απηψλ, ηε κεξίδα, ην ζπκθέξνλ θαη ην 
φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ δηθαηνχηαη λα εγγξαθεί θαη ηνπο ιφγνπο βάζεη ησλ νπνίσλ 
πξνέθπςε ην δηθαίσκα γηα εγγξαθή καδί κε θαηάζηαζε ησλ ηειψλ πνπ πξέπεη λα 
θαηαβιεζνχλ ζε ζρέζε κε ηελ εγγξαθή θαη γηα ην ζθνπφ απηφ ηζρχνπλ νη αθφινπζεο 
δηαηάμεηο: 

(α) Ο Γηεπζπληήο δεκνζηεχεη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο θαη ζε ηέηνηα 
άιιε εθεκεξίδα φπσο ν Γηεπζπληήο ήζειε ζεσξήζεη αλαγθαίν, εηδνπνίεζε πνπ 
πιεξνθνξεί ην θνηλφ φηη ζα δηεμαρζεί γεληθή εγγξαθή θαη παξέρεη ιεπηνκέξεηεο ηεο 
πεξηνρήο ζε ζρέζε κε ηελ νπνία δίλεηαη ε εηδνπνίεζε, θαη φηη ην ζρέδην θαη νη 
ιεπηνκέξεηεο πνπ αθνξνχλ ηελ ηδηνθηεζία απηή δφζεθαλ ζηνλ θνηλνηάξρε, θαη θαιεί 
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φινπο ηνπο θπξίνπο γεληθά φπσο εληφο εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο 
δεκνζίεπζεο ηεο εηδνπνίεζεο ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο δείμνπλ ιφγν 
γηαηί ε ηδηνθηεζία πνπ θαίλεηαη φηη αλήθεη ζε θαζέλα απφ απηνχο, ζηελ θαηάζηαζε 
ιεπηνκεξεηψλ πνπ δφζεθε ζηνλ θνηλνηάξρε δελ πξέπεη λα εγγξαθεί ζην φλνκα ηνπ ή 
γηαηί δελ πξέπεη λα δηελεξγεζεί λέα έθδνζε ζχκθσλα κε ηηο ιεπηνκέξεηεο απηέο· 

(β) θάζε πξφζσπν πνπ έρεη ζπκθέξνλ πάλσ ζε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία ηελ 
νπνία αθνξά ε εηδνπνίεζε απηή δχλαηαη λα επηζεσξήζεη θαηά πάληα εχινγν ρξφλν ην 
ζρέδην θαη ηελ θαηάζηαζε ιεπηνκεξεηψλ θαη ν θνηλνηάξρεο πνπ είλαη ν ππεχζπλνο ησλ 
ζρεδίσλ θαη ιεπηνκεξεηψλ απηψλ νθείιεη θαηά πάληα εχινγν ρξφλν λα επηηξέπεη ζε 
νπνηνδήπνηε ηέηνην πξφζσπν λα ιακβάλεη απφζπαζκα απφ απηά ή αληίγξαθν απηψλ 
αηειψο. 

 ΚΔΦ.224 

Ο Γηεπζπληήο δύλαηαη λα εγγξάςεη ζε πεξίπησζε παξάιεηςεο κε εγγεγξακκέλνπ 
θπξίνπ λα εγγξαθεί 

46.-(1) Αλ εληφο ηεο πεξηφδνπ πνπ θαζνξίδεηαη απφ ην άξζξν 45 ππνβιεζεί έλζηαζε αιιά 
ν Γηεπζπληήο έρεη ηε γλψκε φηη παξφια απηά πξέπεη λα δηελεξγεζεί ε εγγξαθή ζην φλνκα 
ηνπ πξνζψπνπ πνπ θαίλεηαη ζηελ εηδνπνίεζε ή ζηελ θαηάζηαζε ιεπηνκεξεηψλ, δίλεη 
εηδνπνίεζε γηα ην ζθνπφ απηφ ζηνλ εληζηάκελν ν νπνίνο δχλαηαη εληφο ηξηάληα εκεξψλ 
απφ ηελ εκεξνκελία ηεο εηδνπνίεζεο απηήο λα δεηήζεη απφ ην Γηθαζηήξην δήισζε φηη 
απηφο είλαη ην πξφζσπν πνπ δηθαηνχηαη λα εγγξαθεί αληί ηνπ πξνζψπνπ πνπ ζθνπεχεηαη 
λα εγγξαθεί θαη δίλεη ζην Γηεπζπληή εηδνπνίεζε γηα ηελ αίηεζε ηνπ. Αλ ν εληζηάκελνο δελ 
δεηήζεη κε ηνλ ηξφπν απηφ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα εγγξάςεη ηελ ηδηνθηεζία ζην φλνκα ηνπ 
πξνζψπνπ πνπ θαίλεηαη ζηελ εηδνπνίεζε ή ζηελ θαηάζηαζε ιεπηνκεξεηψλ. 

(2) Αλ θχξηνο πνπ επεξεάδεηαη απφ εηδνπνίεζε πνπ δφζεθε απφ ην Γηεπζπληή δπλάκεη ηνπ 
άξζξνπ 44 ή 45 παξαιείςεη λα ζπκκνξθσζεί κε απηή εληφο ηεο πεξηφδνπ πνπ αλαθέξεηαη 
ζε απηή, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα πξνρσξήζεη ζηελ εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο ζην 
φλνκα ηνπ θπξίνπ απηνχ ή λα πξνβεί ζηε λέα απηή έθδνζε. 

 ΚΔΦ.224 

Σέιε ζε πεξίπησζε αλαγθαζηηθήο εγγξαθήο 

47.-(1) Σν ηέινο εγγξαθήο θαηαβάιιεηαη ζε ηξεηο ίζεο εηήζηεο δφζεηο εθ ησλ νπνίσλ ε 
πξψηε πξέπεη λα θαηαβιεζεί ηε 13ε εκέξα ηνπ Μάξηε ηελ ακέζσο επφκελε ηεο 
εκεξνκελίαο εγγξαθήο θαη νη ππφινηπεο δχν ηε 13ε εκέξα ηνπ Μάξηε θαζελφο απφ ηα 
επφκελα έηε, θαη νπνηαδήπνηε ηέηνηα δφζε δχλαηαη λα εηζπξαρζεί κε ηνλ ηξφπν πνπ 
πξνβιέπεηαη απφ ηνλ πεξί Δηζπξάμεσο Φφξσλ Νφκνπ. 

(2) Σν ηέινο εγγξαθήο απνηειεί εκπξάγκαην βάξνο επί ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηελ νπνία 
αθνξά θαη έρεη πξνηεξαηφηεηα έλαληη φισλ ησλ άιισλ εκπξάγκαησλ βαξψλ θαη 
επηβαξχλζεσλ, αλεμάξηεηα ηνπ αλ πξνέθπςαλ πξηλ απφ ή κεηά ηελ εκεξνκελία εγγξαθήο 
θαη φηαλ ε ηδηνθηεζία πξφθεηηαη λα πσιεζεί πξνο ηθαλνπνίεζε άιινπ εκπξάγκαηνπ βάξνπο 
ή επηβάξπλζεο, ε πψιεζε ππφθεηηαη ζε επηθπιαηηφκελε ηηκή ε νπνία πξέπεη λα κελ είλαη 
κηθξφηεξε νπνηνπδήπνηε ππφινηπνπ ηνπ ηέινπο εγγξαθήο ην νπνίν δελ θαηαβιήζεθε, 
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αλεμάξηεηα απφ ην γεγνλφο φηη ην αλαθεξφκελν ππφινηπν δελ θαηέζηε απαηηεηφ θαη 
πιεξσηέν 

(3) Όηαλ ππνβάιιεηαη αίηεζε γηα κεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε ηδηνθηεζίαο πνπ βαξχλεηαη κε 
ηελ θαηαβνιή ηέινπο εγγξαθήο πξηλ απφ ηελ πιήξε είζπξαμε απηνχ, ε κεηαβίβαζε ή 
ππνζήθεπζε απηή δελ δηελεξγείηαη εθηφο κε ηελ θαηαβνιή νπνηνπδήπνηε ππφινηπνπ ηνπ 
ηέινπο ην νπνίν δελ θαηαβιήζεθε αλεμάξηεηα απφ ην γεγνλφο φηη ην ππφινηπν απηφ δελ 
θαηέζηε απαηηεηφ θαη θαηαβιεηέν. 

(4) Γηα ηνπο ζθνπνχο ησλ εδαθίσλ (1), (2) θαη (3), "ηέινο εγγξαθήο" πεξηιακβάλεη ην ηέινο 
πνπ θαηαβάιιεηαη ζε ζρέζε κε ηελ έθδνζε πηζηνπνηεηηθνχ εγγξαθήο δπλάκεη 
νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Καηαβνιή ηέινπο ζε πεξίπησζε εθνύζηαο εγγξαθήο αλαβάιιεηαη ζε νξηζκέλεο 
πεξηπηώζεηο 

48. Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία δελ είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα ηνπ θπξίνπ απηήο θαη 
ππνβάιιεηαη αίηεζε ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν φπσο ε ηδηνθηεζία εγγξαθεί κε 
ηνλ ηξφπν απηφ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα εγγξάςεη απηήλ ζην φλνκα ηνπ θπξίνπ ρσξίο 
απαίηεζε ηεο θαηαβνιήο εθ ησλ πξνηέξσλ ηνπ ηέινπο εγγξαθήο, θαη κε ηελ εγγξαθή ηεο 
ηδηνθηεζίαο εθαξκφδνληαη ζε απηή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 47 φπσο εθαξκφδνληαη θαη ζε 
εγγξαθέο πνπ δηελεξγνχληαη δπλάκεη ησλ άξζξσλ 42 κέρξη 46 θαη ησλ δχν 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ. 

 ΚΔΦ.224 

Δγγξαθή ηδηνθηεζίαο εγγεγξακκέλεο ζην όλνκα πξνζώπνπ πνπ απεβίσζε ζην 
όλνκα πξνζώπσλ πνπ αμηώλνπλ ηίηιν ζε απηή 

49.-(1) Όηαλ ππνβάιιεηαη αίηεζε γηα ηελ εγγξαθή αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα 
πξνζψπνπ ην νπνίν αμηψλεη φηη δηθαηνχηαη ζε απηή θαη ε ηδηνθηεζία απηή είλαη 
εγγεγξακκέλε ζην φλνκα πξνζψπνπ πνπ απεβίσζε, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα εγγξάςεη ηελ 
ηδηνθηεζία ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ δηθαηνχηαη κε ηνλ ηξφπν απηφ, κε ηελ 
πξνζαγσγή έγγξαθεο ζπλαίλεζεο ησλ θιεξνλφκσλ ηνπ πξνζψπνπ ζην φλνκα ηνπ νπνίνπ 
είλαη εγγεγξακκέλε ε ηδηνθηεζία δεφλησο πηζηνπνηεκέλεο: 

Ννείηαη φηη φηαλ θαηά ηε γλψκε ηνπ Γηεπζπληή ε ζπλαίλεζε απηή παξάινγα δελ παξέρεηαη ή 
είλαη αδχλαην ή κε πξαθηηθφ λα εμαζθαιηζηεί, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, κε δαπάλε ηνπ αηηεηή, 
αληί ηεο ζπλαίλεζεο απηήο λα δεκνζηεχεη ζε ηέηνηα εθεκεξίδα σο ήζειε ζεσξήζεη ζθφπηκν 
θαη λα αλαξηήζεη επίζεο εηδνπνίεζε πνπ πεξηιακβάλεη- 

(α) Πεξηγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο · 

(β) ην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ ην νπνίν είλαη εγγεγξακκέλν· 

(γ) ην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ ζθνπεχεηαη λα εγγξαθεί, 
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θαη λα θαιεί νπνηνδήπνηε πξφζσπν πνπ έρεη ζπκθέξνλ επί ηεο ηδηνθηεζίαο φπσο εληφο 
εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο δεκνζίεπζεο ηεο εηδνπνίεζεο απηήο δείμεη ιφγν 
γηαηί ε εγγξαθή πνπ ζθνπεχεηαη δελ πξέπεη λα δηελεξγεζεί. 

(2) Αλ εληφο ηεο πξναλαθεξφκελεο πεξηφδνπ δελ ππνβιεζεί έλζηαζε θαηά ηεο 
ζθνπνχκελεο εγγξαθήο, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, ηεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ 
(4), λα πξνρσξήζεη ζηελ εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο αλάινγα. 

(3) Αλ εληφο ηεο πξναλαθεξφκελεο πεξηφδνπ ππνβιεζεί νπνηαδήπνηε έλζηαζε αιιά ν 
Γηεπζπληήο έρεη ηε γλψκε φηη παξφια απηά ε εγγξαθή πξέπεη λα δηελεξγεζεί, απηφο δίλεη 
εηδνπνίεζε γηα απηφ ζηνλ εληζηάκελν ν νπνίνο δχλαηαη, εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ 
εκεξνκελία ηεο εηδνπνίεζεο απηήο λα δεηήζεη απφ ην Γηθαζηήξην δήισζε φηη απηφο είλαη ην 
πξφζσπν πνπ δηθαηνχηαη ζε εγγξαθή αληί ηνπ πξνζψπνπ πνπ ζθνπεχεηαη λα εγγξαθεί θαη 
δίλεη ζην Γηεπζπληή εηδνπνίεζε γηα ηελ αίηεζε ηνπ. Αλ ν εληζηάκελνο δελ δεηήζεη κε ηνλ 
ηξφπν απηφ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα εγγξάςεη ηελ ηδηνθηεζία ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ 
πνπ δηθαηνχηαη ζε απηή. 

(4) Όηαλ θιεξνλφκνο ηνπ πξνζψπνπ ζην φλνκα ηνπ νπνίνπ είλαη εγγεγξακκέλε ε 
ηδηνθηεζία απνπζηάδεη απφ ηελ Κχπξν, θακηά εγγξαθή ηελ νπνία ν Γηεπζπληήο ζεσξεί σο 
δπζκελή γηα ηα ζπκθέξνληα ηνπ απφληα δελ δηελεξγείηαη δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ, εθηφο 
αλ παξήιζαλ ηξηάληα έηε απφ ηελ εκεξνκελία ηνπ ζαλάηνπ ηνπ εγγεγξακκέλνπ 
πξνζψπνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Σξόπνο θαζνξηζκνύ έθηαζεο εγγεγξακκέλεο γεο 

50. Ζ έθηαζε γεο πνπ θαιχπηεηαη απφ εγγξαθή ηίηινπ επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο είλαη ε 
έθηαζε ηνπ ηεκαρίνπ κε ην νπνίν δχλαηαη λα ζπζρεηηζηεί ε εγγξαθή πάλσ ζε νπνηνδήπνηε 
Κπβεξλεηηθφ ρσξνκεηξηθφ ζρέδην ή πάλσ ζε νπνηνδήπνηε άιιν ζρέδην  πνπ θαηαξηίζηεθε 
πάλσ ζε θιίκαθα απφ ην Γηεπζπληή: 

Ννείηαη φηη φηαλ ε εγγξαθή δελ δχλαηαη λα ζπζρεηηζηεί κε νπνηνδήπνηε ηέηνην ζρέδην ε 
έθηαζε απηή είλαη ε έθηαζε ηεο γεο ζηελ νπνία δηθαηνχηαη ν θάηνρνο ηνπ ηίηινπ ιφγσ 
ερζξηθήο θαηνρήο, αγνξάο ή θιεξνλνκηάο. 

 ΚΔΦ.224 

Τηνζέηεζε λέσλ ζρεδίσλ 

50Α.-(1) Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα δηαηάμεη ηελ πηνζέηεζε λέσλ ζρεδίσλ γηα νπνηαδήπνηε 
πφιε, ρσξηφ ή ελνξία, ή γηα νπνηνδήπνηε ηκήκα πφιεο, ρσξηνχ ή ελνξίαο πνπ θαζνξίδεηαη 
απφ απηφλ, ζε αληηθαηάζηαζε ησλ ζρεδίσλ πνπ είλαη ζε ρξήζε, είηε ηα λέα απηά ζρέδηα (ηα 
νπνία ζην εμήο ζην άξζξν απηφ ζα αλαθέξνληαη "σο ηα λέα ζρέδηα") είλαη επί ηεο ίδηαο 
θιίκαθαο φπσο απηά πνπ ζα αληηθαηαζηαζνχλ είηε επί δηαθνξεηηθήο. 

(2) Όηαλ δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1), δηαηαρζεί ε πηνζέηεζε λέσλ ζρεδίσλ, ν Γηεπζπληήο 
εθνδηάδεη ηνλ πξφεδξν ηεο νηθείαο θνηλφηεηαο κε αληίηππν θαζελφο απφ ηα πθηζηάκελα ζε 
ρξήζε ζρέδηα θαη κε αληίηππν ηνπ λένπ ζρεδίνπ πνπ ζα πηνζεηεζεί ζε αληηθαηάζηαζε απηνχ 
θαη κε θαηάινγν πνπ δείρλεη ηνλ αξηζκφ θαη εκβαδφ θάζε ηεκαρίνπ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο επί 
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ηνπ πξψηνπ αληίηππνπ θαη ηνλ αληίζηνηρν αξηζκφ θαη εκβαδφ ηεκαρίνπ επί ηνπ δεχηεξνπ, θαη 
αθνινχζσο ηζρχνπλ νη αθφινπζεο δηαηάμεηο: 

(α) Ο Γηεπζπληήο δεκνζηεχεη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο θαη ζε δχν 
ηνπιάρηζηνλ εκεξήζηεο εθεκεξίδεο νη νπνίεο θπθινθνξνχλ εληφο ηεο πεξηνρήο σο 
πξνο ηελ νπνία ζθνπεχεηαη ε πηνζέηεζε λέσλ ζρεδίσλ θαη ηνηρνθνιιά ζε πεξίνπηα 
κέξε εληφο ηεο πεξηνρήο απηήο γλσζηνπνίεζε πνπ πιεξνθνξεί ην θνηλφ γηα ηε 
ζθνπνχκελε πηνζέηεζε λέσλ ζρεδίσλ, ε νπνία θαζνξίδεη ηελ πεξηνρή σο πξνο ηελ 
νπνία ζθνπεχεηαη ε πηνζέηεζε ησλ λέσλ ζρεδίσλ θαη ε νπνία αλαθέξεη φηη θαη ηα δχν 
πξναλαθεξφκελα ζρέδηα θαη ν πξναλαθεξφκελνο θαηάινγνο θαηαηέζεθαλ ζηνλ 
Πξφεδξν ηεο νηθείαο θνηλφηεηαο θαη θαιεί θάζε θχξην αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
βξίζθεηαη εληφο ηεο πξναλαθεξφκελεο πεξηνρήο φπσο εληφο εμήληα εκεξψλ απφ ηελ 
ηειεπηαία δεκνζίεπζε ηεο γλσζηνπνίεζεο δείμεη ιφγν γηα ηελ κε πηνζέηεζε ηνπ λένπ 
ζρεδίνπ αλαθνξηθά κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία απηνχ· 

(β) θάζε πξφζσπν ην νπνίν έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ ζε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία 
πνπ βξίζθεηαη εληφο ηεο πεξηνρήο πνπ θαζνξίδεηαη ζηε γλσζηνπνίεζε δχλαηαη λα 
επηζεσξήζεη θαηά πάληα εχινγν ρξφλν ηα ζρέδηα θαη ηνλ θαηάινγν πνπ αλαθέξζεθε, 
θαη ν πξφεδξνο ηεο νηθείαο θνηλφηεηαο ππνρξενχηαη λα επηηξέςεη ηελ επηζεψξεζε 
απηψλ θαηά νπνηνδήπνηε ηέηνην ρξφλν θαη ηελ αληηγξαθή νηηδήπνηε πεξηέρεηαη ζε απηά 
ρσξίο νπνηαδήπνηε επηβάξπλζε. 

(3) Αλ εληφο ηεο πξνζεζκίαο πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν (α) ηνπ εδαθίνπ (2) 
ππνβιεζεί νπνηαδήπνηε έλζηαζε, ν Γηεπζπληήο κειεηά απηή θαη θνηλνπνηεί ηελ απφθαζε 
ηνπ ζρεηηθά κε απηή κε εηδνπνίεζε πνπ επηδίδεηαη ζην πξφζσπν πνπ ππνβάιιεη ηελ 
έλζηαζε θαη ζε νπνηνδήπνηε άιιν πξφζσπν ηα έλλνκα ζπκθέξνληα ηνπ νπνίνπ δπλαηφ λα 
επεξεάδνληαη απφ ηελ έλζηαζε ή απφ ηελ απφθαζε ζρεηηθά κε απηή. 

(4) Μεηά ηελ παξέιεπζε ηεο πξνζεζκίαο πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην εδάθην (2) ηνπ άξζξνπ 
απηνχ ή αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε ηεο πξνζεζκίαο πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 80, ν 
Γηεπζπληήο πξνρσξεί ζηελ πηνζέηεζε ησλ λέσλ ζρεδίσλ, φπσο απηά δπλαηφ λα 
ηξνπνπνηήζεθαλ απφ απηφλ κεηά ηελ ππνβνιή έλζηαζεο δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (3) ή 
αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, φπσο δπλαηφ λα ηξνπνπνηήζεθαλ κε δηάηαγκα ηνπ 
δηθαζηεξίνπ πνπ εθδφζεθε δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 80, θαη φηαλ νπνηαδήπνηε αθίλεηε 
ηδηνθηεζία ζηελ νηθεία πεξηνρή είλαη ήδε εγγεγξακκέλε ζην θηεκαηηθφ κεηξψν ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη λα ζπζρεηίζεη ηελ εγγξαθή απηήο κε ην λέν ζρέδην, κε ηξνπνπνίεζε ή δηφξζσζε 
ηνπ θηεκαηηθνχ κεηξψνπ θαη θάζε άιινπ θηεκαηνινγηθνχ βηβιίνπ ή αξρείνπ θαη ηνπ 
πηζηνπνηεηηθνχ εγγξαθήο ηεο αθίλεηεο απηήο ηδηνθηεζίαο ρσξίο επηβνιή νπνηνπδήπνηε 
δηθαηψκαηνο ή ηέινπο: 

Ννείηαη φηη φηαλ ην άξζξν απηφ εθαξκφδεηαη ζε πεξηνρέο φπνπ ην θηεκαηηθφ κεηξψν θαη 
άιια θηεκαηνινγηθά βηβιία θαηαθξαηνχληαη παξάλνκα θαη δελ βξίζθνληαη ππφ ηνλ έιεγρν 
ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα ζπζρεηίζεη νπνηαδήπνηε εγγξαθή κε 
ην λέν ζρέδην κφιηο θαηαζηεί δπλαηή ε θαηνρή ηνπ νηθείνπ θηεκαηηθνχ κεηξψνπ ή άιινπ 
θηεκαηηθνχ βηβιίνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Μεηξών θαη άιια βηβιία 
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51. ΢ε θάζε Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ηεξνχληαη- 

(α) ρσξηζηφ Κηεκαηηθφ Μεηξψν γηα θάζε επαξρία, δήκν θαη θνηλφηεηα, ή αλ ν 
Γηεπζπληήο δηαηάμεη κε ηνλ ηξφπν απηφ, γηα νπνηαδήπνηε ελνξία δήκνπ ή θνηλφηεηαο ζε 
ηέηνην ηχπν φπσο απηφο ήζειε απνθαζίζεη, ζην νπνίν θαηαρσξίδνληαη φιεο νη 
εγγξαθέο θαη νη κεηαβηβάζεηο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο· 

(β) ηέηνηα άιια βηβιία θαη ζπλφςεηο φπσο ν Γηεπζπληήο ήζειε ζεσξήζεη αλαγθαίν. 

 ΚΔΦ.224 
 27(I)/2010 

Παξνρή πιεξνθνξηώλ 

51Α.-(1) Ο Γηεπζπληήο παξέρεη ζε νπνηνδήπνηε ελδηαθεξφκελν πξφζσπν, κε ηελ 
θαηαβνιή ηνπ λελνκηζκέλνπ ηέινπο, νπνηαδήπνηε πιεξνθνξία ζε ζρέζε κε νπνηαδήπνηε 
θαηαρψξεζε ζε θάζε κεηξψν ή άιιν βηβιίν πνπ ηεξείηαη ζε θάζε Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. 

(2) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ εδαθίνπ (1), "ελδηαθεξφκελν πξφζσπν" ζεκαίλεη ηνλ θχξην, ηνπο 
θαζνιηθνχο θαη εηδηθνχο δηαδφρνπο ηνπ, ηνλ θχξην νπνησλδήπνηε δέληξσλ, νηθνδνκεκάησλ 
ή άιισλ αληηθεηκέλσλ επί ηεο γεο ε νπνία αλήθεη ζε άιιν πξφζσπν θαη αληίζηξνθα, ην 
δηθαηνχρν νπνηνπδήπνηε δηθαηψκαηνο ή ζπκθέξνληνο επί ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ην 
πξφζσπν πνπ ηθαλνπνηεί ην Γηεπζπληή φηη είλαη πξνηηζέκελνο αγνξαζηήο ή ελππφζεθνο 
δαλεηζηήο, ηνλ ελάγνληα ζε νπνηαδήπνηε αγσγή θαηά ηνπ θπξίνπ ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο, ηνλ 
εμ επαγγέικαηνο εθηηκεηή ν νπνίνο ζα ήζειε νξηζκέλεο πιεξνθνξίεο γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο 
εθηίκεζεο νξηζκέλεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο γηα ππφζεζε πνπ ζρεηίδεηαη κε αλαγθαζηηθή 
απαιινηξίσζε φπσο θαη δηθεγφξν ζηνλ νπνίν απνδεηγκέλα έρεη αλαηεζεί απφ 
νπνηνδήπνηε απφ ηα πξναλαθεξζέληα πξφζσπα λα δεηήζεη νπνηαδήπνηε πιεξνθνξία 
ζρεηηθά κε νπνηαδήπνηε θαηαρψξεζε ζχκθσλα κε ην εδάθην (1) θαη πεξηιακβάλεη θάζε 
πξφζσπν πνπ δελ θαζνξίδεηαη κε ηνλ ηξφπν απηφ ζην νπνίν ν Γηεπζπληήο ήζειε εηδηθά 
δηαηάμεη ηελ παξνρή νπνηαζδήπνηε πιεξνθνξίαο. 

(3)(α) Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα παξέρεη ακέζσο, ζε πηζησηηθφ ίδξπκα, πιεξνθνξίεο πνπ 
αθνξνχλ αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ είλαη εγγεγξακκέλε ζην φλνκα ζπγθεθξηκέλνπ θπζηθνχ ή 
λνκηθνχ πξνζψπνπ ή πιεξνθνξίεο ζε ζρέζε κε ζπγθεθξηκέλν αθίλεην, κεηά απφ αίηεζε 
ηνπ πηζησηηθνχ ηδξχκαηνο. 

(β) Πηζησηηθφ ίδξπκα πνπ αηηείηαη πιεξνθνξίεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 
παξαγξάθνπ (α), αλαθέξεη ζηελ αίηεζή ηνπ, ηνπο ιφγνπο απφ ηνπο νπνίνπο πεγάδεη ην 
δηθαίσκα ηνπ λα ιακβάλεη ζαλ ελδηαθεξφκελν πξφζσπν ηηο ελ ιφγσ πιεξνθνξίεο, θαη 
ν Γηεπζπληήο παξαρσξεί ηηο πιεξνθνξίεο ζην πηζησηηθφ ίδξπκα ακέζσο ρσξίο ηνλ 
ηαπηφρξνλν έιεγρν ησλ πξνβιεζέλησλ ιφγσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ αίηεζή ηνπ: 

Noείηαη φηη, ην πηζησηηθφ ίδξπκα νθείιεη λα πιεξνθνξεί ακέζσο θαη γξαπηψο ην 
πξφζσπν γηα ην νπνίν δήηεζε πιεξνθνξίεο πνπ αθνξνχλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηνπ 
απφ ην Γηεπζπληή θαη λα θαηαγξάθεη ηαπηφρξνλα ηνπο ιφγνπο πνπ έρεη παξαζέζεη ζηελ 
αίηεζή ηνπ. 
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(γ) Πηζησηηθφ ίδξπκα δχλαηαη λα θάκλεη ρξήζε ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ (β), 
αθνχ πξνεγνπκέλσο ιάβεη ηε ζρεηηθή άδεηα απφ ην Γηεπζπληή. 

(δ) Ο Γηεπζπληήο πξνβαίλεη, εθ ησλ πζηέξσλ, ζε ζπρλφ δεηγκαηνιεπηηθφ έιεγρν ψζηε 
λα δηαπηζηψζεη ηε ζπλδξνκή ησλ ιφγσλ πνπ πξνβάιινληαη, σο πξνβιέπεηαη ζηελ 
παξάγξαθν (β), ζηηο αηηήζεηο πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ θαη πξνο ηνχην ν Γηεπζπληήο κε 
ζπζηεκέλε επηζηνιή δεηεί απφ πηζησηηθφ ίδξπκα θαη ην πηζησηηθφ ίδξπκα είλαη 
ππνρξεσκέλν λα απνζηέιιεη εληφο ελφο (1) κελφο απφ ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ηεο 
επηζηνιήο απηήο, ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία ησλ ιφγσλ πνπ επηθαιέζηεθε γηα ιήςε 
πιεξνθνξηψλ θαη ηα νπνία ην θαζηζηνχλ ελδηαθεξφκελν πξφζσπν, ζχκθσλα κε ην 
εδάθην (2), θαζψο θαη αληίγξαθν ηεο ελεκεξσηηθήο επηζηνιήο πνπ απνζηάιεθε ζην 
πξφζσπν γηα ην νπνίν δήηεζε πιεξνθνξίεο πνπ αθνξνχλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηνπ, 
φπσο πξνλνείηαη ζηελ επηθχιαμε ηνπ άξζξνπ 51Α(3)(β): 

Noείηαη φηη, πξφζσπν γηα ην νπνίν έρνπλ δεηεζεί πιεξνθνξίεο πνπ αθνξνχλ ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία ηνπ, δχλαηαη λα ππνβάιεη γξαπηφ αίηεκα ζην Γηεπζπληή φπσο απηφο 
πξνβεί ζε εθ ησλ πζηέξσλ έιεγρν αλαθνξηθά κε ην θαηά πφζν ην πηζησηηθφ ίδξπκα 
είρε βάζηκνπο ιφγνπο λα ιάβεη ηηο ζπγθεθξηκέλεο πιεξνθνξίεο, έλαληη θαζνξηδφκελνπ 
ηέινπο: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη, ζε ηέηνηα πεξίπησζε ν Γηεπζπληήο νθείιεη λα ελεκεξψζεη 
γξαπηψο ην πξφζσπν απηφ γηα ηα επξήκαηά ηνπ θαη ηελ απφθαζή ηνπ θαηά πφζν 
ζπλέηξερε νπνηνζδήπνηε ιφγνο ψζηε ην πηζησηηθφ ίδξπκα λα θαζίζηαηαη 
ελδηαθεξφκελν πξφζσπν αλαθνξηθά κε ηε ιήςε ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ απηφ δήηεζε 
θαη έιαβε απφ ην Γηεπζπληή. 

(ε) ΢ε πηζησηηθφ ίδξπκα πνπ δελ απνζηέιιεη ηα απνδεηθηηθά ζηνηρεία εληφο ηεο 
ηαρζείζαο πξνζεζκίαο φπσο πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν (δ), ν Γηεπζπληήο ηνπ 
αθαηξεί γηα ρξνληθφ δηάζηεκα κέρξη δχν (2) ρξφληα ηε ζρεηηθή άδεηα πνπ ηνπ δφζεθε 
ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν (γ) ή/θαη ηνπ επηβάιιεη δηνηθεηηθφ πξφζηηκν πνπ λα κελ 
ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ δηαθφζησλ πελήληα ρηιηάδσλ (€250.000) επξψ θαη εηδνπνηεί 
ζρεηηθά ην πηζησηηθφ ίδξπκα κε ζπζηεκέλε επηζηνιή. 

(ζη) ΢ε πεξίπησζε πνπ απφ ηα ζηνηρεία πνπ ζα δψζεη ην πηζησηηθφ ίδξπκα 
δηαπηζησζεί φηη δε ζπλέηξερε νπνηνζδήπνηε ιφγνο πνπ λα ην θαζηζηά ελδηαθεξφκελν 
πξφζσπν γηα ιήςε ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ δήηεζε θαη έιαβε απφ ην Γηεπζπληή, ηφηε ην 
πηζησηηθφ ίδξπκα εηδνπνηείηαη, κε ζπζηεκέλε επηζηνιή, ζρεηηθά κε ηελ απφθαζε ηνπ 
Γηεπζπληή γηα αθαίξεζε ηεο ζρεηηθήο άδεηαο, γηα ρξνληθφ δηάζηεκα κέρξη δχν (2) 
ρξφληα ή/θαη επηβνιή δηνηθεηηθνχ πξνζηίκνπ πνπ λα κελ ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ 
δηαθφζησλ πελήληα ρηιηάδσλ (€250.000) επξψ. 

(δ) ΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ αθαηξείηαη ε άδεηα ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 
παξαγξάθσλ (ε) θαη (ζη) θαη ην πηζησηηθφ ίδξπκα, θαηά ή κεηά ηελ πάξνδν ηεο 
ρξνληθήο πεξηφδνπ γηα ηελ νπνία ηνπ έρεη αθαηξεζεί ε άδεηα, ππνβάιιεη εθ λένπ αίηεζε 
γηα έθδνζε άδεηαο πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξάγξαθν (γ), ν Γηεπζπληήο θαηά ηελ 
έθδνζε ηεο άδεηαο δχλαηαη λα πεξηιάβεη ζ’ απηήλ νπνηνπζδήπνηε φξνπο ή 
πεξηνξηζκνχο, αλαθνξηθά κε ηελ παξνρή πιεξνθνξηψλ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζην ελ 
ιφγσ ίδξπκα. 

 ΚΔΦ.224 
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 155(Η)/2013 

Πηζηνπνηεηηθό εγγξαθήο 

52. Κάζε πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο πεξηιακβάλεη ηέηνηεο ιεπηνκέξεηεο θαη είλαη ηέηνηνπ 
ηχπνπ σο ν Γηεπζπληήο ήζειε απνθαζίζεη. 

 ΚΔΦ.224 

Ξερσξηζηό πηζηνπνηεηηθό γηα ζπγθύξηνπο 

53. Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα απαηηήζεη απφ νπνηνδήπνηε ζπγθχξην αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
φπσο εμαζθαιίζεη μερσξηζηφ πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο γηα ηε κεξίδα ηνπ επί απηήο θαη 
θαηαβάιεη ην ηέινο εγγξαθήο πνπ απαηηείηαη γηα ην ζθνπφ απηφ. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζία Γηεπζπληή όπσο πξνβεί ζε εγγξαθή κεξίδσλ 

54. Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο θαη ππνβάιιεηαη 
αίηεζε απφ έλα απφ ηνπο ζπγθχξηνπο γηα εγγξαθή ηεο κεξίδαο ηνπ επί απηήο, ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη λα εγγξάςεη φιεο ηηο επί ηεο ηδηνθηεζίαο κεξίδεο. 

 ΚΔΦ.224 

Καηαρώξεζε δνπιείαο ζε Μεηξών θαη ζε πηζηνπνηεηηθό εγγξαθήο 

55. Όηαλ νπνηαδήπνηε γε ππφθεηηαη ή απνιαχεη νπνηνπδήπνηε δηθαηψκαηνο, πξνλνκίνπ, 
ειεπζεξίαο, δνπιείαο ή άιινπ πιενλεθηήκαηνο, φπσο πξνλνείηαη ζην άξζξν 12, απηφ 
θαηαρσξείηαη κε αίηεζε νπνηνπδήπνηε πξνζψπνπ πνπ έρεη ζπκθέξνλ ζην Κηεκαηηθφ 
Μεηξψν θαη ζην πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο ην νπνίν αθνξά ηε γε απηή. 

 ΚΔΦ.224 

Πηζηνπνηεηηθό εγγξαθήο λα πεξηιακβάλεη νξηζκέλεο ηδηνθηεζίεο 

56. Απφ θαη κεηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, θάζε εγγξαθή πνπ 
έγηλε θαη θάζε πηζηνπνηεηηθφ πνπ εθδφζεθε ζε ζρέζε κε νπνηαδήπνηε κεηαβίβαζε γεο ή 
νηθνδνκήο ή νπνηαδήπνηε επαγσγή απηψλ κε θιεξνλνκηθή δηαδνρή ζεσξείηαη φηη 
πεξηιακβάλεη θάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία ζρεηίδεην κε απηά ζηελ νπνία ν κεηαβηβάδσλ 
ή ν απνβηψζαο εδηθαηνχην. 

 ΚΔΦ.224 

Κακηά μερσξηζηή εγγξαθή γηα νηηδήπνηε ζηέθεη επί γεο 

57. Απφ θαη κεηά ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ θακηά μερσξηζηή εγγξαθή γηα 
νηηδήπνηε ζηέθεη, είλαη θπηεκέλν ή αλεγέξζεθε επί ηεο ή γηα νπνηνδήπνηε δηθαίσκα 
πξνζαξηεκέλν ζηε γε ή ζην νπνίν ππφθεηηαη ε γε δελ δηελεξγείηαη μερσξηζηά απφ ηε γε 
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απηή, εθηφο φηαλ ην πξάγκα απηφ ή δηθαίσκα αλήθεη ζε πξφζσπν άιιν απφ ηνλ θχξην ηεο 
γεο. 

 ΚΔΦ.224 

Δπίιπζε δηαθνξώλ σο πξνο ηα ζύλνξα 

58.-(1) Όηαλ αλαθχεηαη νπνηαδήπνηε δηαθνξά σο πξνο ηα ζχλνξα νπνηαζδήπνηε 
εγγεγξακκέλεο γεο, ν Γηεπζπληήο επηιχεη ηε δηαθνξά απηή, ζε πξψην ζηάδην, θαηφπη 
εηδνπνίεζεο πνπ δίλεηαη ζηα κέξε ηνπιάρηζην δεθαηέζζεξηο εκέξεο πξνεγνπκέλσο, ε 
νπνία πιεξνθνξεί απηά γηα ην ρξφλν θαηά ηνλ νπνίν ζα επηζεσξεζνχλ ηα ππφ 
ακθηζβήηεζε ζχλνξα θαη θαλέλα Γηθαζηήξην δελ επηιακβάλεηαη νπνηαζδήπνηε αγσγήο ή 
άιιεο δηαδηθαζίαο αλαθνξηθά κε ηε δηαθνξά απηή, εθηφο αλ απηή επηιχζεθε ζε πξψην 
ζηάδην φπσο πξνλνείηαη ζην άξζξν απηφ. 

(2) Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα απνθαζίζεη επί ηεο δηαθνξάο ζηελ πεξίπησζε απνπζίαο 
νπνηνπδήπνηε κέξνπο πνπ εηδνπνηήζεθε φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην (1). 

(3) Μφιηο ν Γηεπζπληήο απνθαζίζεη επί δηαθνξάο ζπλφξσλ, δίλεη εηδνπνίεζε ζηα 
εκπιεθφκελα ζηε δηαθνξά κέξε γηα ηελ απφθαζε ηνπ θαη ηνπνζεηεί ηέηνηα νξφζεκα σο 
ήζειε ζεσξήζεη ζθφπηκν γηα θαηάδεημε ηεο γξακκήο ησλ ζπλφξσλ φπσο απηή 
απνθαζίζηεθε απφ απηφλ θαη πξνβαίλεη ζε ηέηνηεο θαηακεηξήζεηο θαη ζεκεηψζεηο φπσο 
δπλαηφ λα απαηηνχληαη πξνο δηαθξίβσζε ηεο ζέζεο ησλ νξνζήκσλ. 

(4) Ζ δαπάλε ηνπνζέηεζεο ησλ νξνζήκσλ βαξχλεη ην κέξνο ην νπνίν θαηά ηε γλψκε ηνπ 
Γηεπζπληή, βξίζθεηαη ζε άδηθν θαη ε δαπάλε απηή δχλαηαη λα εηζπξαρζεί θαηά ηνλ ηξφπν 
πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηνλ πεξί Δηζπξάμεσο Φφξσλ Νφκν. 

 ΚΔΦ.224 

Πηζηνπνηεηηθά πνπ απσιέζζεθαλ ή θαηαζηξάθεθαλ 

59. ΢ε πεξίπησζε απφδεημεο πξνο ηθαλνπνίεζε ηνπ Γηεπζπληή φηη νπνηνδήπνηε 
πηζηνπνηεηηθφ πνπ εθδφζεθε απφ απηφλ ην νπνίν ζρεηίδεηαη κε αθίλεηε ηδηνθηεζία 
απσιέζζεθε ή θαηαζηξάθεθε, ή θαηαθξαηείηαη παξάλνκα απφ ην πξφζσπν πνπ δηθαηνχηαη 
ζε απηφ, απηφο δχλαηαη κε ηελ θαηαβνιή ηνπ θαζνξηζκέλνπ ηέινπο, λα εθδψζεη άιιν 
πηζηνπνηεηηθφ ζην πξφζσπν πνπ δηθαηνχηαη ζε απηφ, θαη ν Γηεπζπληήο γηα ην ζθνπφ απηφ 
πξνβαίλεη ζε θαηαρψξεζε ζην Μεηξψν γηα ηελ έθδνζε άιινπ πηζηνπνηεηηθνχ θαη θάζε 
ηέηνην πηζηνπνηεηηθφ είλαη έγθπξν θαη απνηειεζκαηηθφ γηα θάζε ζθνπφ. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζία πξνο απαίηεζε πιεξνθνξηώλ θηι., ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία 

60. Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη κε εηδνπνίεζε λα 
απαηηήζεη απφ νπνηνδήπνηε θχξην ή άιιν πξφζσπν πνπ ππνβάιιεη αίηεζε γηα εγγξαθή 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ή απφ νπνηνδήπνηε θχξην, ελππφζεθν δαλεηζηή ή άιιν πξφζσπν πνπ 
έρεη ζπκθέξνλ επί νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζε ζρέζε κε ηελ νπνία πξφθεηηαη λα 
εγγξαθεί ή θαηαρσξεζεί νπνηαδήπνηε κεηαβίβαζε, ππνζήθε ή άιιν εκπξάγκαην βάξνο- 
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(α) φπσο εκθαληζηεί ελψπηνλ ηνπ ζε ηέηνην εχινγν ρξφλν θαη ηφπν σο ήζειε 
θαζνξηζηεί ζηελ εηδνπνίεζε θαη δψζεη ηέηνηεο ζρεηηθέο πιεξνθνξίεο ηηο νπνίεο δπλαηφ 
απηφ λα θαηέρεη· 

(β) φπσο πξνζαγάγεη φια ηα ζρεηηθά έγγξαθα ηα νπνία βξίζθνληαη ππφ ηελ θαηνρή ή 
ππφ ηνλ έιεγρν ηνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζία πξνο δηόξζσζε ιαζώλ θαη παξαιείςεσλ 

61.-(1) Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα δηνξζψζεη νπνηνδήπνηε ιάζνο ή παξάιεηςε ζην 
Κηεκαηηθφ Μεηξψν ή ζε νπνηνδήπνηε βηβιίν ή ζρέδην ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ 
Γξαθείνπ, ή ζε νπνηνδήπνηε πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο, θαη θάζε ηέηνην Μεηξψν, βηβιίν, 
ζρέδην ή πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο πνπ δηνξζψζεθε κε ηνλ ηξφπν απηφ έρεη ηελ ίδηα 
εγθπξφηεηα θαη ηζρχ φπσο αλ ην ιάζνο απηφ ή ε παξάιεηςε απηή λα κελ είρε γίλεη. 

(2) Όηαλ ιφγσ ιάζνπο, παξάιεηςεο, ςεπδνχο βεβαίσζεο ή ςεπδνχο παξάζηαζεο πνπ 
έγηλε θαιή ηε πίζηεη ή δφιηα, δηελεξγεζεί νπνηαδήπνηε εγγξαθή ζε νπνηνδήπνηε βηβιίν 
Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, κεηά ηελ δηαπίζησζε ησλ 
αιεζηλψλ γεγνλφησλ, λα πξνβεί ζε αθχξσζε ηεο εγγξαθήο απηήο θαζψο θαη θάζε 
πηζηνπνηεηηθνχ πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ εγγξαθή απηή. 

(3) Κακηά ηξνπνπνίεζε, δηφξζσζε ή αθχξσζε δελ δηελεξγείηαη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
εδαθίνπ (1) ή (2) εθηφο αλ δνζεί απφ ην Γηεπζπληή πξνεγνχκελε εηδνπνίεζε ηξηάληα 
εκεξψλ ζε νπνηνδήπνηε πξφζσπν ην νπνίν δπλαηφ λα επεξεάδεηαη απφ απηή, θαη 
νπνηνδήπνηε πξφζσπν δχλαηαη, εληφο ηεο πεξηφδνπ ησλ ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ 
εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία δφζεθε ε εηδνπνίεζε απηή, λα θαηαρσξήζεη έλζηαζε ζην 
Γηεπζπληή ν νπνίνο γηα ηνχην εμεηάδεη απηή θαη δίλεη εηδνπνίεζε γηα ηελ απφθαζε ηνπ επί 
απηήο ζηνλ εληζηάκελν. 

 ΚΔΦ.224 

΢θξαγίδεο 

62.-(1) Κάζε Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν έρεη ζθξαγίδα ηέηνηνπ ηχπνπ σο ήζειε 
εγθξηζεί απφ ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην. 

(2) Ζ ζθξαγίδα βξίζθεηαη ππφ ηε θχιαμε ηέηνηνπ ιεηηνπξγνχ σο ν Γηεπζπληήο ήζειε νξίζεη, 
θαη ηίζεηαη απφ απηφλ πάλσ ζε θάζε έγγξαθν πνπ εθδίδεηαη απφ ην γξαθείν. 

 ΚΔΦ.224 

Κνηλνηάξρεο λα αλαθέξεη ην ζάλαην θπξίνπ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

63. ΢ε πεξίπησζε ζαλάηνπ νπνηνπδήπνηε πξνζψπνπ ην νπνίν θαηέρεη νπνηαδήπνηε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, ή ην νπνίν είλαη δηθαηνχρν ζπκθέξνληνο (beneficially interested) πάλσ 
ζε απηή, ν θνηλνηάξρεο ηεο πφιεο, ρσξηνχ ή ελνξίαο φπνπ ην πξφζσπν πνπ απεβίσζε 
είρε ηελ ηειεπηαία ηνπ δηακνλή έρεη θαζήθνλ λα αλαθέξεη ην ζάλαην απηφ ακέζσο ζην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ηεο επαξρίαο ηνπ. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc1c60a589-9809-9510-38c8-4d6585504585.html
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 ΚΔΦ.224 

Ακνηβέο θνηλνηαξρώλ 

64. Ο Γηεπζπληήο δχλαηαη λα ρνξεγεί ζε νπνηνδήπνηε θνηλνηάξρε πνπ αλαθέξεη ζάλαην 
φπσο απαηηείηαη απφ ην άξζξν 63 δηθαίσκα πνπ δελ ππεξβαίλεη ηα εθαηφ κίιο. 

 ΚΔΦ.224 

Γηθαζηηθέο δηαδηθαζίεο πνπ αθνξνύλ αμηώζεηο επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

65.-(1) Όηαλ αγσγή ή άιιε δηαδηθαζία εγείξεηαη ζε νπνηνδήπνηε Γηθαζηήξην κε ηελ νπνία 
αμηψλεηαη ηίηινο επί αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ν Πξσηνθνιιεηήο ηνπ Γηθαζηεξίνπ απαηηεί απφ 
ηνλ ελάγνληα ή ηνλ αηηεηή φπσο ηνλ εθνδηάζεη κε επηθπξσκέλν αληίγξαθν ηνπ θιεηεξίνπ 
εληάικαηνο ή άιινπ εγγξάθνπ κε ην νπνίν ππνβιήζεθε ε αμίσζε θαη ν Πξσηνθνιιεηήο 
απνζηέιιεη απηφ ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γηα ελεκέξσζε ηνπ Γηεπζπληή. 

(2) Δπηθπξσκέλν αληίγξαθν απφθαζεο ή δηαηάγκαηνο ηνπ Γηθαζηεξίνπ απνηειεί επαξθή 
εμνπζηνδφηεζε πξνο ην Γηεπζπληή φπσο δηελεξγήζεη ηηο εγγξαθέο ή κεηαβνιέο πνπ 
απαηηνχληαη απφ ηελ απφθαζε ή ην δηάηαγκα κε ηελ θαηαβνιή ησλ ηειψλ πνπ 
θαζνξίδνληαη. 

 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ ΙV ΔΓΓΡΑΦΗ ΜΙ΢ΘΩ΢ΔΩΝ 
Δξκελεπηηθή δηάηαμε 

65Α.-(1) ΢ην Μέξνο απηφ, εθηφο αλ απφ ην θείκελν πξνθχπηεη δηαθνξεηηθά- 

(α) "θξαηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία" πεξηιακβάλεη θάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ δχλαηαη λα 
εθκηζζσζεί δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 18· 

(β) νη φξνη "απαγφξεπζε", "αξκφδην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν", "εκπξάγκαην 
βάξνο", "κεηαβίβαζε" θαη "ππνζήθε" έρνπλ, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, ηηο έλλνηεο 
πνπ απνδφζεθαλ αληίζηνηρα ζε απηνχο απφ ηνλ πεξί Μεηαβηβάζεσο θαη 
Τπνζεθεχζεσο Αθηλήησλ Νφκν. 

(2) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ Μέξνπο απηνχ νη φξνη "εθκηζζσηήο", "κηζζσηήο" θαη 
"ππνκηζζσηήο" πεξηιακβάλνπλ εθηφο αλ απφ ην θείκελν πξνθχπηεη δηαθνξεηηθά, ηνπο 
αληίζηνηρνπο θιεξνλφκνπο, πξνζσπηθνχο αληηπξνζψπνπο, δηαρεηξηζηέο, θεδεκφλεο θαη 
επίηξνπνπο ησλ πξνζψπσλ απηψλ, θαη ηνπο θεδεκφλεο ησλ πεξηνπζηψλ ησλ πξνζψπσλ 
απηψλ, θαη επίζεο- 

(α) ΢ηελ πεξίπησζε εθκηζζσηή, ηνλ εθάζηνηε θχξην ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
εθκηζζψζεθε· 

(β) ζηελ πεξίπησζε κηζζσηή ή ππνκηζζσηή, ηνλ εθάζηνηε θχξην ηνπ εκπξάγκαηνπ 

δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή ηεο κίζζσζεο ή ππνκίζζσζεο αλάινγα κε 
ηελ πεξίπησζε. 
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(3) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ παξφληνο Μέξνπο, ν φξνο «εθηνπηζζείο» πεξηιακβάλεη θαη ηνπο 
ινηπνχο δηθαηνχρνπο ζηεγαζηηθήο βνήζεηαο δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ πεξί Παξνρήο 
΢ηεγαζηηθήο Βνήζεηαο ζε Δθηνπηζζέληεο, Παζφληεο θαη άιια Πξφζσπα Νφκνπ. 

 ΚΔΦ.224 
 120(I)/2007 

Δγγξαθή νξηζκέλσλ κηζζώζεσλ 

65Β.-(1) Όηαλ αθίλεηε ηδηνθηεζία εθκηζζψλεηαη γηα πεξίνδν πνπ ππεξβαίλεη ηα δεθαπέληε 
έηε, θαλέλα εκπξάγκαην δηθαίσκα δελ απνθηάηαη κε ηε κίζζσζε εθηφο αλ, ηεξνπκέλσλ ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο απηνχ, απηή εγγξαθεί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ: 

Ννείηαη φηη ζπκβάζεηο κίζζσζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κεηαμχ ηεο Κπβέξλεζεο σο 
ηδηνθηήηε θαη εθκηζζσηή θαη ζπκβάζεηο κίζζσζεο ηνπξθνθππξηαθήο ηδηνθηεζίαο κεηαμχ ηνπ 
Κεδεκφλα σο εθκηζζσηή θαη εθηνπηζζέληνο πξνζψπνπ σο κηζζσηή γηα ζθνπνχο ζηέγαζεο 
ή απηνζηέγαζεο ηνπ,θαζψο θαη ζπκβάζεηο κίζζσζεο ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο κεηαμχ ηνπ Κεδεκφλα, σο εθκηζζσηή, θαη εθηνπηζζέληνο πξνζψπνπ, σο 
κηζζσηή, γηα ζθνπνχο ζηέγαζεο ή απηνζηέγαζήο ηνπ, ν νπνίνο βξηζθφηαλ ζηε δσή θαηά ή 
κεηά ηελ 7ε Απξηιίνπ 2006 θαη ε ζχκβαζε κίζζσζεο αθνξά νηθηζηηθή κνλάδα πνπ 
νηθνδνκήζεθε είηε ζε θπβεξλεηηθφ νηθηζκφ είηε ζε ζπλνηθηζκφ απηνζηέγαζεο, δχλαηαη λα 
εγγξάθνληαη, έζησ θαη αλ ε πεξίνδνο εθκίζζσζεο φπσο θαζνξίδεηαη δελ ππεξβαίλεη ηα 
δεθαπέληε έηε, αιιά θαζνξίδεηαη φηη ζα δηαξθεί θαζφιε ηελ πεξίνδν ηεο έθξπζκεο 
θαηάζηαζεο ζπλεπεία ηεο ηνπξθηθήο εηζβνιήο, θαη κέρξη ηελ επηζηξνθή ηνπ κηζζσηή ζηνλ 
ηφπν απ' φπνπ εθηνπίζηεθε ή ζηνλ ηφπν ηεο θαηαγσγήο ηνπ, αλ ν κηζζσηήο γελλήζεθε 
κεηά ηελ ηνπξθηθή εηζβνιή. 

(2) Γηα εγγξαθή κίζζσζεο δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ πξνζάγνληαη ζην αξκφδην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν- 

(α) Αληίγξαθν ηεο ζχκβαζεο απηήο ην νπνίν θέξεη ηηο ππνγξαθέο ηνπ εθκηζζσηή θαη 
ηνπ κηζζσηή θαη ηε λελνκηζκέλε πηζηνπνίεζε ηεο απζεληηθφηεηαο απηψλ · 

(β) ην πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο ηεο εθκηζζνχκελεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ή 
ηνπξθνθππξηαθήο ηδηνθηεζίαο γηα ζθνπνχο ζηέγαζεο ή απηνζηέγαζεο εθηνπηζζέλησλ 
πξνζψπσλ, φπσο νη ζπκβάζεηο κίζζσζεο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ επηθχιαμε ηνπ 
εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ απηνχ ή πηζηνπνηεηηθφ έξεπλαο ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν πνπ 
απνδεηθλχεη ηελ εγγξαθή απηή: 

Ννείηαη φηη θαλέλα ηέηνην πηζηνπνηεηηθφ δελ απαηηείηαη λα πξνζαρζεί ζε πεξίπησζε 
εθκίζζσζεο θξαηηθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ή ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, 
γηα ζθνπνχο ζηέγαζεο ή απηνζηέγαζεο εθηνπηζζέληνο πξνζψπνπ· 

(γ) αλ εθκηζζψλεηαη ηκήκα κφλν αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ρσξνκεηξηθφ ζρέδην ην νπνίν 
εθδίδεηαη απφ ην Γηεπζπληή κε ηελ θαηαβνιή ηνπ λελνκηζκέλνπ δηθαηψκαηνο θαη ην 
νπνίν δείρλεη ηελ ηδηνθηεζία πνπ εθκηζζψλεηαη· θαη 

(δ) θάζε άιιν έγγξαθν ή ζηνηρείν ην νπνίν ήζειε εχινγα απαηηεζεί απφ ην Γηεπζπληή. 
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(3) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (4), ν Γηεπζπληήο θξνληίδεη φπσο, κε ηελ 
πξνζαγσγή ησλ εγγξάθσλ πνπ αλαθέξνληαη ζην εδάθην (2) θαη αθνχ εηδνπνηεζεί γη' απηφ 
ν άιινο απφ ηνπο ζπκβαιιφκελνπο, δηελεξγεζεί εγγξαθή ησλ θαζνξηζκέλσλ ζηνηρείσλ ζε 
βηβιίν πνπ ηεξείηαη γηα ην ζθνπφ απηφ (ην νπνίν ζην εμήο ζην Μέξνο απηφ ζα αλαθέξεηαη 
σο "Μεηξψν Δγγξαθήο Μηζζψζεσλ") θαη εθδνζεί πηζηνπνηεηηθφ ηεο εγγξαθήο ηεο 
κίζζσζεο ζηνλ θαζνξηζκέλν ηχπν θαη, εθηφο ηεο πεξίπησζεο κίζζσζεο κε εγγεγξακκέλεο 
θξαηηθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαζψο θαη κε εγγεγξακκέλεο ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο πνπ εθκηζζψλεηαη απφ ηνλ Κεδεκφλα γηα ζθνπνχο ζηέγαζεο ή απηνζηέγαζεο 
εθηνπηζζέλησλ πξνζψπσλ, φπσο αλαθνξά ζηελ εγγξαθή πνπ έγηλε κε ηνλ ηξφπν απηφ 
ζεκεησζεί έλαληη ηεο νηθείαο εγγξαθήο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν θαη, 
φηαλ, ηνχην είλαη δπλαηφ, επί ηνπ νηθείνπ πηζηνπνηεηηθνχ εγγξαθήο ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο. 

(4) Κακηά κίζζσζε δελ εγγξάθεηαη βάζεη ηνπ εδαθίνπ (3)- 

(α) αλ ε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο δελ είλαη έγθπξε ζχκβαζε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 
ηνπ άξζξνπ 77(1) ηνπ πεξί ΢πκβάζεσλ Νφκνπ· 

(β) αλ ε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο δελ πξνβιέπεη ξεηά γηα εγγξαθή ηεο κίζζσζεο βάζεη 
ηνπ άξζξνπ απηνχ· 

(γ) εθηφο ζηελ πεξίπησζε εθκίζζσζεο θξαηηθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, 
ή ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ εθκηζζψλεηαη φπσο αλαθέξεηαη ζηελ 
επηθχιαμε ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ απηνχ, αλ ε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ 
εθκηζζψλεηαη δελ είλαη εγγεγξακκέλε ζην Κηεκαηνινγηθφ Μεηξψν ζην φλνκα ηνπ 
εθκηζζσηή θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο πξνζαγσγήο ησλ εγγξάθσλ πνπ αλαθέξνληαη ζην 
εδάθην (2) ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν · 

(δ) αλ εθκηζζψλεηαη ηκήκα κφλν αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ε εθκίζζσζε απηή 
ζπλεπάγεηαη ηεκαρηζκφ ηεο αθίλεηεο απηήο ηδηνθηεζίαο θαηά ηξφπν πνπ δελ ζπλάδεη, 
ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 27 ή/θαη κε ηηο πξφλνηεο ηνπ 
πεξί Ρχζκηζεο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε: 

Ννείηαη φηη νη πξφλνηεο ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ δελ εθαξκφδνληαη ζηηο 
πεξηπηψζεηο ζχκβαζεο κίζζσζεο ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κεηαμχ ηνπ 
Κεδεκφλα, σο εθκηζζσηή, θαη εθηνπηζζέληνο πξνζψπνπ, σο κηζζσηή, γηα ζθνπνχο 
ζηέγαζεο ή απηνζηέγαζήο ηνπ· 

(ε) αλ ε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ εθκηζζψλεηαη ζπλίζηαηαη ζε θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθή 
κεξίδα θαη νη εγγεγξακκέλνη θχξηνη ησλ άιισλ κεξίδσλ ζηελ ίδηα ηδηνθηεζία δελ 
κεηέρνπλ σο εθκηζζσηέο ηεο ίδηαο ζχκβαζεο κηζζψζεσο, εθηφο αλ θάζε ηέηνηα κεξίδα 
ππνιεηπφκελε ηνπ αθέξαηνπ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζην κηζζσηή θαη είλαη εγγεγξακκέλε 
ζην φλνκα ηνπ· 

(ζη) αλ ν εθκηζζσηήο ηειεί ππφ απαγφξεπζε: 

Ννείηαη φηη θακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηελ παξάγξαθν απηή 
δελ επεξεάδεη ηηο εμνπζίεο νπνηνπδήπνηε πξνζψπνπ εμνπζηνδνηεκέλνπ, βάζεη ή 
δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ, φπσο εθκηζζψλεη 
αθίλεηε ηδηνθηεζία εγγεγξακκέλε ζην φλνκα πξνζψπνπ πνπ ηειεί ππφ απαγφξεπζε· 
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(δ) αλ ε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ εθκηζζψλεηαη ππφθεηηαη ζε εκπξάγκαην βάξνο, εθηφο 
αλ πξνζαρζεί ε έγγξαθε ζπγθαηάζεζε ηνπ πξνζψπνπ πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ 
επελεξγεί ην εκπξάγκαην απηφ βάξνο, θαη αλ απηφ είλαη ππνζήθε θαη ηνπ ηπρφλ 
εγγπεηή: 

Ννείηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο εθκίζζσζεο ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, 
ζχκθσλα κε ηελ επηθχιαμε ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ απηνχ, ε ζπγθαηάζεζε ζα 
δίλεηαη απφ ηνλ Κεδεκφλα. 

(ε) αλ ζηε ζχκβαζε κηζζψζεσο δελ πξνβιέπνληαη νξηζκέλεο εκεξνκελίεο έλαξμεο 
(άκεζεο ή εληφο είθνζη εηψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο ππνγξαθήο ηεο ζρεηηθήο 
ζχκβαζεο ή ππφ ηελ αίξεζε ηεο επέιεπζεο νξηζκέλνπ γεγνλφηνο) θαη ιήμεο ηεο 
πεξηφδνπ κίζζσζεο, έζησ θαη αλ ε ιήμε απηή ηειεί ππφ ηελ αίξεζε ηεο επέιεπζεο 
νξηζκέλνπ γεγνλφηνο, λννπκέλνπ φηη δχλαηαη λα δηαιακβάλεηαη ζε απηή πξφβιεςε γηα 
αλαλέσζε ηεο κίζζσζεο γηα πεξαηηέξσ πεξίνδν ή πεξηφδνπο πνπ νξίδνληαη ζαθψο, 
ρσξίο φκσο δπλαηφηεηα αλαλεψζεσλ επ' άπεηξν · 

(ζ) αλ δελ θαηαβιεζνχλ ηα λελνκηζκέλα ηέιε θαη δηθαηψκαηα εγγξαθήο ηεο κίζζσζεο 
θαη έθδνζεο ηνπ νηθείνπ πηζηνπνηεηηθνχ εγγξαθήο απηήο εθηφο ησλ πεξηπηψζεσλ ησλ 
κηζζψζεσλ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ δχλαληαη λα εγγξάθνληαη ζχκθσλα κε ηελ 
επηθχιαμε ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ απηνχ γηα ηηο νπνίεο δελ ζα θαηαβάιινληαη 
δηθαηψκαηα εγγξαθήο: 

Ννείηαη φηη ε απαιιαγή απφ ηα δηθαηψκαηα εγγξαθήο πνπ αλαθέξεηαη ζηελ 
παξάγξαθν απηή, πεξηιακβάλεη ηφζν ηα δηθαηψκαηα εγγξαθήο ηεο ζχκβαζεο 
κίζζσζεο, φζν θαη ηα δηθαηψκαηα γηα ηελ έθδνζε πηζηνπνηεηηθνχ εγγξαθήο ηεο 
ζχκβαζεο κίζζσζεο θαη ηνπ ζρεηηθνχ θηεκαηνινγηθνχ ζρεδίνπ, εθεί φπνπ ηνχην 
απαηηείηαη. 

(η) αλ θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο ππνβνιήο ηεο αίηεζεο γηα εγγξαθή ηεο κίζζσζεο, ε 
πεξίνδνο ηεο κίζζσζεο απηήο πνπ δελ εμέπλεπζε αθφκα καδί κε ηηο ηπρφλ ζαθψο 
πξνβιεπφκελεο ζηε ζρεηηθή ζχκβαζε πεξαηηέξσ πεξηφδνπο ή πεξίνδν αλαλέσζεο ή 
παξάηαζεο ηεο ζχκβαζεο δελ ππεξβαίλεη ηα δεθαπέληε έηε: 

Ννείηαη φηη κίζζσζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, φπσο αλαθέξεηαη ζηελ επηθχιαμε ηνπ 
εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ απηνχ, δχλαηαη λα εγγξάθεηαη, έζησ θαη αλ ε πεξίνδνο πνπ 
δελ εμέπλεπζε δελ ππεξβαίλεη ηα 15 έηε. 

(5) Κάζε ζχκβαζε κίζζσζεο ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κεηαμχ ηνπ Κεδεκφλα, 
σο εθκηζζσηή, θαη εθηνπηζζέληνο πξνζψπνπ, σο κηζζσηή γηα ζθνπνχο ζηέγαζεο ή 
απηνζηέγαζήο ηνπ, ζεσξείηαη, ζ’ φ,ηη αθνξά ηελ ππνβνιή ηεο γηα ζθνπνχο εγγξαθήο ηεο, 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο Μέξνπο, σο κε ππνθείκελε ζε ραξηνζήκαλζε 
δπλάκεη ηνπ πεξί Υαξηνζήκσλ Νφκνπ. 

 ΚΔΦ.224 
 120(I)/2007 
 121(I)/2007 

Ννκηθέο ζπλέπεηεο εγγξαθήο 
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65Γ.-(1) Με ηελ εγγξαθή κίζζσζεο ζχκθσλα κε ην άξζξν 65Β, ν κηζζσηήο απνθηά 
εκπξάγκαην δηθαίσκα επί ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ εθκηζζψζεθε ζε ζρέζε κε ηελ 
νπνία δηελεξγήζεθε ε εγγξαθή, επί θάζε άιιεο ζπλαθνχο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ 
εθκηζζσηή φπσο απηέο πνπ αλαθέξνληαη ζηα άξζξα 22 θαη 23 θαη επί θάζε πξάγκαηνο ην 
νπνίν θαηά ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ ηεο κίζζσζεο ηπρφλ ζα θπηεπηεί, θαηαζθεπαζηεί, 
νηθνδνκεζεί ή πξνζαξηεζεί επί ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ εθκηζζψζεθε. 

(2) Σν εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ αλαθέξεηαη ζην εδάθην (1) ππφθεηηαη ζηνπο φξνπο πνπ 
δηαιακβάλνληαη ζηε ζχκβαζε ηεο κίζζσζεο, θαη ηεξνπκέλσλ απηψλ δχλαηαη λα 
κεηαβηβαζηεί ή ππνκηζζσζεί φπσο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 65Γ θαη λα ηχρεη θιεξνλνκηθήο 
δηαδνρήο, επηβαξπλζεί ή αλαγθαζηηθά εθπνηεζεί: 

Ννείηαη φηη ε αλαθνξά ζην εδάθην ζηνπο φξνπο πνπ δηαιακβάλνληαη ζηε ζχκβαζε ηεο 
κίζζσζεο δελ επεξεάδεη θαζφινπ ηελ επηβάξπλζε, βάζεη ή δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ 
νπνησλδήπνηε λφκσλ πνπ είλαη εθάζηνηε ζε ηζρχ, δηαθνξεηηθά ή κε ππνζήθεπζε, ή 
αλαγθαζηηθή εθπνίεζε ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή ηεο 
ζχκβαζεο κίζζσζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Δγγξαθή κεηαβίβαζεο ή ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο 

65Γ.-(1) Όηαλ εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ απνθηήζεθε βάζεη ζχκβαζεο κίζζσζεο πνπ 
εγγξάθεθε ζχκθσλα κε ην άξζξν 65Β ήζειε, ηεξνπκέλσλ ησλ φξσλ ηεο ζχκβαζεο πνπ 
αλαθέξζεθε, κεηαβηβαζηεί ή ππνκηζζσζεί γηα πεξίνδν πνπ ππεξβαίλεη ηα δεθαπέληε έηε, ε 
κεηαβίβαζε απηή ή ππνκίζζσζε δελ ζα ζεσξείηαη φηη δεκηνπξγεί νπνηνδήπνηε εκπξάγκαην 
δηθαίσκα εθηφο αλ απηή εγγξαθεί ζχκθσλα κε ην εδάθην (3). 

(2) Δγγξαθή ηεο κεηαβίβαζεο ή ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ αλαθέξεηαη 
ζην εδάθην (1) δελ δηελεξγείηαη- 

(α) αλ ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο ε κεηαβίβαζε απηή ή 
ππνκίζζσζε απαγνξεχεηαη· 

(β) αλ ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο ε κεηαβίβαζε απηή ή 
ππνκίζζσζε επηηξέπεηαη κφλν κε ηελ έγγξαθε ζπγθαηάζεζε ηνπ εθκηζζσηή, θαη απηφο 
είηε αξλείηαη λα δψζεη ηε ζπγθαηάζεζε απηή είηε είλαη άγλσζηεο δηακνλήο: 

Ννείηαη φηη ζε θάζε ηέηνηα πεξίπησζε ν κηζζσηήο δχλαηαη λα απνηαζεί ζην Γηθαζηήξην, 
θαη απηφ, αθνχ εθηειεζηεί νπνηαδήπνηε δηαηαγή ηελ νπνία απηφ ήζειε ζεσξήζεη 
πξέπνλ λα εθδψζεη γηα ηελ επίδνζε ή δεκνζίεπζε εηδνπνίεζεο πξνο ηνλ εθκηζζσηή, 
δχλαηαη λα δηαηάμεη φπσο ε κεηαβίβαζε ή ππνκίζζσζε εγγξαθεί ρσξίο ηελ 
πξνζαγσγή ηεο ζπγθαηάζεζεο πνπ πξναλαθέξζεθε· 

(γ) αλ ζπληξέρνπλ, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, νη ζπλζήθεο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο 
παξαγξάθνπο (α) θαη (γ) έσο (ζ) ηνπ εδαθίνπ (4) ηνπ άξζξνπ 65Β· 

(δ) αλ δελ θαηαβιεζνχλ ηα λελνκηζκέλα ηέιε θαη δηθαηψκαηα γηα ηελ παξνρή ηεο 
γλσζηνπνίεζεο πνπ πξνβιέπεηαη απφ ην εδάθην (4). 
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(3) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (2), ε εγγξαθή ηεο κεηαβίβαζεο ή 
ππνκίζζσζεο πνπ αλαθέξεηαη ζην εδάθην (1), θαζψο θαη ε εγγξαθή θάζε κεηαβίβαζεο 
ζπλεπεία θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο ή, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, αλαγθαζηηθήο εθπνίεζεο 
εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ δηελεξγείηαη 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Β νη νπνίεο, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, 
εθαξκφδνληαη θαη επί ηεο εγγξαθήο νπνηαζδήπνηε ηέηνηαο κεηαβίβαζεο ή ππνκίζζσζεο 
φπσο εθαξκφδνληαη επί ηεο εγγξαθήο ηεο αξρηθήο κίζζσζεο. 

(4) Με ηε δηελέξγεηα εγγξαθήο φπσο πεξηγξάθεηαη ζην εδάθην (3), ν Γηεπζπληήο 
γλσζηνπνηεί ην γεγνλφο ζηνλ θχξην ηεο νηθείαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. 

 ΚΔΦ.224 

Ννκηθέο ζπλέπεηεο κεηαβίβαζεο θηι., ή ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο 

65Δ. ΢ε πεξίπησζε θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο, αλαγθαζηηθήο εθπνίεζεο ή, αλάινγα κε ηελ 
πεξίπησζε, εγγξαθήο κεηαβίβαζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο ζχκθσλα ην άξζξν 65Γ, ην 
εκπξάγκαην απηφ δηθαίσκα πεξηέξρεηαη ζην δηθαηνδφρν γηα ηελ πεξίνδν ηεο αξρηθήο 
κίζζσζεο ηεο νηθείαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ δελ εμέπλεπζε αθφκε θαη δχλαηαη λα 
εγγξαθεί αλεμάξηεηα απφ ηε δηάξθεηα ηεο πεξηφδνπ απηήο, θαη ζηελ πεξίπησζε εγγξαθήο 
ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ πνπ 
πξναλαθέξζεθε, απηφ πεξηέξρεηαη ζηνλ ππνκηζζσηή γηα ηελ πεξίνδν ηεο ππνκίζζσζεο, 
θαη ζε θάζε ηέηνηα πεξίπησζε νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 65Γ, 65Ζ, 65Θ, 65Η, 65ΗΒ θαη 65ΗΓ 
εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, αλαθνξηθά κε ην δηθαηνδφρν ή ππνκηζζσηή, 
αληίζηνηρα, θαη ην εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ απνθηάηαη απφ απηφλ φπσο εθαξκφδνληαη 
αλαθνξηθά κε ηνλ αξρηθφ κηζζσηή θαη ην εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ αξρηθά απνθηήζεθε 
απφ απηφλ. 

 ΚΔΦ.224 

Σξνπνπνηήζεηο εγγεγξακκέλσλ κηζζώζεσλ θαη ππνκηζζώζεσλ 

65΢Σ.-(1) Όηαλ ζχκβαζε κίζζσζεο πνπ γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 
65Β (ε νπνία ζην εμήο ζην άξζξν απηφ ζα αλαθέξεηαη σο "αξρηθή ζχκβαζε") ηξνπνπνηείηαη 
κε κεηαγελέζηεξε ζχκβαζε κεηαμχ ηνπ εθκηζζσηή θαη ηνπ κηζζσηή (ε νπνία ζην εμήο ζην 
άξζξν απηφ ζα αλαθέξεηαη σο "ηξνπνπνηεηηθή ζχκβαζε"), ε ηξνπνπνηεηηθή απηή ζχκβαζε 
δχλαηαη λα πξνζαρζεί ζην αξκφδην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαη γηα ην ζθνπφ 
απηφ, θαη θαηφπη θαηαβνιήο ησλ θαζνξηζκέλσλ ηειψλ θαη δηθαησκάησλ, ην αξκφδην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν δηελεξγεί θαηαρψξεζε απηήο έλαληη ηεο εγγξαθήο ηεο 
αξρηθήο κίζζσζεο ζην Μεηξψν Δγγξαθήο Μηζζψζεσο θαη επί ηνπ νηθείνπ πηζηνπνηεηηθνχ 
ηεο εγγξαθήο απηήο θαη θάζε αλαγθαία ηξνπνπνίεζε ησλ ζηνηρείσλ πνπ αλαγξάθνληαη 
ζηελ εγγξαθή πνπ αλαθέξζεθε θαη ζην πηζηνπνηεηηθφ πνπ αλαθέξζεθε: 

Ννείηαη φηη αλ ην εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή ηεο αξρηθήο 
ζχκβαζεο έρεη ππνκηζζσζεί δπλάκεη ππνκίζζσζεο πνπ γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ, ή αλ απηφ, ή ην εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ απνθηήζεθε κε 
ππνκίζζσζε πνπ έηπρε εγγξαθήο κε ηνλ ηξφπν απηφ, ππφθεηηαη ζε εκπξάγκαην βάξνο (ν 
φξνο απηφο έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη ζε απηφλ απφ ην εδάθην (5) ηνπ άξζξνπ 65Ε), 
θακηά θαηαρψξεζε ή ηξνπνπνίεζε δελ δηελεξγείηαη δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ ρσξίο ηελ 
πξνζαγσγή ηεο έγγξαθεο ζπγθαηάζεζεο ηνπ ππνκηζζσηή ή αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, 
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ηνπ πξνζψπνπ πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ επελεξγεί ην εκπξάγκαην βάξνο θαη αλ απηφ είλαη 
ππνζήθε, ηνπ ηπρφλ εγγπεηή. 

(2) Κακηά ηξνπνπνηεηηθή ζχκβαζε δελ αιινηψλεη ή επεξεάδεη δηαθνξεηηθά ην εκπξάγκαην 
δηθαίσκα πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή ηεο αξρηθήο ζχκβαζεο, εθηφο αλ ε 
ηξνπνπνηεηηθή απηή ζχκβαζε πξνζαρζεί ζην αξκφδην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν 
θαη δηελεξγεζνχλ νη θαηαρσξήζεηο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην εδάθην (1) θαη ηπρφλ 
αλαγθαίεο ηξνπνπνηήζεηο. 

(3) Οη δηαηάμεηο ησλ εδαθίσλ (1) θαη (2) εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, ζηελ 
πεξίπησζε ζχκβαζεο κεηαμχ κηζζσηή θαη ππνκηζζσηή ε νπνία ηξνπνπνηεί ζχκβαζε 
ππνκίζζσζεο πνπ γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ. 

(4) Κακηά απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην άξζξν απηφ, δελ εθαξκφδεηαη ζε 
νπνηαδήπνηε ζχκβαζε κε ηελ νπνία ηξνπνπνηνχληαη βαζηθνί φξνη ηεο κίζζσζεο φπσο 
απηνί πνπ αλαθέξνληαη ζηελ πεξίνδν ηεο κίζζσζεο ή ππνκίζζσζεο, ζην κίζζσκα ή ην 
κίζζην, ε νπνία γηα φινπο ηνπο ζθνπνχο ηνπ Νφκνπ απηνχ ζα ζεσξείηαη σο λέα ζχκβαζε 
κίζζσζεο. 

 ΚΔΦ.224 

Αθύξσζε εγγξαθήο κίζζσζεο ή ππνκίζζσζεο 

65Ε.-(1) Με ηελ πξνζαγσγή ηθαλνπνηεηηθήο απφδεημεο ζρεηηθά κε ηε ιήμε κίζζσζεο πνπ 
γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Β, ν Γηεπζπληήο ελεξγεί ηελ αθχξσζε 
ηεο εγγξαθήο ηεο κίζζσζεο θαζψο θαη θάζε ππνκίζζσζεο πνπ ηπρφλ γξάθηεθε, ηνπ 
εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κέζσ απηήο, θαη φισλ ησλ ζεκεηψζεσλ θαη 
θαηαρσξήζεσλ ησλ ζρεηηθψλ κε ηε κίζζσζε απηή θαη ηελ ηπρφλ ππνκίζζσζε θαη ηπρφλ 
εκπξάγκαησλ βαξψλ ζηα βηβιία ηνπ αξκφδηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ θαη 
επί ησλ νηθείσλ πηζηνπνηεηηθψλ εγγξαθήο ηδηνθηεζίαο, θαη γηα ην ζθνπφ απηφ ην 
εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ απνθηήζεθε κέζσ θάζε ηέηνηαο εγγξαθήο κίζζσζεο θαη ηπρφλ 
ππνκίζζσζεο, θαζψο θαη θάζε εκπξάγκαην βάξνο πνπ ηπρφλ ππάξρεη πάλσ ζε απηφ, 
παχεη λα ππάξρεη, ν δε Γηεπζπληήο δίλεη εηδνπνίεζε γηα ηελ αθχξσζε απηή ζηα 
ελδηαθεξφκελα κέξε. 

(2) Οη δηαηάμεηο ηνπ εδαθίνπ (1) εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη ζηελ 
πεξίπησζε δηάιπζεο κε νπνηνδήπνηε ηξφπν, πξηλ απφ ηε ιήμε απηήο, κίζζσζεο πνπ 
γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Β, αιιά κφλν κε ηελ πξνζαγσγή- 

(α) ηεο έγγξαθεο ζπγθαηάζεζεο ηνπ εθκηζζσηή θαη ηνπ κηζζσηή θαη ηνπ ηπρφλ 
ππνκηζζσηή θαη θάζε πξνζψπνπ πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ ηπρφλ επελεξγεί 
εκπξάγκαην βάξνο επί ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ 
εγγξαθή ηεο κίζζσζεο ή ηεο ηπρφλ ππνκίζζσζεο· ή 

(β) δηθαζηηθνχ δηαηάγκαηνο πνπ εθδίδεηαη κε αίηεζε νπνηνπδήπνηε ελδηαθεξφκελνπ 
πξνζψπνπ θαη αλ απηή είλαη ε πεξίπησζε, πνπ πξνλνεί, θαηά ηελ θξίζε ηνπ 
Γηθαζηεξίνπ, γηα απνδεκίσζε ή άιιε πξνζηαζία ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπ ηπρφλ 
ππνκηζζσηή θαη θάζε πξνζψπνπ πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ ηπρφλ επελεξγεί 
εκπξάγκαην βάξνο επί ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ 
εγγξαθή κίζζσζεο ή νπνηαζδήπνηε ππνκίζζσζεο. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scabd860c5-53ba-e9e6-33cb-870487dc6193.html
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(3) Με ηελ πξνζαγσγή ηθαλνπνηεηηθήο απφδεημεο ζρεηηθά κε ηε ιήμε ππνκίζζσζεο πνπ 
γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ, ν Γηεπζπληήο ελεξγεί ηελ αθχξσζε 
ηεο εγγξαθήο ηεο ππνκίζζσζεο θαη φισλ ησλ ζρεηηθψλ κε απηή ζεκεηψζεσλ θαη 
θαηαρσξήζεσλ θαη ηπρφλ εκπξάγκαησλ βαξψλ ζηα βηβιία ηνπ αξκφδηνπ Δπαξρηαθνχ 
Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ θαη επί ησλ νηθείσλ πηζηνπνηεηηθψλ εγγξαθήο ηδηνθηεζίαο θαη 
εγγξαθήο κίζζσζεο, θαη κε απηφ ην εκπξάγκαην δηθαίσκα πνπ απνθηήζεθε κε θάζε ηέηνηα 
εγγξαθή ππνκίζζσζεο, θαζψο θαη θάζε εκπξάγκαην βάξνο πνπ ηπρφλ ππάξρεη επ' απηνχ, 
παχεη λα ππάξρεη, θαη ν Γηεπζπληήο δίλεη εηδνπνίεζε γηα ηελ αθχξσζε απηή ζηα 
ελδηαθεξφκελα κέξε. 

(4) Οη δηαηάμεηο ηνπ εδαθίνπ (3) εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη ζηελ 
πεξίπησζε δηάιπζεο κε νπνηνδήπνηε ηξφπν, πξηλ απφ ηε ιήμε απηήο, ππνκίζζσζεο πνπ 
γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ, αιιά κφλν κε ηελ πξνζαγσγή- 

(α) ηεο έγγξαθεο ζπγθαηάζεζεο ηνπ κηζζσηή θαη ηνπ ππνκηζζσηή θαη θάζε πξνζψπνπ 
πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ επελεξγεί ηπρφλ εκπξάγκαην βάξνο επί ηνπ εκπξάγκαηνπ 
δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή ηεο ππνκίζζσζεο· ή 

(β) δηθαζηηθνχ δηαηάγκαηνο πνπ εθδίδεηαη κε αίηεζε νπνηνπδήπνηε ελδηαθεξφκελνπ 
πξνζψπνπ θαη αλ απηή είλαη ε πεξίπησζε, πνπ πξνλνεί θαηά ηελ θξίζε ηνπ 
Γηθαζηεξίνπ, γηα απνδεκίσζε ή άιιε πξνζηαζία ησλ ζπκθεξφλησλ θάζε πξνζψπνπ 
πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ επελεξγεί ηπρφλ εκπξάγκαην βάξνο επί ηνπ εκπξάγκαηνπ 
δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή ηεο ππνκίζζσζεο. 

(5) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ, ν φξνο "εκπξάγκαην βάξνο" πεξηιακβάλεη επίζεο 
απαγφξεπζε νπνηνπδήπνηε απφ ηνπο ηχπνπο πνπ ππάξρνπλ ζηα Κεθάιαηα 1, 4 θαη 5 ηνπ 
Μέξνπο II ηνπ Πξψηνπ Παξαξηήκαηνο ηνπ πεξί Μεηαβηβάζεσο θαη Τπνζεθεχζεσο 
Αθηλήησλ Νφκνπ ηχπσλ. 

 ΚΔΦ.224 
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65Ζ. Παξά ηνλ νξηζκφ ησλ ιέμεσλ "αθίλεηε ηδηνθηεζία" ζην άξζξν 2 ηνπ πεξί Ννκηθψλ 
Πξνζψπσλ (Δγγξαθή Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο) Νφκνπ, νη δηαηάμεηο απηνχ νη νπνίεο αθνξνχλ 
ηε δηαδηθαζία εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα λνκηθνχ πξνζψπνπ, φπσο απηφ 
νξίδεηαη ζην Νφκν πνπ αλαθέξζεθε, εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη ζηελ 
πεξίπησζε εγγξαθήο ε νπνία δεκηνπξγεί εκπξάγκαην δηθαίσκα βάζεη ηνπ Μέξνπο απηνχ. 

 ΚΔΦ.224 

Απαγόξεπζε δεκηνπξγίαο δνπιεηώλ 

65Θ. Ο θχξηνο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο επί ηεο νπνίαο απνθηήζεθε εκπξάγκαην δηθαίσκα κε 
ηελ εγγξαθή κίζζσζεο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Β δελ δηθαηνχηαη λα 
ρνξεγήζεη δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ (α) ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ 11, 
νπνηνδήπνηε δηθαίσκα ην νπνίν δεκηνπξγεί δνπιεία επί ηεο αθίλεηεο απηήο ηδηνθηεζίαο θαη 
ην νπνίν δχλαηαη λα αζθεζεί θαηά νπνηνδήπνηε ρξφλν απφ ηελ εκεξνκελία, ηεο ζχκβαζεο 
ηεο κίζζσζεο κέρξη ηε ιήμε ηεο κίζζσζεο ή, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ηεο πεξηφδνπ ή 
ησλ πεξηφδσλ δηά ησλ νπνίσλ ε κίζζσζε δχλαηαη, ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc99ac1d32-38a2-02c8-6ad0-70ac773644c2.html
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κίζζσζεο, λα αλαλεσζεί ή παξαηαζεί, παξά κφλν κε ηελ έγγξαθε ζπγθαηάζεζε ηνπ 
κηζζσηή: 

Ννείηαη φηη ζηελ πεξίπησζε πνπ γξάθηεθε δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 65Γ, 
ππνκίζζσζε ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ κηζζσηή θαη ην αλαθεξφκελν πην πάλσ 
δηθαίσκα ην νπνίν ζθνπεχεηαη λα ρνξεγεζεί ζα είλαη δπλαηφ λα αζθεζεί θαηά νπνηνδήπνηε 
ρξφλν πξηλ απφ ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ ηεο ππνκίζζσζεο, επηπξφζζεηα πξνο ηελ έγγξαθε 
ζπγθαηάζεζε ηνπ κηζζσηή απαηηείηαη επίζεο ε ιήςε ηεο έγγξαθεο ζπγθαηάζεζεο ηνπ 
ππνκηζζσηή. 

 ΚΔΦ.224 

Φνξνινγία αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ εθκηζζώζεθε 

65I. Όινη νη θφξνη, ηέιε ή άιιεο επηβαξχλζεηο πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζνχλ απφ ηνλ θχξην 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκνπ ή 
θαλνληζκνχ, ζηελ πεξίπησζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζε ζρέζε κε ηελ νπνία γξάθηεθε 
ζχκβαζε κίζζσζεο βαξχλνπλ ζχκθσλα κε ην άξζξν 65Β ηνλ εθκηζζσηή, θαη ηεξνπκέλσλ 
ησλ φξσλ ηεο αλαθεξφκελεο ζχκβαζεο απηφο δηθαηνχηαη λα αμηψζεη απφ ην κηζζσηή ή αλ 
ην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηνπ έρεη ππνκηζζσζεί δπλάκεη ππνκίζζσζεο πνπ γξάθηεθε 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ, απφ ηνλ ππνκηζζσηή ηελ επηζηξνθή ηνπ πνζνχ 
θάζε θφξνπ ηέινπο ή άιιεο επηβάξπλζεο πνπ θαηαβιήζεθε απφ απηφλ. 

 ΚΔΦ.224 
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65ΗΑ. Κάζε κίζζσζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ή, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, κεηαβίβαζε ή 
ππνκίζζσζε εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ γξάθηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 
άξζξνπ 65Β ή ηνπ άξζξνπ 65Γ, αληίζηνηρα, ζεσξείηαη, γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ πεξί Γνιίσλ 
Μεηαβηβάζεσλ (Αθχξσζε) Νφκνπ, σο κεηαβίβαζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη νη δηαηάμεηο ηνπ 
Νφκνπ πνπ αλαθέξζεθε εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, επί ηεο κίζζσζεο 
απηήο, κεηαβίβαζεο ή ππνκίζζσζεο θαη επί ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ 
απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή απηή, φπσο εθαξκφδνληαη επί κεηαβίβαζεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο θαη επί ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο. 

 ΚΔΦ.224 

Δηδηθέο δηαηάμεηο ζε πεξίπησζε κίζζσζεο νηθνδνκήο ππό αλέγεξζε θηι. 

65ΗΒ. ΢ε πεξίπησζε κίζζσζεο νηθνδνκήο ππφ αλέγεξζε ή νηθνδνκήο πνπ πξφθεηηαη λα 
αλεγεξζεί ή ζε πεξίπησζε δηαρσξηζκνχ γεο ηζρχνπλ νη αθφινπζεο δηαηάμεηο: 

(1) Με ηελ πξνζαγσγή ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, εληφο ηξηψλ κελψλ απφ 
ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο, αληηγξάθνπ απηήο, απηή θαηαρσξίδεηαη θαηά ηνλ 
θαζνξηζκέλν ηξφπν θαη αθνχ ηεξεζεί ε θαζνξηζκέλε δηαδηθαζία ζην βηβιίν πνπ ηεξείηαη 
εηδηθά γηα ην ζθνπφ απηφ, θαη βεβαίσζε ηεο θαηαρψξεζεο απηήο δίλεηαη ζην πξφζσπν πνπ 
δεηά ηελ θαηαρψξεζε απηή. 

(2) Ζ θαηαρψξεζε απηή ηζρχεη κέρξηο φηνπ επηηεπρζεί εγγξαθή ζχκθσλα κε ην άξζξν 65Β. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc98164b44-349c-20b1-4b82-473b0a8ca061.html
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(3) Δλψ δηαξθεί ε θαηαρψξεζε ν θάηνρνο βεβαίσζεο πνπ εθδφζεθε ζε απηφλ δπλάκεη ηνπ 
εδαθίνπ (1) έρεη δηθαίσκα λα δεηήζεη ηελ εηδηθή εθηέιεζε ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάδεηο ηνπ πεξί Πψιεζεο Γεο (Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκνπ, ν νπνίνο 
εθαξκφδεηαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη ζηελ πεξίπησζε κίζζσζεο πνπ 
θαηαρσξήζεθε δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ σο αλ αληί ησλ ιέμεσλ "ζχκβαζε πψιεζεο" ή 
"ζχκβαζεο πψιεζεο", φπνπ απηέο ζπλαληνχληαη ζε απηφλ ππήξραλ νη ιέμεηο "ζχκβαζε 
κίζζσζεο" ή "ζχκβαζεο κίζζσζεο", αληίζηνηρα. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζίεο κηζζσηή θαη ππνκηζζσηή γηα πξνζηαζία ή/θαη αμηνπνίεζε αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο 

65ΗΓ.-(1) Δλψ δηαξθεί ε πεξίνδνο κίζζσζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ γξάθηεθε ζχκθσλα 
κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Β, ν κηζζσηήο έρεη ηηο ίδηεο θαη ζπληξέρνπζεο κε ηνλ 
εθκηζζσηή εμνπζίεο πξνο ιήςε νπνηνπδήπνηε δηθαζηηθνχ, δηνηθεηηθνχ ή άιινπ κέηξνπ γηα 
ηελ πξνζηαζία, βειηίσζε ή αμηνπνίεζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ εθκηζζψζεθε εληφο 
ησλ πιαηζίσλ ηεο κίζζσζεο ρξήζεο πνπ πξνλνείηαη ή εχινγα εμππαθνχεηαη απφ ηε 
ζχκβαζε. 

(2) Δλψ δηαξθεί ε πεξίνδνο ππνκίζζσζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 
ηνπ άξζξνπ 65Γ, ν ππνκηζζσηήο έρεη ηηο ίδηεο εμνπζίεο κε ηνλ εθκηζζσηή θαη ην κηζζσηή νη 
νπνίεο είλαη θαη ζπληξέρνπζεο πξνο ιήςε νπνηνπδήπνηε δηθαζηηθνχ, δηνηθεηηθνχ ή άιινπ 
κέηξνπ γηα ηελ πξνζηαζία, βειηίσζε ή αμηνπνίεζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
ππνκηζζψζεθε εληφο ησλ πιαηζίσλ ηεο κίζζσζεο ρξήζεο πνπ πξνλνείηαη ή εχινγα 
εμππαθνχεηαη απφ ηε ζχκβαζε. 

 ΚΔΦ.224 

Καλνληζκνί 

65ΗΓ.-(1) Σν Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην δχλαηαη λα εθδίδεη Καλνληζκνχο γηα ηνλ θαζνξηζκφ θάζε 
ζέκαηνο ην νπνίν ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Μέξνπο απηνχ, δχλαηαη ή πξέπεη λα 
θαζνξηζηεί κε Καλνληζκνχο θαη γηα ηελ θαιχηεξε πξαγκάησζε ησλ ζθνπψλ ηνπ Μέξνπο 
απηνχ. 

(2) Καλνληζκνί πνπ εθδίδνληαη δπλάκεη ηνπ άξζξνπ απηνχ θαηαηίζεληαη ζηε Βνπιή ησλ 
Αληηπξνζψπσλ. Αλ εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ θαηάζεζε απηή ε Βνπιή ησλ 
Αληηπξνζψπσλ κε απφθαζε ηεο δελ ηξνπνπνηήζεη ή αθπξψζεη ελ φισ ή ελ κέξεη ηνπο 
Καλνληζκνχο πνπ θαηαηέζεθαλ κε ηνλ ηξφπν απηφ, ηφηε απηνί ακέζσο κεηά ηελ πάξνδν ηεο 
πην πάλσ πξνζεζκίαο δεκνζηεχνληαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο θαη 
ηίζεληαη ζε ηζρχ απφ ηε δεκνζίεπζε απηή. ΢ε πεξίπησζε ηξνπνπνίεζεο απηψλ ελ φισ ή ελ 
κέξεη απφ ηε Βνπιή ησλ Αληηπξνζψπσλ, απηνί δεκνζηεχνληαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα 
ηεο Γεκνθξαηίαο, φπσο ήζειαλ κε ηνλ ηξφπν απηφ ηξνπνπνηεζεί απφ απηή θαη ηίζεληαη ζε 
ηζρχ απφ ηε δεκνζίεπζε απηή. 

 ΚΔΦ.224 

Τθηζηάκελεο ΢πκβάζεηο 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc3047e0ae-9214-a45e-1208-2481ee74a9a1.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc7db7ac92-581e-6e8e-32ee-0c52e7310439.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc189bdd79-01ee-7b73-a37a-989de9c5284c.html
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65ΗΔα.-(1) Οπνηαδήπνηε κίζζσζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ε νπνία πθίζηαηαη ηελ 1ε Απξηιίνπ, 
1980, δχλαηαη λα εγγξαθεί κέρξη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ, 1982, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Β, αλ 

(α) θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο πξνζαγσγήο αληηγξάθνπ ηεο ζχκβαζεο ε πεξίνδνο ηεο 
κίζζσζεο απηήο ε νπνία δελ εμέπλεπζε αθφκα, ππνινγηδφκελεο απφ ηελ 1ε Απξηιίνπ, 
1980, καδί κε ηηο πεξαηηέξσ πεξηφδνπο ή πεξίνδν αλαλέσζεο ή παξάηαζεο ηεο 
ζχκβαζεο πνπ ηπρφλ ζαθψο πξνβιέπνληαη ζηε ζρεηηθή ζχκβαζε ήηαλ ηνπιάρηζην 
δεθαπέληε έηε· 

(β) πξνζαρζεί ε ζπγθαηάζεζε ηνπ εθκηζζσηή ε νπνία απαηηείηαη γηα ηελ εγγξαθή απηή 
(ν φξνο απηφο έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη ζε απηφλ απφ ην εδάθην (2) ηνπ άξζξνπ 
65Α): 

Ννείηαη φηη ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ε αλεχξεζε ηνπ εθκηζζσηή δελ θαζίζηαηαη 
δπλαηή ή αλ απηφο απεβίσζε θαη δελ εθδφζεθαλ δηαηάγκαηα δηαρείξηζεο ηεο 
πεξηνπζίαο ηνπ ή αλ είλαη δχζθνιε ε αλεχξεζε ησλ θιεξνλφκσλ εθκηζζσηή πνπ 
απέζαλε ή ησλ δηθαηνχρσλ ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ βξίζθεηαη ππφ κίζζσζε ε 
πξνζαγσγή ηεο ζπγθαηάζεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζηελ παξάγξαθν απηή δελ είλαη 
αλαγθαία· 

(γ) ε απζεληηθφηεηα ησλ ππνγξαθψλ ηνπ εθκηζζσηή ή ηνπ κηζζσηή ή θαη ησλ δχν επί 
ηνπ αληηγξάθνπ ηεο ζρεηηθήο ζχκβαζεο δελ είλαη δπλαηφ λα πηζηνπνηεζεί, λννπκέλνπ 
φηη ζε ηέηνηα πεξίπησζε ν Γηεπζπληήο ηθαλνπνηείηαη ζρεηηθά κε απηή, δπλάκελνο λα 
απαηηήζεη, γηα ην ζθνπφ απηφ, ηελ πξνζαγσγή ηέηνησλ άιισλ απνδεηθηηθψλ ζηνηρείσλ, 
πεξηιακβαλνκέλεο θαη έλνξθεο δήισζεο, ή ηελ επίδνζε ή δεκνζίεπζε κε δαπάλεο ηνπ 
κηζζσηή, ηέηνησλ γλσζηνπνηήζεσλ, σο ν Γηεπζπληήο ήζειε νξίζεη ζε θάζε πεξίπησζε· 

(δ) ν εθκηζζσηήο, αθνχ εηδνπνηεζεί απφ ην Γηεπζπληή γηα ηελ απφθαζε ηνπ λα 
εγγξάςεη ηε κίζζσζε, δελ εθεζηβάιεη ηελ απφθαζε απηή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 
άξζξνπ 80, ηνπ Νφκνπ, ησλ δηαηάμεσλ απηψλ εθαξκνδνκέλσλ ηεξνπκέλσλ ησλ 
αλαινγηψλ. 

(2) Οη δηαηάμεηο ηνπ εδαθίνπ (1) εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη ζηελ 
πεξίπησζε ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή 
κίζζσζεο ε νπνία δηελεξγήζεθε δπλάκεη ηνπ αλαθεξφκελνπ εδαθίνπ. 

(3) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ, ε ππνκίζζσζε εκπξάγκαηνπ 
δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε δπλάκεη ζχκβαζεο κίζζσζεο θξαηηθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
ε νπνία γξάθηεθε κέρξη ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, 
Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) (Σξνπνπνηεηηθνχ) Νφκνπ ηνπ 1982 ή ε νπνία ζα γξαθηεί δπλάκεη 
ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ απηνχ δχλαηαη λα εγγξαθεί αλ ε πεξίνδνο ηεο ππνκίζζσζεο 
απηήο ππεξβαίλεη ηα ηξία έηε έζησ θαη αλ απηή δελ ππεξβαίλεη ηα δεθαπέληε έηε. 

 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ V ΔΓΓΡΑΦΗ ΔΜΠΙ΢ΣΔΤΜΑΣΩΝ 
Δκπίζηεπκα (trust) θαη εγγξαθή απηνύ 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc90bb98c5-42b8-bd8a-d040-dd01a9d2dcdd.html
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65ΗΔ.-(1) Καλέλα εκπίζηεπκα ην νπνίν αθνξά αθίλεηε ηδηνθηεζία δελ ζεσξείηαη έγθπξν 
εθηφο αλ απηφ ηδξχεηαη κε έγγξαθν (trust deed) ππνγξακκέλν απφ ην πξφζσπν πνπ 
δηθαηνχηαη ζε απηφ ή κε δηαζήθε. 

(2) Σν ηδξπηηθφ έγγξαθν ηνπ εκπηζηεχκαηνο (trust deed) ή ε δηαζήθε αλάινγα κε ηελ 
πεξίπησζε, θαηαρσξίδνληαη ζην Μεηξψν Δγγξαθήο ηνπ αξκφδηνπ Κηεκαηνινγηθνχ 
Γξαθείνπ. 

 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ VI ΔΓΓΡΑΦΗ ΠΔΡΙΟΡΙ΢ΣΙΚΩΝ ΢ΤΜΒΑ΢ΔΩΝ 
Δξκελεία 

65Η΢Σ. Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ Μέξνπο απηνχ- 

"πεξηνξηζηηθή ζχκβαζε" ζεκαίλεη ζχκβαζε κεηαμχ ηνπ θπξίνπ αθηλήηνπ θαη ηνπ θπξίνπ 
άιινπ αθηλήηνπ ε νπνία πεξηέρεη νπνηνδήπνηε φξν κε ηνλ νπνίν πεξηνξίδεηαη ε ρξήζε 
ή ε αλάπηπμε ηνπ πξψηνπ αθηλήηνπ πξνο φθεινο ηνπ δεπηέξνπ αθηλήηνπ αιιά δελ 
πεξηιακβάλεη ζχκβαζε κεηαμχ εθκηζζσηή θαη κηζζσηή αθηλήηνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Δγγξαθή πεξηνξηζηηθήο ζύκβαζεο 

65ΗΕ.-(1) Σεξνπκέλσλ ησλ εδαθίσλ (2) θαη (3) πεξηνξηζηηθή ζχκβαζε εγγξάθεηαη βάζεη ηνπ 
άξζξνπ απηνχ θαηφπη αίηεζεο γη' απηφ απφ έλα απφ ηνπο θπξίνπο ησλ αθηλήησλ πνπ 
επεξεάδνληαη απφ απηφ ζην αξκφδην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν κε ηελ 
θαηαρψξεζε ζηε ζρεηηθή ζηήιε ζην Μεηξψν ηφζν γηα ην αθίλεην ην νπνίν βαξχλεηαη κε ηελ 
πεξηνξηζηηθή ζχκβαζε φζν θαη γηα ην αθίλεην πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ ηίζεηαη ν 
πεξηνξηζκφο. 

(2) Ζ πεξηνξηζηηθή ζχκβαζε θαζνξίδεη φια ηα αθίλεηα πνπ επεξεάδνληαη κε αλαθνξά ζην 
ελ ρξήζεη θηεκαηνινγηθφ ζρέδην θαη ππνγξάθεηαη απφ ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ ην νπνίν 
βαξχλεηαη κε ηελ πεξηνξηζηηθή ζχκβαζε θαη ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ πξνο φθεινο ηνπ 
νπνίνπ ηίζεηαη ν πεξηνξηζκφο, νη νπνίνη θαη νη δχν έρνπλ ηελ ηθαλφηεηα πξνο δηθαηνπξαμία, 
ακθνηέξσλ ησλ νπνίσλ νη ππνγξαθέο πηζηνπνηνχληαη αλάινγα. 

(3) Αλ ην αθίλεην ην νπνίν βαξχλεηαη απφ ηελ πεξηνξηζηηθή ζχκβαζε δελ είλαη 
εγγεγξακκέλν ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ ην νπνίν ππνγξάθεη σο θχξηνο απηνχ ή αλ ην 
πξφζσπν απηφ δελ έρεη ηελ ηθαλφηεηα πξνο δηθαηνπξαμία, ε εγγξαθή δελ γίλεηαη απνδεθηή. 
Αλ δε ην αθίλεην απηφ είλαη βεβαξεκέλν κε νπνηαδήπνηε επηβάξπλζε, γηα λα γίλεη 
απνδεθηή ε εγγξαθή πξέπεη λα πξνζθνκηζηεί ε έγγξαθε ζπγθαηάζεζε ηνπ πξνζψπνπ 
ππέξ ηνπ νπνίνπ πθίζηαηαη ε επηβάξπλζε θαη, ζηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ε 
επηβάξπλζε απηή ζπλίζηαηαη ζε ππνζήθε εγγπεκέλε, ηφηε θαη ε έγγξαθε ζπγθαηάζεζε ηνπ 
εγγπεηή. 

 ΚΔΦ.224 

Απνηειέζκαηα εγγξαθήο πεξηνξηζηηθήο ζύκβαζεο 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scbd153558-d9bd-2466-a9b1-91920a80dd88.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc47159133-9996-1db7-c077-8333197210ab.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc15daa22d-bd66-944e-b799-57769476d5bb.html
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65ΗΖ. Απφ ηελ θαηάζεζε ησλ ζρεηηθψλ εγγξάθσλ γηα εγγξαθή ηεο πεξηνξηζηηθήο ζχκβαζεο 
δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 65ΗΕ απηή, ζε πεξίπησζε εγγξαθήο, απνηειεί επηβάξπλζε απφ ηελ 
εκέξα ηεο θαηάζεζεο επί ηνπ αθηλήηνπ θαη δεζκεχεη φινπο ηνπο δηαδφρνπο ηνπ θπξίνπ 
ηνχηνπ πξνο φθεινο ηνπ θπξίνπ ηνπ αθηλήηνπ ππέξ ηνπ νπνίνπ ηέζεθε ν πεξηνξηζκφο θαη 
ησλ δηαδφρσλ ηνχηνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Γηάιπζε ή ηξνπνπνίεζε πεξηνξηζηηθήο ζύκβαζεο 

65ΗΘ. Πεξηνξηζηηθή ζχκβαζε δχλαηαη λα δηαιπζεί ή ηξνπνπνηεζεί κε δηάηαγκα αξκφδηνπ 
Γηθαζηεξίνπ. ΢ε ηέηνηα πεξίπησζε ε ζρεηηθή εγγξαθή ηεο πεξηνξηζηηθήο ζχκβαζεο 
αθπξψλεηαη ή ηξνπνπνηείηαη αλάινγα. 

 ΚΔΦ.224 

Πεξηνξηζκνί δπλάκεη πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο 

65Κ. Οη δηαηάμεηο ηνπ Μέξνπο απηνχ εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη επί 
νπνηνπδήπνηε πεξηνξηζκνχ επί ηεο ρξήζεο αθηλήηνπ ν νπνίνο επηβάιιεηαη γηα ηελ 
πξνζηαζία θαη πξνο φθεινο ηνπ θνηλνχ δπλάκεη ηεο πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο πνπ 
βξίζθεηαη ζε ηζρχ. 

 ΚΔΦ.224 

ΜΔΡΟ΢ VIΑ ΔΚ΢ΤΓΥΡΟΝΙ΢ΜΟ΢ ΔΓΓΡΑΦΗ΢ 
Δθαξκνγή ησλ λόκσλ πνπ δηέπνπλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία 

65ΚΑ.(1) Οη πξφλνηεο ηνπ παξφληνο Μέξνπο ππεξηζρχνπλ ησλ ινηπψλ πξνλνηψλ ηνπ 
παξφληνο Νφκνπ, θαζψο θαη ησλ πξνλνηψλ νπνηνπδήπνηε άιινπ λφκνπ πνπ αθνξά 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, πεξηιακβαλνκέλεο ηεο εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, νη νπνίεο ζα 
εθαξκφδνληαη, κε ηηο αλαγθαίεο πξνζαξκνγέο, ζε αθίλεηε ηδηνθηεζία γηα ηελ νπνία 
δηελεξγείηαη εθζπγρξνληζκφο εγγξαθήο. 

(2) ΢ην παξφλ Μέξνο, εθηφο αλ απφ ην θείκελν πξνθχπηεη δηαθνξεηηθά- 

"αξκφδηα αξρή" ζεκαίλεη αξρή ε νπνία έρεη εμνπζία, δπλάκεη νπνηνπδήπνηε Νφκνπ λα 
εθδίδεη νπνηαδήπνηε άδεηα ή έγθξηζε αλαθνξηθά κε νπνηαδήπνηε δηαθνξνπνίεζε αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο, γηα ηελ νπνία απαηηείηαη άδεηα ή έγθξηζε· 

"δηαθνξνπνίεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο" ζεκαίλεη νπνηαδήπνηε αιιαγή ηεο επί ηφπνπ 
θαηάζηαζεο ή ησλ νξίσλ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ε νπνία αιιαγή πξνθχπηεη ιφγσ 
δηαρσξηζκνχ, αλάπηπμεο, νηθνδνκηθήο ή άιιεο, αιιαγήο ρξήζεο, αλαδηαλνκήο, 
αλαπξνζαξκνγήο ζπλφξσλ, αλφξπμεο θξέαηνο, αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο, 
ζπγρψλεπζεο ή θαη δηαλνκήο ή νπνηαζδήπνηε άιιεο αηηίαο. 

"εθζπγρξνληζκφο εγγξαθήο" ζεκαίλεη δηελέξγεηα εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ε νπνία 
πξνθχπηεη απφ αληηθαηάζηαζε πθηζηάκελεο εγγξαθήο ή εγγξαθψλ  κε λέα εγγξαθή ή 
εγγξαθέο ιφγσ δηαθνξνπνίεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη πεξηιακβάλεη εγγξαθή 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc6d7e893e-3eaa-234a-c8c3-c2d8c5172773.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scdde21c12-a56e-ae64-9070-ba045ae8045b.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc97ccd13c-6b49-9692-6637-965c793ebdc2.html
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θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο θαη θνηλφθηεησλ κνλάδσλ νηθνδνκήο ζχκθσλα κε ην Μέξνο ΗΗΑ ηνπ 
παξφληνο Νφκνπ· 

"κνλάδα" έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη ζηνλ φξν απηφ απφ ην άξζξν 38Α ηνπ παξφληνο 
Νφκνπ· 

"μερσξηζηφ ηεκάρην" ζεκαίλεη ηεκάρην γεο, ην νπνίν πξνθχπηεη απφ δηαίξεζε ή δηαρσξηζκφ 
πθηζηάκελνπ ηεκαρίνπ γεο, κε βάζε ην άξζξν 27 ηνπ παξφληνο Νφκνπ, ή κε βάζε ηηο 
πξφλνηεο ηνπ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ  ή νπνηνπδήπνηε άιινπ Νφκνπ· 

"παξαηππία" ζεκαίλεη δηαθνξνπνίεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαηά παξάβαζε νπνηνπδήπνηε 
λφκνπ θαη πεξηιακβάλεη  ηελ θαηαζηξαηήγεζε νπνηνπδήπνηε φξνπ πνπ έρεη ηεζεί ζε άδεηα, 
κε ηελ νπνία εμνπζηνδνηείηαη δηαθνξνπνίεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο· 

"ζεκείσζε παξαηππίαο" ζεκαίλεη θαηαρψξηζε, έλαληη εγγξαθήο, πεξηγξαθήο παξαηππίαο ε 
νπνία έρεη δηαπηζησζεί απφ αξκφδηα αξρή ζε ζρέζε κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ 
θαιχπηεηαη απφ ηελ εγγξαθή. 

 48(I)/2011 

Αίηεζε γηα εθζπγρξνληζκό εγγξαθήο από εγγεγξακκέλν θύξην 

65ΚΒ.(1) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 38ΛΑ ηνπ παξφληνο Νφκνπ αλαθνξηθά 
κε ηελ εγγξαθή θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο θαη κνλάδαο ζε θνηλφθηεηε νηθνδνκή, 
νπνηνζδήπνηε εγγεγξακκέλνο θχξηνο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δχλαηαη λα ππνβάιεη αίηεζε ζε 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, γηα εθζπγρξνληζκφ ηεο εγγξαθήο ηεο ηδηνθηεζίαο. 

(2) Γηα ηελ εμέηαζε ηεο αίηεζεο, δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1), ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα 
απαηηήζεη ηελ πξνζθφκηζε νπνησλδήπνηε εγγξάθσλ, ζρεδίσλ ή 
άιισλ  ζηνηρείσλ  ηα  νπνία, αλάινγα  κε ηελ πεξίπησζε, ήζειε θξίλεη αλαγθαία, 
πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ αθφινπζσλ: 

(α) Πηζηνπνηεηηθφ εγγξαθήο ηεο ηδηνθηεζίαο· 

(β) ζρέδην, ζην νπνίν ν αηηεηήο απνηππψλεη ηηο αιιαγέο πνπ πξνέθπςαλ ή πνπ ζα 
πξνθχςνπλ ζηελ ηδηνθηεζία· 

(γ) πνιενδνκηθή άδεηα, άδεηα νηθνδνκήο, άδεηα δηαρσξηζκνχ, άδεηα αλφξπμεο θξέαηνο, 
πηζηνπνηεηηθφ εγθξίζεσο θαη νπνηαδήπνηε άδεηα, πηζηνπνηεηηθφ έγθξηζεο ή άιιν 
έγγξαθν ηα νπνία απαηηνχληαη κε βάζε νπνηνδήπνηε Νφκν: 

Ννείηαη φηη ε αλαθεξφκελε ζηελ παξνχζα παξάγξαθν πνιενδνκηθή άδεηα ή άδεηα 
νηθνδνκήο δελ απαηηείηαη λα είλαη ζε ηζρχ: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη ν Γηεπζπληήο δελ πξνβαίλεη ζηελ εμέηαζε ηεο αίηεζεο 
δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1), εθηφο εάλ θαηαβιεζνχλ ηα ζρεηηθά κε ηελ αίηεζε ηέιε. 

 48(I)/2011 

Δμνπζία αλαγθαζηηθνύ εθζπγρξνληζκνύ εγγξαθήο 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc4501fee9-52fd-8040-b9dc-a91015603613.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scf20565fb-2715-d668-604e-8c96d9167b2a.html
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65ΚΓ.(1) Όηαλ ν εγγεγξακκέλνο θχξηνο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ηεο νπνίαο ε εγγξαθή ρξήδεη 
εθζπγρξνληζκνχ, παξαιείπεη λα ππνβάιεη αίηεζε κε βάζε ην άξζξν 65ΚΒ, ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη λα εμαλαγθάζεη ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο εγγξαθήο, είηε απηεπάγγειηα, είηε κεηά απφ 
αίηεζε αξκφδηαο αξρήο, ή πξνζψπνπ ην νπνίν έρεη ζπκθέξνλ ζηελ ηδηνθηεζία, 
πεξηιακβαλνκέλνπ ελππφζεθνπ δαλεηζηή ή αγνξαζηή ν νπνίνο έρεη θαηαζέζεη ην 
πσιεηήξην έγγξαθν κε βάζε ηνλ πεξί Πψιεζεο Γαηψλ (Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκν, φπσο 
απηφο εθάζηνηε ηξνπνπνηείηαη ή αληηθαζίζηαηαη: 

Ννείηαη φηη φπνπ δηελεξγείηαη απφ ην Γηεπζπληή, κεηά απφ αίηεζε νπνηνπδήπνηε 
ελδηαθεξνκέλνπ πξνζψπνπ ή αξκφδηαο αξρήο ή απηεπάγγειηα απφ ην Γηεπζπληή, 
εθζπγρξνληζκφο εγγξαθήο, ν νπνίνο πεξηιακβάλεη δηαίξεζε θαη δηαλνκή, ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη λα απνθαζίδεη ηε δηαίξεζε θαη δηαλνκή, φπνπ ππάξρνπλ ηθαλνπνηεηηθά ζηνηρεία 
πνπ ηελ θαζηζηνχλ πξνθαλή. Γηα ηε δηαίξεζε απαηηείηαη ν Γηεπζπληήο λα έρεη πξνεγνχκελε 
έγθξηζε ηεο αξκφδηαο αξρήο: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη ηθαλνπνηεηηθά ζηνηρεία πνπ θαζηζηνχλ πξνθαλή ηε δηαίξεζε ή ηε 
δηαλνκή, φπσο πξνλνείηαη ζηελ πην πάλσ επηθχιαμε, είλαη ζηνηρεία θαη πξάμεηο πνπ 
πεγάδνπλ κέζα απφ- 

(α) Πσιεηήξην έγγξαθν πνπ ζπλνδεχεηαη απφ ζπκθσλία δηαλνκήο θαη έρνπλ θαηαηεζεί 
ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο κε βάζε ηνλ πεξί Πψιεζεο Αθηλήησλ 
(Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκν, φπσο απηφο εθάζηνηε ηξνπνπνηείηαη ή αληηθαζίζηαηαη, ή 

(β) ζπκθσλία αληηπαξνρήο πνπ ζπλνδεχεηαη απφ ζπκθσλία δηαλνκήο θαη έρνπλ 
θαηαηεζεί ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο κε βάζε ηνλ πεξί Πψιεζεο 
Αθηλήησλ (Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκν, φπσο απηφο εθάζηνηε ηξνπνπνηείηαη ή 
αληηθαζίζηαηαη, ή 

(γ) πσιεηήξην έγγξαθν, ζην νπνίν πξνζδηνξίδεηαη ην πσινχκελν κέξνο απφ ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, πνπ έρεη θαηαηεζεί ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο κε 
βάζε ηνλ πεξί Πψιεζεο Αθηλήησλ (Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκν, φπσο απηφο εθάζηνηε 
ηξνπνπνηείηαη ή αληηθαζίζηαηαη, ή 

(δ) αίηεζε γηα ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο πνπ αθνξά νιφθιεξν ή κέξνο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο πνπ ππνβιήζεθε, κε βάζε ηνλ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκν θαη 
ηνπο ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο, φπσο εθάζηνηε ηξνπνπνηνχληαη ή αληηθαζίζηαληαη, θαη ε 
εθδνζείζα άδεηα ζπλνδεπφκελε απφ ηα εγθεθξηκέλα κε απηήλ ζρέδηα, ή 

(ε) αίηεζε γηα έθδνζε άδεηαο πνπ αθνξά νιφθιεξν ή κέξνο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
ππνβιήζεθε, κε βάζε ηνλ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν θαη ηνπο 
ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο, φπσο εθάζηνηε ηξνπνπνηνχληαη ή αληηθαζίζηαληαη, θαη ε 
εθδνζείζα άδεηα ζπλνδεπκέλε απφ ηα εγθεθξηκέλα κε απηήλ ζρέδηα, ή 

(ζη) δηάηαγκα Γηθαζηεξίνπ κε ην νπνίν δηαηάζζεηαη εηδηθή εθηέιεζε ζχκβαζεο, κε βάζε 
ηνλ πεξί Πψιεζεο Αθηλήησλ (Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκν, φπσο απηφο εθάζηνηε 
ηξνπνπνηείηαη ή αληηθαζίζηαηαη, ζην νπνίν πεξηέρεηαη δηάηαγκα ιήςεο φισλ ησλ 
αλαγθαίσλ κέηξσλ θαη δηαβεκάησλ γηα ηε δεκηνπξγία ρσξηζηήο εγγξαθήο γηα ηελ 
επίδηθε αθίλεηε ηδηνθηεζία, ή 
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(δ) δηάηαγκα ή απφθαζε Γηθαζηεξίνπ κε ην νπνίν/ηελ νπνία πξνζδηνξίδεηαη ην κέξνο 
ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο καδί κε ηπρφλ πεξηνξηζκέλε θνηλφθηεηε αθίλεηε ηδηνθηεζία 
ή/θαη ηπρφλ καδί κε θνηλφθηεηε αθίλεηε ηδηνθηεζία, γηα ην νπνίν δηαηάζζεηαη ή 
απνθαζίδεηαη ε έθδνζε μερσξηζηνχ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο, ή 

(ε) θαηνρή θηήκαηνο, πνπ εληζρχεηαη απφ ηελ χπαξμε ελφο ηνπιάρηζηνλ απφ ηα 
ζηνηρεία πνπ αλαθέξνληαη ζηηο σο άλσ παξαγξάθνπο (α), (β), (γ), (δ), (ε), (ζη) θαη (δ). 

(2) Με ζθνπφ λα απνθαζίζεη θαηά πφζν ζα εμαλαγθάζεη ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο εγγξαθήο 
ζχκθσλα κε ην εδάθην (1),  ν Γηεπζπληήο  ιακβάλεη ππφςε φινπο ηνπο ζρεηηθνχο 
παξάγνληεο, πεξηιακβαλνκέλσλ - 

(α) ηνπ ρξφλνπ πνπ έρεη παξέιζεη απφ ηε δηαθνξνπνίεζε ηεο ηδηνθηεζίαο· 

(β) ηεο έθηαζεο ή ζεκαζίαο ηεο δηαθνξνπνίεζεο· θαη 

(γ) ηνπ αξηζκνχ ησλ πξνζψπσλ πνπ επεξεάδνληαη απφ ηνλ εθζπγρξνληζκφ ή κε 
εθζπγρξνληζκφ ηεο εγγξαθήο. 

(3) Όηαλ ν Γηεπζπληήο πξνηίζεηαη λα εμαλαγθάζεη ηνλ εθζπγρξνληζκφ νπνηαζδήπνηε 
εγγξαθήο δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1), δίδεη εηδνπνίεζε ζην πξφζσπν ην νπνίν δηθαηνχηαη λα 
εγγξαθεί, θαιψληαο απηφ φπσο, εληφο εμήληα (60) εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία επίδνζεο 
ηεο εηδνπνίεζεο, ππνβάιεη αίηεζε θαη πξνζθνκίζεη φια ηα αλαγθαία έγγξαθα, ζρέδηα θαη 
άιια ζηνηρεία ηα νπνία απαηηνχληαη γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο εγγξαθήο ή φπσο δείμεη 
ιφγν γηαηί δελ πξέπεη λα εθζπγρξνληζζεί ε  εγγξαθή. 

(4) Κάζε εηδνπνίεζε ζχκθσλα κε ην εδάθην (3) πξέπεη λα πεξηιακβάλεη πεξηγξαθή ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ δηθαηνχηαη λα εγγξαθεί, ηνπο ιφγνπο 
γηα ηνπο νπνίνπο ν Γηεπζπληήο απνθάζηζε λα εθζπγρξνλίζεη ηελ εγγξαθή θαη ηα ηέιε πνπ 
πξέπεη λα θαηαβιεζνχλ. 

(5) Δάλ ηδηνθηήηεο πνπ επεξεάδεηαη απφ εηδνπνίεζε πνπ δφζεθε απφ ηνλ Γηεπζπληή 
παξαιείςεη λα ζπκκνξθσζεί κε απηή εληφο ηεο πεξηφδνπ πνπ αλαθέξεηαη ζε απηή, ή ν 
ιφγνο πνπ έρεη δειψζεη γηα ηνλ κε εθζπγρξνληζκφ ηεο εγγξαθήο ζεσξείηαη απφ ηνλ 
Γηεπζπληή σο κε επαξθψο δηθαηνινγεκέλνο, ν Γηεπζπληήο - 

(α) δχλαηαη λα πξνρσξήζεη ζηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο εγγξαθήο θαη εηδνπνηεί ζρεηηθψο 
ηνλ ελ ιφγσ ηδηνθηήηε, θαη 

(β) δχλαηαη λα επηβάιεη ζηνλ ηδηνθηήηε δηνηθεηηθφ πξφζηηκν κέρξη δέθα ρηιηάδεο επξψ 
(€10.000,00): 

Ννείηαη φηη, ζε πεξίπησζε πνπ ν ηδηνθηήηεο αξλείηαη ή παξαιείπεη ή ακειεί λα 
ζπκκνξθσζεί κε ηηο απαηηήζεηο ηεο δηαδηθαζίαο εθζπγρξνληζκνχ εγγξαθήο, ν 
Γηεπζπληήο δχλαηαη λα επηβάιεη, επηπξφζζεηα, δηνηθεηηθφ πξφζηηκν κέρξη δέθα ρηιηάδεο 
επξψ (€10.000,00), ιακβάλνληαο ππφςε ηηο πξφλνηεο ηνπ εδαθίνπ (2). 

(6) ΢ε πεξίπησζε πνπ ν ηδηνθηήηεο παξαιείπεη λα θαηαβάιεη ηα ηέιε πνπ πεξηέρνληαη ζε 
εηδνπνίεζε, ζχκθσλα κε ην εδάθην (4), απηά απνηεινχλ επηβάξπλζε έλαληη ηεο 
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ηδηνθηεζίαο, φπσο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 5 ηνπ πεξί Κηεκαηνινγηθνχ θαη Υσξνκεηξηθνχ 
Σκήκαηνο (Σέιε θαη Γηθαηψκαηα) Νφκνπ, ε νπνία θαηαρσξείηαη ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν. 

 48(I)/2011 
 45(I)/2012 

Γηνηθεηηθό πξόζηηκν 

65ΚΓ.(1) Ο Γηεπζπληήο, πξνηνχ επηβάιεη δηνηθεηηθφ πξφζηηκν δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (5) ηνπ 
άξζξνπ 65ΚΓ, εηδνπνηεί ην επεξεαδφκελν πξφζσπν γηα ηελ πξφζεζή ηνπ λα επηβάιεη ην 
δηνηθεηηθφ πξφζηηκν, ελεκεξψλνληάο ην γηα ηνπο ιφγνπο γηα ηνπο νπνίνπο πξνηίζεηαη λα 
ελεξγήζεη ηνηνπηνηξφπσο θαη παξέρνληαο ζε απηφ ην δηθαίσκα ππνβνιήο παξαζηάζεσλ, 
κέζα ζε αλαηξεπηηθή πξνζεζκία 15 εκεξψλ απφ ηελ εκέξα ηεο εηδνπνίεζεο. 

(2) Ο Γηεπζπληήο επηβάιιεη δηνηθεηηθφ πξφζηηκν δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1) κε γξαπηή θαη 
αηηηνινγεκέλε απφθαζή ηνπ ηελ νπνία θνηλνπνηεί ζην επεξεαδφκελν πξφζσπν θαη κε ηελ 
νπνία- 

(α) θαζνξίδεη ηελ παξάβαζε· θαη 

(β) πιεξνθνξεί ην επεξεαδφκελν πξφζσπν πεξί ηνπ δηθαηψκαηφο ηνπ λα πξνζβάιεη 
ηελ απφθαζε- 

(i) κε ηεξαξρηθή πξνζθπγή ζηνλ Τπνπξγφ θαηά ην άξζξν 65ΚΘ, 

(ii) κε πξνζθπγή ζην Αλψηαην Γηθαζηήξην θαηά ην Άξζξν 146 ηνπ ΢πληάγκαηνο. 

 48(I)/2011 

Τπνρξέσζε πξνζθόκηζεο εγγξάθσλ 

65ΚΔ.(1) Με ζθνπφ ηε δηεπθφιπλζε ηεο δηελέξγεηαο ηνπ εθζπγρξνληζκνχ εγγξαθήο, είηε 
κεηά απφ αίηεζε ηνπ ηδηνθηήηε, κε βάζε ην άξζξν 65ΚΒ, είηε κεηά απφ απφθαζε ηνπ 
Γηεπζπληή, κε βάζε ην άξζξν 65ΚΓ, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη, ζε νπνηνδήπνηε ζηάδην 
εμέηαζεο ηεο ππφζεζεο,  λα δεηήζεη απφ ηνλ ηδηνθηήηε ή άιιν πξφζσπν ην νπνίν έρεη 
ζπκθέξνλ ζηελ ηδηνθηεζία ή απφ νπνηαδήπνηε αξκφδηα αξρή λα πξνζθνκίζεη 
νπνηαδήπνηε  έγγξαθα, ζρέδηα ή άιια ζηνηρεία ηα νπνία ζεσξνχληαη αλαγθαία γηα ηελ 
εμέηαζε ηεο ππφζεζεο. 

(2) ΢ε πεξίπησζε πνπ ν ηδηνθηήηεο ή άιιν  πξφζσπν πνπ έρεη ζπκθέξνλ ζηελ ηδηνθηεζία 
αξλεζεί ή παξαιείςεη λα πξνζθνκίζεη ηα δεηνχκελα έγγξαθα, ζρέδηα ή άιια ζηνηρεία, ν 
Γηεπζπληήο δχλαηαη  λα εμαζθαιίζεη ν ίδηνο ηα  έγγξαθα, ζρέδηα ή άιια ζηνηρεία, 
απνηεηλφκελνο ζηελ αξκφδηα αξρή ή άιιε αξρή ή πξφζσπν πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηνπ ηα 
ζρεηηθά έγγξαθα, ζρέδηα ή άιια ζηνηρεία. 

 48(I)/2011 

Γηελέξγεηα εθζπγρξνληζκνύ εγγξαθήο 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc539d2dac-f5cd-f132-de7f-e6aff271ddff-ai3dc81efa-5faa-b124-3866-b65a5675520a.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc539d2dac-f5cd-f132-de7f-e6aff271ddff.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc48609f35-64bd-8930-1123-23fdeaab0139.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc2dce59b5-d9a9-d4bd-2a18-95349249d95c.html
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65Κ΢Σ.(1) Ο εθζπγρξνληζκφο ηεο εγγξαθήο ή εγγξαθψλ, δηελεξγείηαη κε ηε δηαγξαθή  ηεο 
πθηζηάκελεο εγγξαθήο ή εγγξαθψλ θαη ηελ θαηαρψξηζε ηεο λέαο εγγξαθήο ή εγγξαθψλ 
ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν θαη ζε νπνηαδήπνηε άιια βηβιία ή ζπλφςεηο ηα νπνία ηεξνχληαη κε 
βάζε ην άξζξν 51 ηνπ παξφληνο Νφκνπ, θαζψο θαη ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ ζρεηηθνχ 
θπβεξλεηηθνχ ρσξνκεηξηθνχ ζρεδίνπ. 

(2) ΢ηελ πεξίπησζε εγγξαθήο κνλάδσλ θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο, θαηά ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ 
κεξηδίνπ ηεο θάζε κνλάδαο ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία φπσο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 38Θ 
ηνπ παξφληνο Νφκνπ, δελ ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία νπνηαζδήπνηε δηαθνξνπνίεζεο ε 
νπνία πξνέθπςε ιφγσ παξαηππίαο, έζησ θαη αλ ε παξαηππία έρεη αληηζηαζκηζζεί, φπσο 
πξνβιέπεηαη ζηνλ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν ή ζηνπο πεξί Πνιενδνκίαο 
θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπο ηνπ 1972 έσο 2011: 

Ννείηαη φηη, ε ελ ιφγσ αμία ιακβάλεηαη ππφςε γηα ζθνπνχο νπνηαζδήπνηε θνξνινγίαο, εάλ 
δε ε αμία απηή έρεη πξνθχςεη ιφγσ πξφζζεηνπ εκβαδνχ, ηνχην ιακβάλεηαη ππφςε γηα 
ζθνπνχο θνηλνρξήζησλ. 

(3) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ησλ πεξί Μεηαβηβάζεσο θαη Τπνζεθεχζεσο Αθηλήησλ 
Νφκσλ ηνπ 1965 έσο 2010, φηαλ ν πθηζηάκελνο ηίηινο βαξχλεηαη κε  εκπξάγκαην βάξνο ή 
απαγφξεπζε, ην ελ ιφγσ βάξνο ή απαγφξεπζε κεηαθέξεηαη ζηε λέα εγγξαθή  θαη ην 
πξφζσπν πξνο φθεινο ηνπ νπνίνπ έρεη εγγξαθεί ην εκπξάγκαην βάξνο ή απαγφξεπζε 
εηδνπνηείηαη απφ ην Γηεπζπληή γηα ην γεγνλφο απηφ. 

 48(I)/2011 

Γηελέξγεηα εθζπγρξνληζκνύ εγγξαθήο κε ζεκείσζε παξαηππίαο ή/θαη απαγόξεπζε 

65ΚΕ.(1) ΢ε πεξίπησζε πνπ, θαηά ηε δηαδηθαζία εθζπγρξνληζκνχ εγγξαθήο πνπ αξρίδεη 
ζχκθσλα κε ην άξζξν 65ΚΒ ή 65ΚΓ,  δηαπηζηψλεηαη απφ ηελ αξκφδηα αξρή νπνηαδήπνηε 
παξαηππία αλαθνξηθά κε ηελ αθίλεηε  ηδηνθηεζία ή αλαθνξηθά κε νπνηαδήπνηε κνλάδα ή 
μερσξηζηφ ηεκάρην ην νπνίν πξνθχπηεη, ε αξκφδηα αξρή δεηεί απφ ην Γηεπζπληή  λα 
θαηαρσξίζεη έλαληη ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο ή ηεο λέαο εγγξαθήο ηεο κνλάδαο ή ηνπ 
μερσξηζηνχ ηεκαρίνπ, ζηα νπνία εληνπίδεηαη ε παξαηππία, ζεκείσζε παξαηππίαο ή/θαη 
απαγφξεπζεο εθνχζηαο κεηαβίβαζεο θαη επηβάξπλζεο ηνπ επεξεαδφκελνπ αθηλήηνπ, 
αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε. 

(2) ΢ε πεξίπησζε πξνζθφκηζεο πηζηνπνηεηηθνχ έγθξηζεο κε ζεκείσζε παξαηππίαο, πνπ 
εθδφζεθε κε βάζε ηνλ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν, ε ζεκείσζε απηή 
ζεσξείηαη επαξθήο εμνπζηνδφηεζε πξνο ην Γηεπζπληή γηα θαηαρψξηζε ζεκείσζεο 
παξαηππίαο ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν έλαληη ηνπ επεξεαδφκελνπ αθηλήηνπ. 

(3) ΢ε πεξίπησζε πξνζθφκηζεο πηζηνπνηεηηθνχ κε εμνπζηνδνηεκέλσλ εξγαζηψλ, κε  βάζε 
ηνλ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν, ε απαίηεζε απαγφξεπζεο εθνχζηαο 
κεηαβίβαζεο θαη  επηβάξπλζεο ηνπ επεξεαδφκελνπ αθηλήηνπ πνπ πεξηέρεηαη ζην ελ ιφγσ 
πηζηνπνηεηηθφ, ζεσξείηαη επαξθήο εμνπζηνδφηεζε πξνο ην Γηεπζπληή λα θαηαρσξίζεη ζην 
Κηεκαηηθφ Μεηξψν, επηπξφζζεηα απφ ηε ζεκείσζε παξαηππίαο, θαη απαγφξεπζε εθνχζηαο 
κεηαβίβαζεο θαη επηβάξπλζεο ηνπ επεξεαδφκελνπ αθηλήηνπ πξνο φθεινο ηεο αξκφδηαο 
αξρήο: 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc60aa8d7d-5392-041a-81f0-76f2cc8b4b25.html
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Ννείηαη φηη, ε πην πάλσ απαγφξεπζε δελ ηζρχεη ζε πεξίπησζε κε εθνχζηαο κεηαβίβαζεο ή 
επηβάξπλζεο ή κεηαβίβαζεο ιφγσ θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο ή δσξεάο ζε ζχδπγν ή ηέθλα ή 
πξφζσπν κέρξη ηξίηνπ βαζκνχ ζπγγέλεηαο θαη κεηαθέξεηαη ζηνπο λένπο ηδηνθηήηεο. 

(4)  Γηα ζθνπνχο ηνπ παξφληνο άξζξνπ θαη ηνπ άξζξνπ 65ΚΖ, “εθνχζηα κεηαβίβαζε ή 
επηβάξπλζε” ζεκαίλεη κεηαβίβαζε ή επηβάξπλζε ηεο επεξεαδφκελεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
κε ηελ ειεχζεξε βνχιεζε ηνπ δηθαηνπάξνρνπ, ρσξίο νπνηνδήπνηε θαηαλαγθαζκφ ηνπ κεηά 
ηε ιήςε λνκηθψλ κέηξσλ θαη δελ πεξηιακβάλεη κεηαβίβαζε ή επηβάξπλζε κεηά απφ 
δηαδηθαζία εηδηθήο εθηέιεζεο δπλάκεη ηνπ πεξί Πψιεζεο Γαηψλ (Δηδηθή Δθηέιεζε) Νφκνπ, 
φπσο απηφο εθάζηνηε ηξνπνπνηείηαη ή αληηθαζίζηαηαη, κεηά απφ δηθαζηηθφ δηάηαγκα, 
αλαγθαζηηθή εθηέιεζε, εθπνίεζε ζπλεπεία ππνζήθεο ή άιινπ αζθαιηζηηθνχ κέηξνπ. 

 48(I)/2011 

Γηαγξαθή ζεκείσζεο παξαηππίαο ή απαγόξεπζεο κεηά από αίηεζε αξκόδηαο 
αξρήο 

65ΚΖ. ΢ε πεξίπησζε πνπ νπνηαδήπνηε παξαηππία έρεη αξζεί ή αληηζηαζκηζηεί, ζεκείσζε 
παξαηππίαο ή/θαη απαγφξεπζεο εθνχζηαο κεηαβίβαζεο θαη επηβάξπλζεο ηνπ 
επεξεαδφκελνπ αθηλήηνπ πξνο φθεινο αξκφδηαο αξρήο κπνξεί λα δηαγξαθεί κεηά απφ 
αίηεζε ηεο αξκφδηαο αξρήο θαη ηελ πξνζθφκηζε ησλ θαηάιιεισλ ζρεδίσλ, εγγξάθσλ ή 
πηζηνπνηεηηθψλ ηα νπνία δηθαηνινγνχλ ηε δηαγξαθή: 

Ννείηαη φηη, πξηλ απφ ηε δηαγξαθή ηεο ζεκείσζεο παξαηππίαο ή/θαη απαγφξεπζεο 
εθνχζηαο κεηαβίβαζεο θαη επηβάξπλζεο ηνπ επεξεαδφκελνπ αθηλήηνπ, ν Γηεπζπληήο κπνξεί 
λα δψζεη νδεγίεο γηα δηεμαγσγή επηηφπηαο έξεπλαο ή/θαη ρσξνκεηξηθήο εξγαζίαο, ψζηε λα 
δηαπηζησζεί ε πξαγκαηηθή επί ηφπνπ θαηάζηαζε. 

 48(I)/2011 

Τπνβνιή θαη εμέηαζε ηεξαξρηθήο πξνζθπγήο 

65ΚΘ.(1)  Πξφζσπν πνπ ζεσξεί φηη ε απφθαζε ηνπ Γηεπζπληή πεξί επηβνιήο δηνηθεηηθνχ 
πξνζηίκνπ, δπλάκεη ησλ άξζξσλ 65ΚΓ θαη 65ΚΓ παξαβιάπηεη ηα λφκηκα ηνπ ζπκθέξνληα ή 
δηαθσλεί κε ηελ απφθαζε ηνπ Γηεπζπληή δχλαηαη λα ππνβάιεη ηεξαξρηθή πξνζθπγή ζηνλ 
Τπνπξγφ. 

(2) Ζ πξνζθπγή ελψπηνλ ηνπ Τπνπξγνχ αζθείηαη εγγξάθσο κέζα ζε αλαηξεπηηθή 
πξνζεζκία 30 εκεξψλ απφ ηε δηαβίβαζε ηεο πξνζβαιιφκελεο απφθαζεο ζην 
επεξεαδφκελν πξφζσπν. 

(3) Ζ θαηά ην εδάθην (1) ηεξαξρηθή πξνζθπγή αλαζηέιιεη ηελ εθηέιεζε ηεο απφθαζεο κέρξη 
ηελ έθδνζε απφθαζεο επί ηεο ηεξαξρηθήο πξνζθπγήο. 

(4) Ο Τπνπξγφο εμεηάδεη ηελ πξνζθπγή θαη, αθνχ αθνχζεη ηνπο ελδηαθεξφκελνπο ή δψζεη 
ηελ επθαηξία ζ’ απηνχο λα εθζέζνπλ ηηο απφςεηο ηνπο γξαπηψο, απνθαζίδεη γηα ηελ ηχρε 
ηεο ζχκθσλα κε ην εδάθην (5), ην αξγφηεξν εληφο πξνζεζκίαο 30 εκεξψλ. 

(5)  Ο Τπνπξγφο κπνξεί λα εθδψζεη κηα απφ ηηο αθφινπζεο απνθάζεηο: 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc5bd6489a-29fc-0a9a-ba64-61f1db9d0af4.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc80ef4d64-999e-66e9-6470-2500a41af457.html
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(α) Να επηθπξψζεη ηελ πξνζβιεζείζα απφθαζε· 

(β) λα αθπξψζεη ηελ πξνζβιεζείζα απφθαζε· 

(γ) λα ηξνπνπνηήζεη ηελ πξνζβιεζείζα απφθαζε· 

(δ) λα πξνβεί ζε έθδνζε λέαο απφθαζεο ζε αληηθαηάζηαζε ηεο πξνζβιεζείζαο. 

(6)  Ο Τπνπξγφο θνηλνπνηεί ηελ απφθαζε πνπ εθδίδεη δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (5) ζην 
πξνζθεχγνληα. 

 48(I)/2011 

ΜΔΡΟ΢ VII ΔΚΣΙΜΗ΢Η 
Δθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ δελ εθηηκήζεθε πξνεγνπκέλσο 

66. Κάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία ε νπνία δελ έρεη εθηηκεζεί πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ 
Νφκνπ απηνχ θαη θάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ απνθηά χπαξμε κεηά ηελ εκεξνκελία 
έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, δχλαηαη λα εθηηκεζεί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 
Μέξνπο απηνχ είηε κε πξσηνβνπιία ηνπ Γηεπζπληή είηε κε αίηεζε ηνπ εγγεγξακκέλνπ 
θπξίνπ απηήο θαη ζηελ πεξίπησζε ηέηνηαο εθηίκεζεο ε αμία πνπ εθηηκάηαη ζεσξείηαη φηη είλαη 
ε αμία γεληθήο εθηίκεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο: 

Ννείηαη φηη, κέρξηο φηνπ ε αθίλεηε απηή ηδηνθηεζία εθηηκεζεί θαη ε αμία γεληθήο 
εθηίκεζεο απηήο εγγξαθεί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ, ν Γηεπζπληήο 
δχλαηαη, γηα ζθνπνχο επηβνιήο θνξνινγίαο θαη θηεκαηνινγηθψλ ηειψλ θαη δηθαησκάησλ 
δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ νπνησλδήπνηε άιισλ εθάζηνηε ζε ηζρχ λφκσλ, λα θαζνξίζεη 
πξνζσξηλή αμία απηήο θαη λα θαηαρσξήζεη απηή ζηα θηεκαηνινγηθά βηβιία, λννπκέλνπ φηη 
ε αμία πνπ ζα θαζνξηζηεί κε ηνλ ηξφπν απηφ ζα ζπλάδεη θαηά ην δπλαηφ, κε ηηο αμίεο 
γεληθήο εθηίκεζεο αθίλεησλ ηδηνθηεζηψλ πνπ εθηηκήζεθαλ ή θαζνξίζηεθαλ δηαθνξεηηθά νη 
νπνίεο βξίζθνληαη ζηελ ίδηα ή γεηηνληθή ή παξφκνηα πεξηνρή, θαη αλ αθφκε γηα ην ζθνπφ 
απηφ ε αμία πνπ ζα θαζνξηζηεί δελ ζα ζπκκνξθψλεηαη κε ηνλ νξηζκφ ηεο ιέμεο "αμία" ζην 
άξζξν 2: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα πξνβεί ζε αλαζεψξεζε ηεο 
πξνζσξηλήο αμίαο πνπ θαζνξίζηεθε κε ηνλ ηξφπν απηφ, φπνπ απηφ είλαη αλαγθαίν, ρσξίο 
φκσο επεξεαζκφ νπνηαζδήπνηε θνξνινγίαο ή ηειψλ θαη δηθαησκάησλ πνπ επηβιήζεθαλ 
επί ηεο πξνζσξηλήο αμίαο πνπ θαζνξίζηεθε αξρηθά. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

Δπαλεθηίκεζε 

67. Οπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ εθηηκήζεθε νπνηεδήπνηε, είηε πξηλ απφ ηελ 
έλαξμε είηε κεηά ηελ έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, δχλαηαη λα επαλεθηηκεζεί θαηά 
νπνηνδήπνηε ρξφλν ν νπνίνο δελ είλαη κηθξφηεξνο ηνπ ελφο έηνπο απφ ηελ εκεξνκελία ηεο 
ηειεπηαίαο εθηίκεζεο, είηε κε πξσηνβνπιία ηνπ Γηεπζπληή είηε κε αίηεζε ηνπ 
εγγεγξακκέλνπ θπξίνπ απηήο: 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc000af069-d633-e962-1e0a-5d326790c02b.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sca6a69b60-2bc4-86e9-1397-1b5b13e1dc49-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
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Ννείηαη φηη νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία δχλαηαη λα επαλεθηηκεζεί ζε ρξφλν 
κηθξφηεξν ηνπ ελφο έηνπο απφ ηελ ηειεπηαία εθηίκεζε αλ 

(α) απφ ηελ ηειεπηαία εθηίκεζε νπνηαδήπνηε ηέηνηα αθίλεηε ηδηνθηεζία έρεη νπζηαζηηθά 
επαλνηθνδνκεζεί ή αλ πάλσ ζε νπνηαδήπνηε γε έρνπλ αλεγεξζεί νπνηεζδήπνηε 
νηθνδνκέο ή έρνπλ θπηεπηεί νπνηαδήπνηε δέληξα ή ακπέιηα νχησο ψζηε λα απμεζεί 
νπζηαζηηθά ε αμία γεληθήο εθηίκεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο ή γεο· ή 

(β) απφ ηελ ηειεπηαία εθηίκεζε νπνηαδήπνηε ηέηνηα αθίλεηε ηδηνθηεζία έρεη 
θαηαζηξαθεί ή βιαβεί ζε ηέηνηα έθηαζε ψζηε λα επεξεάδεηαη ζεκαληηθά ε αμία γεληθήο 
εθηίκεζεο απηήο· ή 

(β1) απφ ηελ ηειεπηαία εθηίκεζε, νπνηαδήπνηε ηέηνηα αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο νπνίαο ηα 
θπζηθά θαη λνκηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο έρνπλ απμήζεη ή κεηψζεη νπζηαζηηθά ηελ αμία 
γεληθήο εθηίκεζήο ηεο· ή 

(β2) απφ ηελ ηειεπηαία εθηίκεζε, έρεη δηαπηζησζεί ιάζνο ή παξάιεηςε ζηα 
ραξαθηεξηζηηθά ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, κε βάζε ηα νπνία θαζνξίδεηαη ε αμία γεληθήο 
εθηίκεζήο ηεο: 

Ννείηαη φηη θαλέλα ηέινο δελ επηβάιιεηαη γηα νπνηαδήπνηε ηέηνηα αίηεζε· ή 

(β3) ιφγσ ιάζνπο ή παξάιεηςεο δελ έρεη θαζνξηζζεί ε αμία γεληθήο εθηίκεζεο· ή 

(γ) έρεη δηαηαρζεί γεληθή εθηίκεζε δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 69. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

Δθηηκεηέο 

68.-(1) Κάζε εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο δπλάκεη ηνπ Μέξνπο απηνχ, 
δηελεξγείηαη απφ εθηηκεηή ή εθηηκεηέο πνπ δηνξίδνληαη γηα ην ζθνπφ απηφ απφ ην Τπνπξγηθφ 
΢πκβνχιην ή ην Γηεπζπληή. 

(2) Κάζε πξφζσπν πνπ δηνξίζηεθε σο εθηηκεηήο πξέπεη πξηλ απφ ηελ εθηέιεζε 
νπνηνπδήπνηε θαζήθνληνο ηνπ ιεηηνπξγήκαηνο απηνχ, λα νξθηζηεί ελψπηνλ κέινπο ηνπ 
Γηθαζηεξίνπ, θαηά ηνλ ηχπν πνπ θαζνξίδεηαη ζην Γεχηεξν Πίλαθα. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

Γεληθή εθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

69.-(1) Όηαλ ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην ηθαλνπνηείηαη φηη, γηα ηνπο ζθνπνχο εμαζθάιηζεο 
ζχγρξνλεο θαη νκνηφκνξθεο εθηίκεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζε νπνηνδήπνηε δήκν ή 
θνηλφηεηα, είλαη αλαγθαία γεληθή εθηίκεζε ζε ζρέζε κε νιφθιεξε ηελ ηδηνθηεζία απηή ή 
νπνηνδήπνηε νξηδφκελν κέξνο απηήο ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην δχλαηαη λα δηαηάμεη γεληθή 
εθηίκεζε ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scc64e1160-c090-54c0-a3b7-e77a3101b82c-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scc64e1160-c090-54c0-a3b7-e77a3101b82c.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scad09cbe2-77c4-bed8-08e1-0d7c351a3033-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scad09cbe2-77c4-bed8-08e1-0d7c351a3033.html
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(2) Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ "γεληθή εθηίκεζε" ζεκαίλεη εθηίκεζε ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο πνπ αλαθέξεηαη ζην εδάθην (1), αλεμάξηεηα ηνπ αλ δηελεξγήζεθε ή φρη 
πξνεγνπκέλσο νπνηαδήπνηε εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε απηήο θαη αλεμάξηεηα απφ ηελ 
εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία δηελεξγήζεθε ε εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε απηή. 

(3) Αλεμάξηεηα απφ νπνηαδήπνηε δηάηαμε πνπ πεξηιακβάλεηαη ζην Νφκν απηφ, γηα ηνπο 
ζθνπνχο ηνπ άξζξνπ απηνχ θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο γεληθήο εθηίκεζεο ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο απηή ζα ζεσξείηαη σζάλ ήηαλ ειεχζεξε θαηνρήο. 

(4) Γεληθή εθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ έγηλε δεφλησο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
άξζξνπ απηνχ δελ εθαξκφδεηαη είηε γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ Νφκνπ απηνχ είηε γηα ηνπο 
ζθνπνχο θάζε άιινπ Νφκνπ πνπ βξίζθεηαη ζε ηζρχ εθηφο αλ γηα ην ζθνπφ απηφ λφκνο 
ήζειε πξνβιέςεη γηα ηελ εθαξκνγή απηή. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

Γηαδηθαζία θαηά ηε γεληθή εθηίκεζε 

70. Όηαλ δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 69 έρεη δηαηαρζεί γεληθή εθηίκεζε ζε ζρέζε κε νιφθιεξε ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία ή νπνηνδήπνηε νξηδφκελν κέξνο απηήο ζε νπνηαδήπνηε δήκν ή 
θνηλφηεηα ηζρχνπλ νη αθφινπζεο δηαηάμεηο: 

(α) ν Γηεπζπληήο δεκνζηεχεη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο θαη ζε ηέηνηα 
άιιε εθεκεξίδα φπσο απηφο ήζειε ζεσξήζεη αλαγθαίν θαη επίζεο αλαξηά εηδνπνίεζε, 
ε νπνία πιεξνθνξεί ην θνηλφ φηη πξφθεηηαη λα δηελεξγεζεί γεληθή εθηίκεζε, ε νπνία 
παξέρεη ιεπηνκέξεηεο ζρεηηθά κε ηελ πεξηνρή ζε ζρέζε κε ηελ νπνία δίλεηαη ε 
εηδνπνίεζε θαη ζρεηηθά κε ηελ εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία απηή ζα αξρίζεη θαη θαιεί 
φινπο ηνπο θπξίνπο ηδηνθηεζίαο ζε απηή φπσο δψζνπλ ζηνλ εθηηκεηή ηέηνηεο 
πιεξνθνξίεο, ή έγγξαθε έθζεζε πνπ πεξηιακβάλεη ηέηνηεο ιεπηνκέξεηεο, νη νπνίεο 
αθνξνχλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ ζα εθηηκεζεί φπσο ν εθηηκεηήο ήζειε απαηηήζεη, 
θαη φπσο παξνπζηάζνπλ γηα επηζεψξεζε νπνηνδήπνηε έγγξαθν ζηελ θαηνρή ή ππφ 
ηνλ έιεγρν ηνπο πνπ αθνξά ηελ ηδηνθηεζία, ην νπνίν ν εθηηκεηήο ήζειε απαηηήζεη φπσο 
παξνπζηαζηεί· 

(β) κε ηε ζπκπιήξσζε ηεο γεληθήο εθηίκεζεο, ν Γηεπζπληήο- 

(i) κεξηκλά λα δεκνζηεπηεί εηδνπνίεζε ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο 
ή/θαη λα κεηαδνζεί απφ ηα κέζα καδηθήο επηθνηλσλίαο, ε νπνία λα γλσζηνπνηεί φηη 
νη θαηάινγνη ζε έληππε κνξθή ή/θαη ην ειεθηξνληθφ αξρείν έρνπλ θαηαηεζεί ζην 
γξαθείν ηνπ δεκάξρνπ ηνπ νηθείνπ δήκνπ ή ζην γξαθείν ηνπ θνηλνηάξρε ηεο 
νηθείαο θνηλφηεηαο, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε· θαη 

(ii) απνζηέιιεη γξαπηή εηδνπνίεζε ζηνλ ηδηνθηήηε κε ηελ νπνία ηνπ 
γλσζηνπνηεί  ηελ αμία γεληθήο εθηίκεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ· 

(γ) θάζε πξφζσπν πνπ έρεη ζπκθέξνλ ζε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία ηελ νπνία 
αθνξά ε εηδνπνίεζε απηή δχλαηαη λα επηζεσξήζεη ηνπο θαηαιφγνπο ζε έληππε κνξθή 
ή/θαη ειεθηξνληθφ αξρείν, θαηά πάληα εχινγν ρξφλν, θαη ν δήκαξρνο ή ν θνηλνηάξρεο ν 
νπνίνο είλαη ππεχζπλνο γηα ηνπο θαηαιφγνπο απηνχο πξέπεη θαηά πάληα εχινγν ρξφλν 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc86393982-29dd-0cee-3350-90d197c629eb-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc86393982-29dd-0cee-3350-90d197c629eb.html
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λα επηηξέπεη ζε νπνηνδήπνηε ηέηνην πξφζσπν λα ιακβάλεη νπνηνδήπνηε απφζπαζκα 
απφ απηνχο ή αληίγξαθν απηψλ ρσξίο νπνηαδήπνηε επηβάξπλζε· 

(δ) ε εθηίκεζε πνπ δηελεξγήζεθε απφ εθηηκεηή θαζίζηαηαη ηειηθή εθηφο αλ ην πξφζσπν 
πνπ επεξεάδεηαη ππνβάιεη πξνο ην Γηεπζπληή έγγξαθε έλζηαζε ελαληίνλ απηήο εληφο 
έμη κελψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο δεκνζίεπζεο ηεο εηδνπνίεζεο ζηελ Δπίζεκε 
Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο φπσο πξνλνείηαη ζηελ παξάγξαθν (β) ή εθηφο αλ ν 
Γηεπζπληήο δεηήζεη απφ ην Γηθαζηήξην αλαζεψξεζε απηήο φπσο πξνλνείηαη ζηελ 
παξάγξαθν (ζη): 

Ννείηαη φηη, παξά ηηο δηαηάμεηο ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ, έγγξαθεο ελζηάζεηο ζε 
ζρέζε κε ηηο αμίεο γεληθήο εθηίκεζεο ζε ηηκέο 1.1.2013 δχλαηαη λα ππνβάιινληαη κέρξη 
θαη ηελ 25ε Απξηιίνπ 2015· 

(ε) ν Γηεπζπληήο εμεηάδεη θάζε έλζηαζε πνπ ππνβιήζεθε ζε απηφλ δπλάκεη ηεο 
παξαγξάθνπ (δ) θαη δίλεη εηδνπνίεζε γηα ηελ απφθαζε ηνπ ζην πξφζσπν πνπ 
επεξεάδεηαη· 

(ζη) αλ ν Γηεπζπληήο δεηήζεη απφ ην Γηθαζηήξην αλαζεψξεζε εθηίκεζεο φπσο 
πξνλνείηαη ζηελ παξάγξαθν (δ), απηφο πξνρσξεί ζηελ ελέξγεηα απηή κε θάζε εχινγε 
ηαρχηεηα θαη δίλεη εηδνπνίεζε γηα ηελ αίηεζε ηνπ ζην πξφζσπν πνπ επεξεάδεηαη απφ 
απηή. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 
 180(Η)/2014 

Γηαδηθαζία θαηά ηελ εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε ζπγθεθξηκέλσλ ηδηνθηεζηώλ 

71. Όηαλ ζθνπεχεηαη ε δηελέξγεηα εθηίκεζεο ή επαλεθηίκεζεο νπνηαζδήπνηε 
ζπγθεθξηκέλεο ηδηνθηεζίαο ή ζπγθεθξηκέλσλ ηδηνθηεζηψλ ηζρχνπλ νη αθφινπζεο δηαηάμεηο: 

(α) ν Γηεπζπληήο δχλαηαη λα δψζεη εηδνπνίεζε γηα ηε ζθνπνχκελε εθηίκεζε ή 
επαλεθηίκεζε ζην πξφζσπν πνπ επεξεάδεηαη ή ζηα πξφζσπα πνπ επεξεάδνληαη, 
ε νπνία θαιεί απηφ ή απηά φπσο δψζνπλ ζηνλ εθηηκεηή ηέηνηεο πιεξνθνξίεο ή 
έγγξαθε έθζεζε πνπ πεξηιακβάλεη ηέηνηεο ιεπηνκέξεηεο νη νπνίεο αθνξνχλ ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ ζα εθηηκεζεί ή επαλεθηηκεζεί σο ν εθηηκεηήο ήζειε απαηηήζεη 
θαη φπσο παξνπζηάζνπλ γηα επηζεψξεζε νπνηνδήπνηε έγγξαθν πνπ βξίζθεηαη ζηελ 
θαηνρή ή ππφ ηνλ έιεγρν απηνχ ή απηψλ ην νπνίν αθνξά ηελ ηδηνθηεζία, ην νπνίν ν 
εθηηκεηήο ήζειε απαηηήζεη φπσο παξνπζηαζηεί · 

(β) φηαλ ζπκπιεξσζεί ε εθηίκεζε ή ε επαλεθηίκεζε ν Γηεπζπληήο- 

(i) Γίδεη εηδνπνίεζε γηα ην γεγνλφο απηφ ζην επεξεαδφκελν πξφζσπν · ή 

(ii) θαηαζέηεη ηνπο θαηαιφγνπο ζε έληππε κνξθή ή/θαη ην ειεθηξνληθφ αξρείν ζην 
γξαθείν ηνπ δεκάξρνπ ηνπ νηθείνπ δήκνπ ή ζην γξαθείν ηνπ θνηλνηάξρε ηεο 
νηθείαο θνηλφηεηα, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, θαη θξνληίδεη λα δεκνζηεπηεί ζηελ 
Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο θαη λα κεηαδνζεί απφ ηα κέζα καδηθήο 
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http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc406a4de7-1d91-29c7-1940-e50540627b63-aif9a2acd6-dc9d-4601-8c6b-9149bf40ac40.html
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επηθνηλσλίαο θαη λα αλαξηεζεί εηδνπνίεζε πνπ λα γλσζηνπνηεί φηη νη θαηάινγνη 
έρνπλ θαηαηεζεί ζην γξαθείν ηνπ δεκάξρνπ ή ηνπ θνηλνηάξρε· 

(iii) νπνηνδήπνηε πξφζσπν ην νπνίν έρεη ζπκθέξνλ ζε νπνηαδήπνηε αθίλεηε 
ηδηνθηεζία ζηελ νπνία αλαθέξεηαη ε ελ ιφγσ εηδνπνίεζε δχλαηαη ζε εχινγν ρξφλν 
λα επηζεσξήζεη ηνπο θαηαιφγνπο ζε έληππε κνξθή ή/θαη ην ειεθηξνληθφ αξρείν θαη 
ν δήκαξρνο ή ν θνηλνηάξρεο ν νπνίνο είλαη ππεχζπλνο γηα ηνπο θαηαιφγνπο 
απηνχο επηηξέπεη ζην πξφζσπν απηφ λα πάξεη απφζπαζκα ηνπ θαηαιφγνπ ρσξίο 
θακηά επηβάξπλζε· 

(iv) ε εθηίκεζε ή ε επαλεθηίκεζε θαζίζηαηαη ηειηθή, εθηφο αλ ην επεξεαδφκελν 
πξφζσπν ππνβάιεη ζην Γηεπζπληή γξαπηψο έλζηαζε ελαληίνλ ηεο εθηίκεζεο ή 
επαλεθηίκεζεο κέζα ζε ηξηάληα εκέξεο απφ ηελ εκεξνκελία πνπ δφζεθε ε 
εηδνπνίεζε πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ ππνπαξάγξαθν (i) ηεο παξαγξάθνπ (β) ή κέζα 
ζε έμη κήλεο απφ ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηεο εηδνπνίεζεο ζηελ Δπίζεκε 
Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο, πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ ππνπαξάγξαθν (ii) ηεο 
παξαγξάθνπ (β), αλαιφγσο ηεο πεξηπηψζεσο, ή αλ ν Γηεπζπληήο δεηήζεη απφ ην 
Γηθαζηήξην αλαζεψξεζε ηεο εθηίκεζεο ή επαλεθηίκεζεο, φπσο πξνβιέπεηαη ζηελ 
παξάγξαθν (δ) · 

(γ) ν Γηεπζπληήο εμεηάδεη νπνηαδήπνηε έλζηαζε πνπ ππνβιήζεθε ζε απηφλ δπλάκεη ηεο 
παξαγξάθνπ (β) θαη δίλεη εηδνπνίεζε γηα ηελ απφθαζε ηνπ ζην επεξεαδφκελν 
πξφζσπν· 

(δ) αλ ν Γηεπζπληήο δεηήζεη απφ ην Γηθαζηήξην αλαζεψξεζε εθηίκεζεο ή 
επαλεθηίκεζεο φπσο πξνλνείηαη ζηελ παξάγξαθν (β) πην πάλσ, απηφο πξνρσξεί ζηελ 
ελέξγεηα απηή κε θάζε εχινγε ηαρχηεηα θαη δίλεη εηδνπνίεζε γηα ηελ αίηεζε ηνπ ζην 
πξφζσπν πνπ επεξεάδεηαη απφ απηή. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

Δθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε ηδηνθηεζίαο πνπ θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο 
κεξίδεο 

72. Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην Νφκν απηφ, φηαλ αθίλεηε 
ηδηνθηεζία θαηέρεηαη θαη' εμ αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο ηζρχνπλ νη αθφινπζεο δηαηάμεηο, 
δειαδή- 

(α) θαηά ηελ εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε ε ηδηνθηεζία εθηηκάηαη ή επαλεθηηκάηαη σο 
ζχλνιν, ρσξίο λα ιακβάλεηαη ππφςε ην γεγνλφο φηη ε ηδηνθηεζία απηή θαηέρεηαη θαη' εμ 
αδηαηξέηνπ ηδαληθέο κεξίδεο, θαη ε αμία γεληθήο εθηίκεζεο θάζε κεξίδαο είλαη πνζφ ην 
νπνίν έρεη ηέηνηα αλαινγία πξνο ηελ αμία γεληθήο εθηίκεζεο νιφθιεξεο ηεο ηδηνθηεζίαο 
ηελ νπνία έρεη ε κεξίδα απηή πξνο νιφθιεξε ηελ ηδηνθηεζία· 

(β) νιφθιεξε ε ηδηνθηεζία δχλαηαη λα εθηηκεζεί ή λα επαλεθηηκεζεί, ζχκθσλα κε ηηο 
δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 66 ή 67, αληίζηνηρα, κε ηελ αίηεζε νπνηνπδήπνηε ελφο ή 
πεξηζζφηεξσλ εγγεγξακκέλσλ ζπγθπξίσλ απηήο· 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc16e1a133-82c8-291d-6d24-3d713b332bd6-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
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(γ) ε έλζηαζε θαηά ηεο εθηίκεζεο ή επαλεθηίκεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ αλαθέξεηαη ζηα 
άξζξα 70 θαη 71, αληίζηνηρα, δχλαηαη λα ππνβιεζεί απφ νπνηνδήπνηε έλα ή 
πεξηζζφηεξνπο απφ ηνπο ζπγθχξηνπο απηήο· 

(δ) φηαλ κε ηελ εθηίκεζε ή ηελ επαλεθηίκεζε νιφθιεξεο ηεο ηδηνθηεζίαο έλζηαζε πνπ 
ππνβιήζεθε ζην Γηεπζπληή απφ νπνηνδήπνηε απφ ηνπο ζπγθχξηνπο γίλεηαη απνδεθηή ή 
έθεζε θαηά ηεο απφθαζεο ηνπ Γηεπζπληή επί απηήο αθνχ ππνβιεζεί ζην Γηθαζηήξην 
απφ νπνηνδήπνηε απφ ηνπο ζπγθχξηνπο γίλεηαη απνδεθηή, ε εθηίκεζε ή ε 
επαλεθηίκεζε κεηαβάιιεηαη απφ ην Γηεπζπληή ή ην Γηθαζηήξην, αληίζηνηρα ζε ζρέζε κε 
νιφθιεξε ηελ ηδηνθηεζία. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

Δθηηκήζεηο ηζρύνπλ κέρξη λα αλαζεσξεζνύλ 

73.-(1) Κάζε εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε πνπ δηελεξγήζεθε απφ εθηηκεηή είλαη δεζκεπηηθή θαη 
ηζρχεη γηα θάζε ζθνπφ θαη ζεσξείηαη φηη είλαη ε εθηηκεκέλε αμία ηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ νπνία 
απηή αλαθέξεηαη κέρξηο φηνπ αλαζεσξεζεί απφ ην Γηεπζπληή θαη ε απφθαζε ηνπ Γηεπζπληή 
είλαη επίζεο δεζκεπηηθή θαη ηζρχεη κέρξηο φηνπ αλαζεσξεζεί απφ ην Γηεπζπληή ή ην 
Γηθαζηήξην, νπνηνζδήπνηε επηπιένλ θφξνο ή νπνηνδήπνηε επηπιένλ ηέινο πνπ 
θαηαβιήζεθε κε βάζε ηελ εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε απηή, πξηλ απηή αλαζεσξεζεί, 
επηζηξέθεηαη: 

Ννείηαη φηη, ζε πεξίπησζε αλαζεψξεζεο ηεο εθηίκεζεο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
παξφληνο άξζξνπ θαη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 70, 71 θαη 72 ηνπ παξφληνο Νφκνπ, είηε 
κε απφθαζε ηνπ Γηεπζπληή είηε κε απφθαζε ηνπ Γηθαζηεξίνπ, ν Γηεπζπληήο δίδεη 
εηδνπνίεζε ζε φιεο ηηο αξκφδηεο θνξνινγηθέο αξρέο γηα ηελ αλαζεψξεζε απηή. 

(2) Αλεμάξηεηα απφ νπνηαδήπνηε δηάηαμε πνπ πεξηιακβάλεηαη ζην Νφκν απηφ, κέρξη λα 
δηελεξγεζεί δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ γεληθή εθηίκεζε νιφθιεξεο ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ πεξηνρή νπνηνπδήπνηε δήκνπ ή θνηλφηεηαο, πηνζεηείηαη θαη 
εγγξάθεηαη ή θαηαρσξίδεηαη ζηα βηβιία ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ σο ε 
αμία γεληθήο εθηίκεζεο νπνηαζδήπνηε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ πεξηνρή απηή πνπ 
εθηηκήζεθε ή επαλεθηηκήζεθε κεηαγελέζηεξα δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 66 ή 67, 
αληίζηνηρα, ηέηνηα εθαηνζηηαία αλαινγία ηεο αμίαο απηήο σο ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην ήζειε 
θαζνξίζεη γηα αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο ζηελ πεξηνρή απηή. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

Καηάζεζε ηέινπο γηα εμέηαζε ελζηάζεσλ γηα εθηηκήζεηο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, θηι. 

74. Κάζε πξφζσπν ην νπνίν δηαθσλεί κε ηελ εθηίκεζε ή επαλεθηίκεζε άιιε ζπλαθή κε 
απηήλ απφθαζε ηνπ Γηεπζπληή πξέπεη καδί κε ηελ έλζηαζε ηνπ, λα θαηαζέηεη ζην ζρεηηθφ 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνιφγην ην πνζφ ησλ ηξηάληα εθηάκηζη επξψ (€37,50), φηαλ ε αμία γεληθήο 
εθηίκεζεο είλαη απφ έλα επξψ (€1) κέρξη εθαηφλ ρηιηάδεο επξψ (€100.000), ησλ εβδνκήληα 
πέληε επξψ (€75), φηαλ ε αμία γεληθήο εθηίκεζεο είλαη εθαηφλ ρηιηάδεο έλα επξψ (€100.001) 
κέρξη πεληαθφζηεο ρηιηάδεο επξψ (€500.000), ησλ εθαηφλ πελήληα επξψ (€150), φηαλ ε αμία 
γεληθήο εθηίκεζεο είλαη απφ πεληαθφζηεο ρηιηάδεο έλα επξψ (€500.001) κέρξη έλα 
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εθαηνκκχξην επξψ (€1.000.000), θαη ησλ ηξηαθνζίσλ εβδνκήληα πέληε επξψ (€375), φηαλ ε 
αμία γεληθήο εθηίκεζεο είλαη κεγαιχηεξε ηνπ ελφο εθαηνκκπξίνπ επξψ (€1.000.000), σο 
δηθαίσκα εμέηαζεο ηεο έλζηαζεο ηνπ πνπ αλαθέξεηαη: 

Ννείηαη φηη θάζε πξφζσπν, καδί κε ηελ έλζηαζή ηνπ, επηζπλάπηεη πιήξε θαη 
αηηηνινγεκέλα ζηνηρεία, ηα νπνία ζρεηίδνληαη κε ηελ εθηίκεζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ. 

 ΚΔΦ.224 
 110(Η)/2014 

ΜΔΡΟ΢ VIII ΠΟΙΚΙΛΔ΢ ΓΙΑΣΑΞΔΙ΢ 
Δηδνπνηήζεηο 

75.-(1) Κάζε εηδνπνίεζε ή θνηλνπνίεζε ε νπνία απαηηείηαη φπσο δνζεί ή δηελεξγεζεί απφ 
ην Γηεπζπληή δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ δχλαηαη λα δνζεί ή δηεπλεξγεζεί 
ηαρπδξνκηθψο κε επηζηνιή ε νπνία απεπζχλεηαη ζηνλ ηειεπηαίν γλσζηφ ηφπν δηακνλήο ηνπ 
πξνζψπνπ πξνο ην νπνίν πξννξίδεηαη ε εηδνπνίεζε ή ε θνηλνπνίεζε: 

Ννείηαη φηη φηαλ είλαη πξαθηηθά δπλαηφ ε εηδνπνίεζε ή ε θνηλνπνίεζε δίλεηαη ή δηελεξγείηαη 
κε ζπζηεκέλε επηζηνιή: 

Ννείηαη επίζεο φηη φηαλ νπνηνδήπνηε πξφζσπν πξνο ην νπνίν απαηηείηαη φπσο δνζεί ή 
δηελεξγεζεί εηδνπνίεζε ή θνηλνπνίεζε είλαη- 

(α) αλήιηθνο, δηαλνεηηθά αζζελήο ή πξφζσπν ζην νπνίν απαγνξεχηεθε απφ αξκφδην 
Γηθαζηήξην ε απφ απηφλ δηαρείξηζε ησλ ππνζέζεσλ ηνπ, ε εηδνπνίεζε ή ε θνηλνπνίεζε 
απεπζχλεηαη ζηνλ ηειεπηαίν γλσζηφ ηφπν δηακνλήο ηνπ θεδεκφλα απηνχ ή αλ δελ έρεη 
θεδεκφλα ζε ηέηνην πξφζσπν σο ην Γηθαζηήξην ήζειε δηαηάμεη κε αίηεζε ηνπ 
Γηεπζπληή γηα ην ζθνπφ απηφ· 

(β) απψλ απφ ηε Γεκνθξαηία επηπξφζζεηα πξνο ηελ επηζηνιή πνπ απεπζχλεηαη ζηνλ 
ηειεπηαίν γλσζηφ ηφπν δηακνλήο ηνπ ζηε Γεκνθξαηία αλαξηάηαη αληίγξαθν απηήο ζηελ 
πφιε ή ην ρσξηφ φπνπ βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία. 

(2) Ζ επηζηνιή πξέπεη λα είλαη- 

(α) ΢ηα ειιεληθά, αλ ε κεηξηθή γιψζζα ηνπ πξνζψπνπ πξνο ην νπνίν απεπζχλεηαη 
είλαη ε Διιεληθή· 

(β) ζηα ηνπξθηθά, αλ ε κεηξηθή γιψζζα ηνπ πξνζψπνπ πξνο ην νπνίν απεπζχλεηαη 
είλαη ε Σνπξθηθή· 

(γ) ζηα αγγιηθά, ζε θάζε άιιε πεξίπησζε. 

(3) Ζ εκεξνκελία ηαρπδξφκεζεο ηεο επηζηνιήο ζεσξείηαη φηη είλαη ε εκεξνκελία θαηά ηελ 
νπνία δίλεηαη ή δηελεξγείηαη ε εηδνπνίεζε ή ε θνηλνπνίεζε θαη πηζηνπνηεηηθφ πνπ εθδίδεηαη 
απφ ην πξφζσπν πνπ ηαρπδξνκεί ηελ επηζηνιή απηή, ην νπνίν αλαθέξεη ηελ εκεξνκελία 
ηαρπδξφκεζεο απηήο ζεσξείηαη σο εθ πξψηεο φςεσο απφδεημε ηεο ηαρπδξφκεζεο απηήο. 
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(4) Όηαλ απαηηείηαη λα αλαξηεζεί νπνηαδήπνηε εηδνπνίεζε δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ 
Νφκνπ απηνχ- 

(α) αλ ε ηδηνθηεζία πνπ επεξεάδεηαη βξίζθεηαη ζε νπνηαδήπνηε πφιε, ε εηδνπνίεζε 
αλαξηάηαη επί ηνπ πίλαθα εηδνπνηήζεσλ ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ 
ζηελ πφιε απηή· 

(β) αλ ε ηδηνθηεζία πνπ επεξεάδεηαη βξίζθεηαη ζε νπνηνδήπνηε ρσξίν, ε εηδνπνίεζε 
αλαξηάηαη ζε πεξίνπηε ζέζε ζην ρσξηφ θαη πηζηνπνηεηηθφ ην νπνίν εθδίδεηαη απφ ην 
πξφζσπν πνπ αλαξηά ηελ εηδνπνίεζε απηή, ην νπνίν θαη αλαθέξεη ηελ εκεξνκελία 
αλάξηεζεο ηεο, ζεσξείηαη φηη είλαη εθ πξψηεο φςεσο απφδεημε ηεο αλάξηεζεο απηήο. 

Όηαλ ν Γηεπζπληήο ην επηηξέπεη, είηε γεληθά ζε ζρέζε κε εηδνπνηήζεηο ή θνηλνπνηήζεηο 
βάζεη νξηζκέλνπ άξζξνπ ηνπ Νφκνπ απηνχ είηε εηδηθά ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηπηψζεηο, νη 
δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ δχλαληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, λα εθαξκφδνληαη 
αλαθνξηθά κε εηδνπνηήζεηο ή θνηλνπνηήζεηο πνπ απαηηνχληαη λα δνζνχλ απφ άιια 
πξφζσπα ή απφ ην Γηεπζπληή βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ, λννπκέλνπ φηη- 

(α) θάζε ηέηνηα εηδνπνίεζε ή θνηλνπνίεζε ε νπνία απνζηέιιεηαη ηαρπδξνκηθψο ζα 
απνζηέιιεηαη ζπζηεκέλε, θαη αλ ν Γηεπζπληήο απαηηήζεη κε ηνλ ηξφπν απηφ, ζα 
ζπλνδεχεηαη απφ αίηεζε γηα ηελ παξνρή απφδεημεο παξαιαβήο ηεο απφ ην πξφζσπν 
πξνο ην νπνίν απηή απεπζχλεηαη, θαη ζε θάζε πεξίπησζε ζα πξνζάγεηαη ζην 
Γηεπζπληή θάζε ζρεηηθή ηαρπδξνκηθή απφδεημε· 

(β) γηα ηελ εθ πξψηεο φςεσο απφδεημε ηεο αλάξηεζεο θάζε ηέηνηαο εηδνπνίεζεο ζα 
πξνζάγεηαη ζην Γηεπζπληή είηε έλνξθε βεβαίσζε ηνπ πξνζψπνπ πνπ αλάξηεζε ηελ 
εηδνπνίεζε, είηε πηζηνπνηεηηθφ ην νπνίν εθδίδεηαη απφ ηελ θνηλνηηθή αξρή ηεο πφιεο, 
ρσξηνχ ή ελνξίαο φπνπ αλαξηήζεθε ε εηδνπνίεζε. 

 ΚΔΦ.224 

Απνδεκίσζε ζε αλήιηθνπο, θηι. 

76. Όηαλ πξέπεη λα θαηαβιεζεί νπνηαδήπνηε απνδεκίσζε ή λα δηελεξγεζεί νπνηαδήπνηε 
άιιε πιεξσκή δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ- 

(α) ζε ή πξνο φθεινο αλειίθνπ, δηαλνεηηθά αζζελή ή πξνζψπνπ ζην νπνίν 
απαγνξεχηεθε απφ αξκφδην Γηθαζηήξην ε απφ απηφλ δηαρείξηζε ησλ ππνζέζεσλ ηνπ, 
απηή θαηαβάιιεηαη ή δηελεξγείηαη ζηνλ θεδεκφλα απηνχ· 

(β) ζε ή πξνο φθεινο πξνζψπνπ πνπ δελ βξίζθεηαη ζηε Γεκνθξαηία, απηή 
θαηαβάιιεηαη ή δηελεξγείηαη ζηνλ αληηπξφζσπν ή εθπξφζσπν απηνχ πνπ δηνξίζηεθε 
δεφλησο: 

Ννείηαη φηη ζε θαζεκηά πεξίπησζε ε απνδεκίσζε δχλαηαη λα θαηαβιεζεί ή ε πιεξσκή 
δχλαηαη λα δηελεξγεζεί ζην Γηθαζηήξην, θαη απφ εθεί λα θαηαβιεζεί ζε ηέηνην πξφζσπν 
σο ην Γηθαζηήξην ήζειε δηαηάμεη, κε αίηεζε πνπ ππνβάιιεηαη γηα ην ζθνπφ απηφ. 

 ΚΔΦ.224 
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Δθπξόζσπνο αληηπξνζσπεύεη ηνλ θύξην 

77. Όηαλ ζην Νφκν απηφ πξνλνείηαη φηη ν θχξηνο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ιακβάλεη ή δίλεη 
εηδνπνίεζε ή ππνβάιιεη αίηεζε ή ηειεί νπνηαδήπνηε πξάμε, απηή δχλαηαη λα ιεθζεί, δνζεί, 
ππνβιεζεί ή ηειεζηεί απφ ην δεφλησο δηνξηζζέληα αληηπξφζσπν ή εθπξφζσπν ηνπ, εθηφο 
αλ απφ ην θείκελν θαζνξίδεηαη ή πξνθχπηεη δηαθνξεηηθά. 

 ΚΔΦ.224 

Δμνπζία γηα είζνδν, θηι., ζην Γηεπζπληή ή εθηηκεηή 

78. Με ην ζθνπφ άζθεζεο ησλ εμνπζηψλ πνπ ρνξεγνχληαη ζε απηφλ απφ ην Νφκν απηφ θαη 
ησλ θαζεθφλησλ πνπ επηβάιινληαη ζε απηφλ, ν Γηεπζπληήο ή νπνηνζδήπνηε εθηηκεηήο ή 
νπνηνδήπνηε άιιν εμνπζηνδνηεκέλν απφ ην Γηεπζπληή πξφζσπν έρεη εμνπζία φπσο, θαηά 
πάληα εχινγν ρξφλν, εηζέξρεηαη, πεξηέξρεηαη ή εθηηκά νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη 
ηνπνζεηεί ηέηνηα νξφζεκα επί απηήο σο απηφο ήζειε ζεσξήζεη ζθφπηκν. 

 ΚΔΦ.224 
 5(I)/2006 

Πνηληθά αδηθήκαηα 

79.-(1) Κάζε πξφζσπν ην νπνίν ζθφπηκα παξεκπνδίδεη ην Γηεπζπληή ή νπνηνδήπνηε 
εθηηκεηή ή νπνηνδήπνηε άιιν εμνπζηνδνηεκέλν απφ ην Γηεπζπληή πξφζσπν ζηελ άζθεζε 
ησλ εμνπζηψλ ή εθηέιεζε ησλ θαζεθφλησλ ηνπ δπλάκεη ηνπ Νφκνπ απηνχ είλαη έλνρν 
πνηληθνχ αδηθήκαηνο θαη ππφθεηηαη ζε θπιάθηζε γηα ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ δελ ππεξβαίλεη 
ηνπο έμη κήλεο ή ζε ρξεκαηηθή πνηλή πνπ δελ ππεξβαίλεη ηα πέληε ρηιηάδεο επξψ (€5.000) ή 
θαη ηηο δχν απηέο πνηλέο. 

(2) Κάζε πξφζσπν ην νπνίν ζθφπηκα αξλείηαη ή παξαιείπεη ρσξίο εχινγε δηθαηνινγία λα 
παξάζρεη ζηνλ εθηηκεηή ή νπνηνδήπνηε άιιν εμνπζηνδνηεκέλν απφ ην Γηεπζπληή 
πξφζσπν ηηο πιεξνθνξίεο πνπ αλαθέξνληαη ζηα άξζξα 70 ή 71, ή ηελ έγγξαθε έθζεζε 
αληίζηνηρα, εληφο δέθα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ν εθηηκεηήο απαίηεζε 
απφ απηφλ λα πξάμεη κε ηνλ ηξφπν απηφ, είλαη έλνρν πνηληθνχ αδηθήκαηνο θαη ππφθεηηαη ζε 
ρξεκαηηθή πνηλή πνπ δελ ππεξβαίλεη ηα πεληαθφζηα επξψ (€500). 

(3) Κάζε πξφζσπν ην νπνίν ελ γλψζεη πξνβαίλεη ζε ςεπδή δήισζε ζηηο πιεξνθνξίεο ή 
ζηελ έθζεζε πνπ παξαζρέζεθαλ απφ απηφλ δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 70 ή 71 ή 
74, αληίζηνηρα, είλαη έλνρν πνηληθνχ αδηθήκαηνο θαη ππφθεηηαη ζε θπιάθηζε γηα ρξνληθφ 
δηάζηεκα πνπ δελ ππεξβαίλεη ηνπο έμη κήλεο ή ζε ρξεκαηηθή πνηλή πνπ δελ ππεξβαίλεη ηα 
πέληε ρηιηάδεο επξψ (€5.000) ή θαη ζηηο δχν απηέο πνηλέο. 

(4) Κάζε πξφζσπν ην νπνίν θαηαξηίδεη ή εμνπζηνδνηεί ηελ θαηάξηηζε νπνηνπδήπνηε 
πιαζηνχ επίζεκνπ εγγξάθνπ ή εγγξάθνπ, ή παξαπνηεί νπνηνδήπνηε επίζεκν έγγξαθν ή 
έγγξαθν ζηελ θαηνρή ή ππφ ηνλ έιεγρν ηνπ θαη πξνζάγεη ην πιαζηφ απηφ ή παξαπνηεζέλ 
επίζεκν έγγξαθν ή έγγξαθν ζην Γηεπζπληή ή ηνλ εθηηκεηή ή νπνηνδήπνηε άιιν 
εμνπζηνδνηεκέλν απφ ην Γηεπζπληή πξφζσπν φηαλ απαηηεζεί λα πξάμεη κε ηνλ ηξφπν απηφ 
δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 60, 70,71 ή 74, είλαη έλνρν πνηληθνχ αδηθήκαηνο θαη 
ππφθεηηαη ζε θπιάθηζε γηα ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ δελ ππεξβαίλεη ην έλα έηνο ή ζε 
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ρξεκαηηθή πνηλή πνπ δελ ππεξβαίλεη ηα δέθα ρηιηάδεο επξψ (€10.000) ή θαη ζηηο δχν απηέο 
πνηλέο. 

 ΚΔΦ.224 
 5(I)/2006 
 110(Η)/2014 

Δθέζεηο θαη' απνθάζεσλ ηνπ Γηεπζπληή 

80. Κάζε πξφζσπν ην νπνίν έρεη παξάπνλν θαηά νπνηαζδήπνηε δηαηαγήο, εηδνπνίεζεο ή 
απφθαζεο ηνπ Γηεπζπληή, πνπ δηελεξγήζεθε, δφζεθε ή ιήθζεθε δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ 
ηνπ Νφκνπ απηνχ δχλαηαη, εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία θνηλνπνίεζεο ζε 
απηφλ ηεο δηαηαγήο απηήο, εηδνπνίεζεο ή απφθαζεο λα ππνβάιεη έθεζε ζην Γηθαζηήξην 
θαη ην Γηθαζηήξην δχλαηαη λα εθδψζεη επί απηήο ηέηνην δηάηαγκα σο ήζειε είλαη δίθαην αιιά, 
θαλέλα Γηθαζηήξην δελ επηιακβάλεηαη νπνηαζδήπνηε αγσγήο ή δηαδηθαζίαο επί 
νπνηνπδήπνηε δεηήκαηνο ζε ζρέζε κε ην νπνίν ν Γηεπζπληήο έρεη εμνπζία λα ελεξγεί 
δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ, εθηφο κε έθεζε φπσο πξνλνείηαη ζην άξζξν 
απηφ: 

Ννείηαη φηη ην Γηθαζηήξην δχλαηαη, αλ ηθαλνπνηεζεί φηη ιφγσ απνπζίαο απφ ηε Γεκνθξαηία, 
αζζέλεηαο ή άιιεο εχινγεο αηηίαο ην παξαπνλνχκελν πξφζσπν εκπνδίδεην απφ ηνπ λα 
ππνβάιεη έθεζε εληφο ηεο πεξηφδνπ ησλ ηξηάληα εκεξψλ, λα παξαηείλεη ηελ πξνζεζκία 
εληφο ηεο νπνίαο δχλαηαη λα ππνβιεζεί έθεζε ππφ ηέηνηνπο φξνπο φπσο απηφ ήζειε 
ζεσξήζεη ζθφπηκν. 

 ΚΔΦ.224 

Πόηε απόθαζε Γηθαζηεξίνπ είλαη ηειηθή 

81. Όηαλ ππνβάιιεηαη έθεζε ζην Γηθαζηήξην φπσο πξνλνείηαη ζην άξζξν 80, ην δηάηαγκα 
ηνπ Γηθαζηεξίνπ είλαη ηειηθφ θαη δελ πθίζηαηαη δηθαίσκα έθεζεο ελαληίνλ απηνχ εθηφο φηαλ 
ζπλεπάγεηαη δήηεκα πξνζσπηθνχ ζεζκνχ ή φηαλ ην πνζφ ππφ ακθηζβήηεζε ππεξβαίλεη ηηο 
είθνζη πέληε ιίξεο: 

Ννείηαη φηη θάζε πξφζσπν, πεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ Γηεπζπληή, ην νπνίν έρεη παξάπνλν 
θαηά νπνηνπδήπνηε δηαηάγκαηνο ηνπ Γηθαζηεξίνπ επί νπνηαζδήπνηε έθεζεο δπλάκεη ηνπ 
άξζξνπ 80, δχλαηαη λα ππνβάιεη έθεζε ελαληίνλ απηνχ ζην Αλψηαην Γηθαζηήξην επί 
νπνηνπδήπνηε λνκηθνχ ζεκείνπ. 

 ΚΔΦ.224 

Υσξηζηηθέο αξρέο θαη πηζηνπνηεηηθά 

82.-(1) Κάζε πηζηνπνηεηηθφ ην νπνίν απαηηείηαη απφ νπνηνδήπνηε λφκν ή έζηκν φπσο 
πξνζαρζεί ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν σο απφδεημε γεγνλφηνο πνπ αθνξά 
νπνηνδήπνηε δήηεκα ην νπνίν επεξεάδεη νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία ππνγξάθεηαη θαη 
ζθξαγίδεηαη απφ ηνλ θνηλνηάξρε ηεο ελνξίαο ή ηνπ ρσξηνχ φπνπ βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία: 

Ννείηαη φηη φηαλ ε πξνζαγσγή πηζηνπνηεηηθνχ ηνπ θνηλνηάξρε ηεο ελνξίαο ή ηνπ ρσξηνχ 
φπνπ βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία δελ είλαη δπλαηή ή πξαθηηθά θαηνξζσηή, ν Γηεπζπληήο δχλαηαη 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc59e20441-666d-bde0-95d6-78b2a1585e34-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc59e20441-666d-bde0-95d6-78b2a1585e34-aie682005b-a5ec-e45e-8af8-d66b2e9a52c5.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc59e20441-666d-bde0-95d6-78b2a1585e34.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-scdd823582-7810-8e04-097b-430ab6db9040.html
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λα δερζεί αληί απηνχ πηζηνπνηεηηθφ νηνπδήπνηε άιινπ θνηλνηάξρε ην νπνίν εηνηκάζηεθε 
φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην απηφ. 

(2) Ζ ππνγξαθή, ζθξαγίδα ή απνηχπσκα νπνηνπδήπνηε πξνζψπνπ επί νπνηνπδήπνηε 
εγγξάθνπ ην νπνίν απαηηείηαη φπσο πξνζθνκηζηεί ή πξνζαρζεί ζην Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ζε ζρέζε κε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία δχλαηαη λα 
πηζηνπνηεζεί απφ ηνλ θνηλνηάξρε νπνηνπδήπνηε, ρσξηνχ ή ελνξίαο θαη ε πηζηνπνίεζε απηή 
δηελεξγείηαη κε αλαγξαθή πηζηνπνηεηηθνχ επί ηνπ εγγξάθνπ ζε έλαλ απφ ηνπο ηχπνπο Α ή 
Β πνπ εθηίζεληαη ζηνλ Σξίην Πίλαθα ή κε παξφκνην ηξφπν θαη κε επίζεζε επί απηνχ ηεο 
ππνγξαθήο θαη ζθξαγίδαο ηνπ θνηλνηάξρε: 

Ννείηαη φηη θαλέλαο θνηλνηάξρεο δελ πηζηνπνηεί νπνηαδήπνηε ππνγξαθή, ζθξαγίδα ή 
απνηχπσκα εθηφο αλ 

(α) Ζ ππνγξαθή απηή, ζθξαγίδα ή απνηχπσκα επηηίζεηαη επί ηνπ εγγξάθνπ ζηελ 
παξνπζία ηνπ ή δειψλεηαη ζε απηφλ απφ ην πξφζσπν πνπ έζεζε απηφ φηη ε 
ππνγξαθή, ε ζθξαγίδα ή ην απνηχπσκα είλαη ηνπ ίδηνπ θαη φηη ηέζεθε απφ ηνλ ίδην· θαη 

(β) ην πξφζσπν πνπ ππνγξάθεη, ζθξαγίδεη ή ζέηεη ην απνηχπσκα ζηφ έγγξαθν είλαη 
πξνζσπηθά γλσζηφ ζε απηφλ ή ε ηαπηφηεηα ηνπ επηβεβαηψλεηαη απφ δχν πξφζσπα 
γλσζηά ζε απηφλ πξνζσπηθά ηα νπνία ππνγξάθνπλ ην έγγξαθν σο κάξηπξεο ηεο 
ππνγξαθήο, ζθξαγίδαο ή απνηππψκαηνο ηνπ πξνζψπνπ πνπ ππνγξάθεη, ζθξαγίδεη ή 
ζέηεη ην απνηχπσκα ζην έγγξαθν. 

(3) Όηαλ ηα γεγνλφηα ηα νπνία ζα πηζηνπνηεζνχλ δελ είλαη πξνζσπηθψο γλσζηά ζηνλ 
θνηλνηάξρε αιιά ην πηζηνπνηεηηθφ βαζίδεηαη ζε πιεξνθνξίεο θαη δειψζεηο ηξίησλ κεξψλ, ν 
θνηλνηάξρεο δηαηππψλεη ην πηζηνπνηεηηθφ κε ηέηνην ηξφπν ψζηε απηφ λα θαζηζηά ζαθέο 
απφ κφλν ηνπ φηη βαζίδεηαη ζε πιεξνθνξίεο θαη λα θαηνλνκάδεη ηνπο πιεξνθνξηνδφηεο, θαη 
απηφο δελ πηζηνπνηεί ην πηζηνπνηεηηθφ εθηφο αλ είλαη ηθαλνπνηεκέλνο φηη νη 
πιεξνθνξηνδφηεο απηνί είλαη εμ φζσλ θάιιηνλ γλσξίδεη θαη πηζηεχεη πξφζσπα αμηφπηζηα. 

 ΚΔΦ.224 
 123(I)/2001 

Γηθαηώκαηα από ρσξηζηηθέο αξρέο 

83. Σα δηθαηψκαηα πνπ εθηίζεληαη ζηνλ Σέηαξην Πίλαθα θαηαβάιινληαη ζε θνηλνηάξρεο ζε 
ζρέζε κε ηα δηάθνξα ζέκαηα πνπ εθηίζεληαη ζε απηφλ: 

Ννείηαη φηη θαλέλα δηθαίσκα δελ θαηαβάιιεηαη ζε ζρέζε κε πηζηνπνίεζε νπνηνπδήπνηε 
δεηήκαηνο ην νπνίν θαηά ηε γλψκε ηνπ Γηεπζπληή ζα κπνξνχζε λα πεξηιεθζεί ζε 
πηζηνπνηεηηθφ γηα ην νπνίν έρνπλ ήδε θαηαβιεζεί δηθαηψκαηα. 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη θαλέλα δηθαίσκα δελ θαηαβάιιεηαη ζε θνηλνηάξρεο ζε ζρέζε κε ηα 
δηάθνξα ζέκαηα πνπ εθηίζεληαη ζηνλ Σέηαξην Πίλαθα απφ ζπληαμηνχρν πξφζσπν ηνπ 
νπνίνπ  ε κεληαία ζχληαμε δελ ππεξβαίλεη ην πνζφ ησλ ηξηαθνζίσλ ιηξψλ Κχπξνπ 
(Λ.Κ.300,00). 

 ΚΔΦ.224 
 123(I)/2001 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc5a20e81c-6c6d-8b6e-6059-a86268802c8a-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc5a20e81c-6c6d-8b6e-6059-a86268802c8a.html
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 165(I)/2007 

Γείγκα ππνγξαθώλ θνηλνηαξρώλ θαη κειώλ ρσξηζηηθώλ επηηξνπώλ 

84. Κάζε θνηλνηάξρεο κε ην δηνξηζκφ ηνπ εθνδηάδεη ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν 
ηεο επαξρίαο κε αληίγξαθν ηεο ππνγξαθήο ηνπ. 

 ΚΔΦ.224 
 123(I)/2001 

Γηαδηθαζηηθνί Καλνληζκνί 

85.-(1) Ο Κπβεξλήηεο κε ηε ζπκβνιή θαη βνήζεηα ηνπ Αξρηδηθαζηή δχλαηαη λα εθδίδεη 
Γηαδηθαζηηθνχο Καλνληζκνχο γηα νπνηνδήπνηε δήηεκα ή δηαδηθαζία πνπ γίλεηαη ή 
αλαιακβάλεηαη ελψπηνλ Γηθαζηεξίνπ δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Νφκνπ απηνχ: 

Ννείηαη φηη κέρξηο φηνπ εθδνζνχλ ηέηνηνη Γηαδηθαζηηθνί Καλνληζκνί ηα δεηήκαηα απηά θαη νη 
δηαδηθαζίεο απηέο ξπζκίδνληαη ζχκθσλα κε ηνπο εθάζηνηε ζε ηζρχ Γηαδηθαζηηθνχο 
Καλνληζκνχο. 

(2) Αλεμάξηεηα απφ νπνηεζδήπνηε άιιεο δηαηάμεηο ηνπ βαζηθνχ λφκνπ ή ησλ θαλνληζκψλ 
πνπ εθδίδνληαη κε βάζε απηφλ ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην, φπνπ θξίλεη ηνχην αλαγθαίν, 
κπνξεί λα επηηξέπεη ηε βξαρπρξφληα ή ηε καθξνρξφληα εθκίζζσζε ή λα ρνξεγεί ζηηο 
νξγαλψζεηο λενιαίαο ησλ θνηλνβνπιεπηηθψλ θνκκάησλ θαη ζηηο εγγεγξακκέλεο ζχκθσλα 
κε ηνλ πεξί ΢πλερληψλ Νφκν Οκνζπνλδίεο ΢πληερληψλ άδεηα ρξήζεσο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
ηεο Γεκνθξαηίαο γηα θαηαζθελσηηθνχο ζθνπνχο, κε φξνπο ηνπο νπνίνπο ην ίδην ζα 
θαζνξίδεη αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε. 

 ΚΔΦ.224 

Δηδηθή δηάηαμε αλαθνξηθά κε ην ύςνο ηνπ αξρηθνύ κηζζώκαηνο γηα εθκίζζσζε 
ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο γηα γεσξγηθνύο, ηνπξηζηηθνύο θαη βηνκεραληθνύο 
ζθνπνύο 

86.   Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ βαζηθνχ λφκνπ ή ησλ θαλνληζκψλ πνπ εθδίδνληαη κε 
βάζε απηφλ, νη παξάγξαθνη 2, 5 θαη 6 ηνπ Πίλαθα ησλ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηάζεζε) 
Καλνληζκψλ αληηθαζίζηαληαη απφ ηηο αθφινπζεο λέεο, αληίζηνηρα, παξαγξάθνπο 2, 5 θαη 6: 

  

 

 

 

 

 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc05a60349-076b-4b17-c2d7-b5173e94ee61.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc060b3e80-8429-9273-b464-2d33aad30aba-lnc187297c-a658-7c32-384e-738ee8b48588.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc060b3e80-8429-9273-b464-2d33aad30aba.html
http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sc78e9a701-90c8-aa81-1aa4-969685d6b882.html
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2. Γεσξγηθνί ΢θνπνί: 
  

(α)  Αλ ε ηδηνθηεζία   ζα ρξεζηκνπνηείηαη  γηα 
γεσξγηθέο   θαιιηέξγεηεο. 

Τπνινγίδεηαη κε 
βάζε ηα ζπγθξηηηθά 
ελνίθηα ζηελ πεξηνρή 
γηα γεσξγηθνχο 
ζθνπνχο. 

Τπνινγίδεηαη κε 
βάζε ηα ζπγθξηηηθά 
ελνίθηα ζηελ πεξηνρή 
γηα γεσξγηθνχο 
ζθνπνχο. 

(β) Αλ ε ηδηνθηεζία  ζα ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ 
αλφξπμε ιάθθνπ ή γεψηξεζεο γηα αξδεπηηθνχο 
ζθνπνχο. 

Γελ θαηαβάιιεηαη 
κίζζσκα. 

Γελ θαηαβάιιεηαη 
ηέινο ρξήζεο 

5. Σνπξηζηηθνί ΢θνπνί: 
  

(α) Αλ ε ηδηνθηεζία  ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ 
αλέγεξζε ή ρξήζε θχξησλ ππνζηαηηθψλ 
ηνπξηζηηθήο ρξήζεο. 

5% εηεζίσο πάλσ 
ζηελ αμία ηεο 
ηδηνθηεζίαο. 

Γελ εθαξκφδεηαη. 

(β) Αλ ε ηδηνθηεζία ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ 
αλέγεξζε ή θαηαζθεπή βνεζεηηθψλ 
εγθαηαζηάζεσλ γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ 
θπξίσο ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, θαζψο 
θαη εζηηαηνξίσλ θαη άιισλ ππνζηαηηθψλ, κε 
εμαίξεζε ηα μελνδνρεία. 

1-3,5% εηεζίσο 
πάλσ ζηελ αμία ηεο 
ηδηνθηεζίαο. 

1-3% εηεζίσο πάλσ 
ζηελ αμία ηεο 
ηδηνθηεζίαο. 

6.  Βηνκεραληθνί ζθνπνί: 
  

(α) Αλ ε ηδηνθηεζία βξίζθεηαη κέζα ζε 
βηνκεραληθή πεξηνρή. 

Καζνξίδεηαη απφ ην 
Τπνπξγηθφ 
΢πκβνχιην, αλάινγα 
κε ηα πθηζηάκελα 
έξγα ππνδνκήο. 

Καζνξίδεηαη απφ ην 
Τπνπξγηθφ 
΢πκβνχιην, αλάινγα 
κε ηα πθηζηάκελα 
έξγα ππνδνκήο. 

(β) Αλ ε ηδηνθηεζία βξίζθεηαη εθηφο 
βηνκεραληθήο  πεξηνρήο. 

1-3,5% εηεζίσο 
πάλσ ζηελ αμία ηεο 
ηδηνθηεζίαο, αλάινγα 
κε ηα πθηζηάκελα 
έξγα ππνδνκήο. 

1-3,5% εηεζίσο 
πάλσ ζηελ αμία ηεο 
ηδηνθηεζίαο, αλάινγα 
κε ηα πθηζηάκελα 
έξγα ππνδνκήο. 

 83(I)/2010 

ΠΑΡΑΡΣΗΜΑΣΑ 

ΠΡΩΣΟ΢ ΠΙΝΑΚΑ΢ 

(Άξζξν 33(4)) 

ΚΑΝΟΝΗ΢ΜΟΗ 

1. ΢ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο- 

"απνθηψλ κέξνο" ζεκαίλεη ηνλ εγγεγξακκέλν θχξην ή ζπγθχξηνπο ηδηνθηεζίαο ν νπνίνο 
επηδηψθεη λα απνθηήζεη αλαγθαζηηθά ηελ ηδηνθηεζία άιινπ πξνζψπνπ δπλάκεη ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 33. 

http://www.cylaw.org/nomoi/enop/ind/0_224/section-sce00c8c01-94f2-5e99-c56f-ab0f33d4c8e6.html
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"ελδηαθεξφκελν κέξνο" πεξηιακβάλεη ην απνθηψλ κέξνο, ην κέξνο ηνπ νπνίνπ ε 
ηδηνθηεζία πξφθεηηαη λα απνθηεζεί θαη νπνηνδήπνηε πξφζσπν πνπ έρεη εκπξάγκαην 
δηθαίσκα επί ηεο ηδηνθηεζίαο απηήο ζηα βηβιία ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ 
Γξαθείνπ. 

"ηδηνθηεζία πνπ ζα απνθηεζεί" ζεκαίλεη ηελ ηδηνθηεζία ε νπνία επηδηψθεηαη λα 
απνθηεζεί αλαγθαζηηθά δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 33. 

2. Σν απνθηψλ κέξνο επηδίδεη εηδνπνίεζε ζηνλ θχξην ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα απνθηεζεί 
γλσζηνπνηψληαο ζε απηφλ ηελ ζθνπνχκελε απφθηεζε θαη δίδνληαο πιήξε πεξηγξαθή ηεο 
δηθήο ηνπ ηδηνθηεζίαο θαη ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα απνθηεζεί. 

3. Σν απνθηψλ κέξνο εθνδηάδεη ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, εληφο εμήληα 
εκεξψλ απφ ηελ επίδνζε ηεο εηδνπνίεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζηνλ Καλνληζκφ 2, κε απφδεημε 
επίδνζεο απηήο θαη δεηεί φπσο ππνινγηζηεί ε αμία ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα απνθηεζεί θαη 
θαηαβάιιεη ηα λελνκηζκέλα ηέιε. 

4. Αλ ν θχξηνο ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα απνθηεζεί επηζπκεί λα ακθηζβεηήζεη ην δηθαίσκα ηνπ 
απνθηψληνο κέξνπο λα απνθηήζεη ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, απηφο δχλαηαη, εληφο εμήληα εκεξψλ 
απφ ηελ επίδνζε ηεο εηδνπνίεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζηνλ Καλνληζκφ, κε ηελ θαηαβνιή ηνπ 
λελνκηζκέλνπ ηέινπο, λα δεηήζεη απφ ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν φπσο 
ππνινγηζηεί ε αμία ηεο εγγεγξακκέλεο ηδηνθηεζίαο ηνπ απνθηψληνο κέξνπο επί ηεο νπνίαο 
ζηεξίδεηαη ην κέξνο απηφ θαη αλ απηφο δελ δεηήζεη κε ηνλ ηξφπν απηφ εληφο ηεο ελ ιφγσ 
πξνζεζκίαο, απηφο ζεσξείηαη σο απνδερφκελνο ην δηθαίσκα απηφ. 

5. Ο Γηεπζπληήο πξνηνχ πξνρσξήζεη ζηνλ ππνινγηζκφ ηεο αμίαο νπνηαζδήπνηε 
ηδηνθηεζίαο δίλεη εηδνπνίεζε φρη κηθξφηεξε ησλ επηά εκεξψλ ζηνλ θνηλνηάξρε ή 
θνηλνηάξρεο νη νπνίνη ζα ηνλ βνεζήζνπλ ζηε δηελέξγεηα ηνπ ππνινγηζκνχ απηνχ θαη ζηα 
ελδηαθεξφκελα κέξε, γλσζηνπνηψληαο ζε απηνχο ηελ εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ζθνπεχεη 
λα επηζεσξήζεη ηελ ηδηνθηεζία. 

6. Μεηά ηελ πάξνδν ηξηάληα αιιά πξηλ απφ ηελ πάξνδν εμήληα εκεξψλ απφ ηελ 
εκεξνκελία ηεο εηδνπνίεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζην εδάθην (3) ηνπ άξζξνπ 33 ην απνθηψλ 
κέξνο δχλαηαη λα θαηαβάιεη ζηνλ θχξην ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα απνθηεζεί ηελ αμία πνπ 
ππνινγίζηεθε απφ ην Γηεπζπληή ή λα θαηαζέζεη απηήλ ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν γηα θαηαβνιή ζηνλ θχξην, θαη κε ηελ απφδεημε φηη ε αμία απηή θαηαβιήζεθε ή 
θαηαηέζεθε κε ηνλ ηξφπν απηφ θαη, εθηφο αλ δφζεθε ζην Γηεπζπληή εηδνπνίεζε δπλάκεη ηνπ 
Καλνληζκνχ 7, ην απνθηψλ κέξνο δχλαηαη λα εγγξαθεί σο θχξηνο ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα 
απνθηεζεί κε θαηαβνιή ηνπ ηέινπο εγγξαθήο: 

Ννείηαη φηη φηαλ ε ηδηνθηεζία πνπ ζα απνθηεζεί είλαη βεβαξεκέλε κε ηελ πιεξσκή 
νπνηνπδήπνηε ρξεκαηηθνχ πνζνχ, ε αμία απηήο ε νπνία ππνινγίζηεθε ζα θαηαηίζεηαη ζην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γηα λα πιεξσζεί ζηα πξφζσπα ηα νπνία έρνπλ ηα 
εκπξάγκαηα απηά δηθαηψκαηα ζχκθσλα κε ηηο αληίζηνηρεο πξνηεξαηφηεηεο ηνπο φπσο 
απηέο έρνπλ θαηά ηελ εκέξα ηεο θαηάζεζεο θάζε ππφινηπνπ ην νπνίν θαηαβάιιεηαη ζηνλ 
θχξην ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ απνθηήζεθε. 

7. Όηαλ ππνβάιιεηαη αίηεζε ζην Γηθαζηήξην γηα κεηαβνιή ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ Γηεπζπληή 
ν αηηεηήο δίλεη ακέζσο εηδνπνίεζε γη' απηφ, θαη παξαδίδεη ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν αληίγξαθν ηεο αίηεζεο ηνπ· δηαθνξεηηθά ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν 
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δχλαηαη λα πξνρσξήζεη ζε ελέξγεηεο σζάλ λα κελ είρε ππνβιεζεί ή αίηεζε απηή θαη δελ 
είλαη ππεχζπλν γηα νηηδήπνηε ηειεζηεί θαιή ηε πίζηεη πξηλ απφ ηελ παξάδνζε ηνπ 
αληηγξάθνπ απηνχ. 

8. Όηαλ ππνβάιιεηαη αίηεζε ζην Γηθαζηήξην γηα κεηαβνιή ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ Γηεπζπληή, 
ην απνθηψλ κέξνο δχλαηαη, εληφο εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηνπ δηαηάγκαηνο ηνπ 
Γηθαζηεξίνπ ή απφ ηελ εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία απνζχξζεθε ε αίηεζε πξνο ην 
Γηθαζηήξην, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, λα θαηαβάιεη ζηνλ θχξην ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα 
απνθηεζεί ηελ αμία πνπ νξίζηεθε ζην δηάηαγκα ή πνπ ππνινγίζηεθε απφ ην Γηεπζπληή ή λα 
θαηαζέζεη απηήλ ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γηα θαηαβνιή ζηνλ θχξην· θαη κε 
ηελ πξνζαγσγή ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θπξσκέλνπ αληηγξάθνπ ηνπ 
Γηαηάγκαηνο ή απφδεημεο φηη ε αίηεζε πξνο ην Γηθαζηήξην απνζχξζεθε αλάινγα κε ηελ 
πεξίπησζε, θαη κε ηελ απφδεημε φηη ε αμία θαηαβιήζεθε ή θαηαηέζεθε κε ηνλ ηξφπν απηφ, 
ην απνθηψλ κέξνο δχλαηαη λα εγγξαθεί σο θχξηνο ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζα απνθηεζεί κε ηελ 
θαηαβνιή ησλ ηειψλ εγγξαθήο: 

Ννείηαη φηη φηαλ ε ηδηνθηεζία πνπ ζα απνθηεζεί είλαη βεβαξεκέλε κε ηελ θαηαβνιή 
νπνηνπδήπνηε ρξεκαηηθνχ πνζνχ, ε αμία απηήο θαηαηίζεηαη ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν γηα λα πιεξσζεί ζηα πξφζσπα πνπ έρνπλ ηα εκπξάγκαηα απηά δηθαηψκαηα 
ζχκθσλα κε ηηο αληίζηνηρεο πξνηεξαηφηεηεο ηνπο, φπσο απηέο έρνπλ θαηά ηελ εκέξα ηεο 
θαηάζεζεο θάζε ππφινηπνπ ην νπνίν θαηαβάιιεηαη ζηνλ θχξην ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
απνθηήζεθε. 

9. Μεηά ηελ ππνβνιή αίηεζεο απφ ην απνθηψλ κέξνο, πξνο ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 
Γξαθείν φπσο πξνλνείηαη ζηνλ Καλνληζκφ 3, γηα λα ππνινγηζηεί ε αμία ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 
ζα απνθηεζεί, θακηά ζπλαιιαγή ε νπνία επεξεάδεη ηελ ηδηνθηεζία απηή δελ επηηξέπεηαη ζην 
Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, εθηφο αλ ε πξνζεζκία ησλ εμήληα εκεξψλ πνπ 
πξνλνείηαη απφ ηνπο Καλνληζκνχο 6 θαη 8 παξήιζε θαη ην απνθηψλ κέξνο παξέιεηςε λα 
θαηαβάιεη ηελ αμία ηεο ηδηνθηεζίαο ζηνλ θχξην απηήο ή λα θαηαζέζεη απηήλ ζην Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν φπσο πξνλνείηαη ζηνπο πην πάλσ Καλνληζκνχο. 

ΓΔΤΣΔΡΟ΢ ΠΙΝΑΚΑ΢ 

(Άξζξν 68) 

ΟΡΚΟ΢ ΑΠΟ ΔΚΣΗΜΖΣΖ 

Δγψ, ν ..............................   εθ ........................................................   επίζεκα νξθίδνκαη φηη 
ζα 

πξαγκαηνπνηψ νπνηαδήπνηε εθηίκεζε ε νπνία απαηηείηαη απφ εκέλα δπλάκεη 
ησλ δηαηάμεσλ ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) 
Νφκνπ, Κεθ. 224, πηζηά θαη έληηκα θαη ζην άξηζην κέηξν ηεο δεμηφηεηαο θαη ηθαλφηεηαο κνπ. 

Οξθίζηεθε ζήκεξα .............................  εκέξα ηνπ ............................ 
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ΣΡΙΣΟ΢ ΠΙΝΑΚΑ΢ 

ΣΡΗΣΟ΢ ΠΗΝΑΚΑ΢ 

(Άξζξν 82) 

ΠΗ΢ΣΟΠΟΗΖ΢ΔΗ΢ 

  

ΣΤΠΟ΢ Α 

Τπνγξάθηεθε (ζθξαγίζηεθε ή ηέζεθε απνηχπσκα) ζήκεξα ζηελ παξνπζία κνπ απφ ηνλ 
Α.Β. ν νπνίνο είλαη πξνζσπηθά γλσζηφο κνπ 

ή 

Μνπ δειψζεθε απφ ηνλ Α.Β. ν νπνίνο είλαη πξνζσπηθά γλσζηφο κνπ φηη ε πην πάλσ 
ππνγξαθή (ζθξαγίδα ή απνηχπσκα) είλαη δηθή ηνπ. 

Γηα καξηπξία απηνχ ζέησ εδψ ηελ ππνγξαθή κνπ θαη ηε ζθξαγίδα ηνπ Κνηλνηηθνχ 
΢πκβνπιίνπ ζήκεξα............................................................ εκέξα 
ηνπ............................................................ 

  

  

΢θξαγίδα 

Τπ. (Κνηλνηάξρεο) 

  

..................................... 
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ΣΔΣΑΡΣΟ΢ ΠΙΝΑΚΑ΢ 

(Άξζξν 83) 

Δπίζεκε Δθεκεξίδα,ΠαξάξηεκαΣξίην:14.5.1982. 

ΓΗΚΑΗΩΜΑΣΑ 

(α) ΢ε Κνηλνηάξρεο 

  

1. Γηα πηζηνπνίεζε ππνγξαθήο, ζθξαγίδαο 
ή απνηππψκαηνο………………………………………. 

Καηά ηελ θξίζε ηνπ 
θνηλνηάξρε δηθαίσκα 
πνπ λα κελ ππεξβαίλεη 
ηηο Λ.Κ.3,00. 

2. Γηα ηελ έθδνζε, ππνγξαθή θαη ζθξάγηζε πηζηνπνηεηηθνχ 
γεγνλφησλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ θαηνρή ή ρξήζε αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο, αλεμάξηεηα απφ ηνλ αξηζκφ ησλ αθηλήησλ πνπ 
επεξεάδνληαη: 

 

(i) ρσξίο επηζεψξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο........ 

Καηά ηελ θξίζε ηνπ 
θνηλνηάξρε δηθαίσκα 
πνπ λα κελ ππεξβαίλεη 
ηηο Λ.Κ.3,00· 

(ii) φηαλ ε επηζεψξεζε είλαη αλαγθαία …… 

Δπηπξφζζεην δηθαίσκα 
πνπ λα κελ ππεξβαίλεη 
ηηο Λ.Κ.5,00 γηα θάζε 
αθίλεην ή αθίλεηα πνπ 
βξίζθνληαη ζηελ ίδηα 
ηνπνζεζία. 

3. Γηα ηελ έθδνζε θαη ζθξάγηζε πηζηνπνηεηηθνχ γεγνλφησλ πνπ 
ζρεηίδνληαη κε ην ζάλαην νπνηνπδήπνηε ηδηνθηήηε ή θαηφρνπ 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ή κε ηνπο θιεξνλφκνπο απηνχ: 
…………………………………...…………… 

Καηά ηελ θξίζε ηνπ 
θνηλνηάξρε δηθαίσκα 
πνπ λα κελ ππεξβαίλεη 
ηηο Λ.Κ.5,00. 

Ννείηαη φηη, φηαλ ηα γεγνλφηα απηά αλαθέξνληαη ζην 

πηζηνπνηεηηθφ πνπ εθδίδεηαη δπλάκεη ηεο παξαγξάθνπ 2, 

δε ζα εηζπξάηηεηαη, δπλάκεη ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ, 

νπνηνδήπνηε επηπξφζζεην πνζφ. 

 

4. Γηα φια ηα πηζηνπνηεηηθά γηα ηα νπνία δελ γίλεηαη πην 

πάλσ εηδηθή κλεία, αλεμάξηεηα απφ ηνλ αξηζκφ ησλ αθηλήησλ 

γηα ηα νπνία γίλεηαη αλαθνξά ζ’ απηά, ..…………………………………. 

Λ.Κ.5,00. 

5. Γηα ηελ αλάξηεζε εηδνπνηήζεσλ, απνθάζεσλ ή άιισλ 
Λ.Κ.1,00. 
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εγγξάθσλ πνπ απνζηέιινληαη απφ ην Γηεπζπληή θαη γηα ηελ 

ππνγξαθή θαη ζθξάγηζε ζρεηηθνχ πηζηνπνηεηηθνχ, γηα θάζε 

πηζηνπνηεηηθφ πνπ εθδίδεηαη …………………………………………….. 

  

  

ΠΙΝΑΚΑ΢ 

4 ηνπ 6(I) ηνπ 1993. 

(Άξζξν 4) 

Παξάξηεκα 

(Άξζξν 38ΚΑ) 

Πξφηππνη Καλνληζκνί γηα ηε Ρχζκηζε θαη Γηαρείξηζε Κνηλφθηεησλ Οηθνδνκψλ 

  

ΜΔΡΟ΢ I - ΔΡΜΖΝΔΗΑ 

1.-(1) ΢ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο- 

"Νφκνο" ζεκαίλεη ην Μέξνο 11Α ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή 
θαη Δθηίκεζε) Νφκνπ ή νπνηνδήπνηε Νφκν πνπ ηνλ ηξνπνπνηεί ή ηνλ αληηθαζηζηά θαη 
πεξηιακβάλεη ηνπο Καλνληζκνχο πνπ εθδίδνληαη δπλάκεη νπνηαζδήπνηε δηάηαμεο ηνπ. 

"θχξηνο" ζεκαίλεη ηνλ θχξην κνλάδαο. 

(2) Δθηφο αλ πξνθχπηεη δηαθνξεηηθά απφ ην θείκελν, ιέμεηο ή εθθξάζεηο πνπ πεξηέρνληαη 
ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο έρνπλ ηελ έλλνηα πνπ ηνπο απέδσζε ν Νφκνο. 

  

ΜΔΡΟ΢ II - ΠΔΡΗΓΡΑΦΖ ΚΟΗΝΟΚΣΖΣΖ΢ ΟΗΚΟΓΟΜΖ΢ 

2. (Λεπηνκεξήο πεξηγξαθή ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο πεξηιακβαλνκέλεο ηεο θνηλφθηεηεο 
ηδηνθηεζίαο, δειαδή πεξηγξαθή ησλ δαπέδσλ, ησλ δηάθνξσλ κνλάδσλ, ηεο πεξηνξηζκέλεο 
θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, ηνπ ππνγείνπ, ησλ νξφθσλ, ηεο ζηέγεο, ησλ εμσηεξηθψλ 
θαηαζθεπψλ, ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ησλ εγθαηαζηάζεσλ θιπ.) 
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ΜΔΡΟ΢ III - ΠΗΝΑΚΑ΢ Α' ΚΑΗ ΠΗΝΑΚΑ΢ Β' 

3.-(1) Ζ αλαινγία ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ αλήθεη ζε θάζε κνλάδα, φπσο 
πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 38Θ ηνπ Νφκνπ, θαη ην εθαηνζηηαίν πνζνζηφ ςήθσλ πνπ 
δηθαηνχηαη θάζε θχξηνο θαηά ηελ ςεθνθνξία πνπ πξνβιέπεηαη ζηνλ Καλνληζκφ 25 ζα 
εθηίζεηαη ζε Πίλαθα θαηά ηνλ επηζπλεκκέλν ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο ηχπν ηνπ Πίλαθα 
Α'. 

(2) Σν κεξίδην ηνπ θάζε θχξηνπ ζηα έμνδα γηα ηε ζπληήξεζε θιπ. ηεο θνηλφθηεηεο 
ηδηνθηεζίαο, φπσο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 38ΗΑ ηνπ Νφκνπ, ζα εθηίζεηαη ζε Πίλαθα θαηά 
ηνλ επηζπλεκκέλν ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο ηχπν ηνπ Πίλαθα Β'. 

  

ΜΔΡΟ΢ IV - ΓΗΚΑΗΩΜΑΣΑ ΚΑΗ ΤΠΟΥΡΔΩ΢ΔΗ΢ ΚΤΡΗΩΝ Ή ΚΑΣΟΥΩΝ ΜΟΝΑΓΩΝ 

4. Κάζε θχξηνο κπνξεί λα πξνβαίλεη ζε κεηαηξνπέο, πξνζζήθεο ή επηδηνξζψζεηο ζην 
εζσηεξηθφ ηεο κνλάδαο πνπ ηνπ αλήθεη, λα ζπλελψλεη εθαπηφκελεο κνλάδεο, λα απμάλεη 
ηελ έθηαζε κνλάδαο πνπ ηνπ αλήθεη, αθνχ ζπγρσλεχζεη ζε απηή ηκήκα άιιεο 
εθαπηφκελεο κνλάδαο πνπ επίζεο ηνπ αλήθεη ή λα ζπλελψζεη νιηθά ή κεξηθά κε εζσηεξηθή 
ζθάια κηα ή πεξηζζφηεξεο κνλάδεο πνπ ηνπ αλήθνπλ κε κηα ή πεξηζζφηεξεο ππεξθείκελεο 
κνλάδεο πνπ ηνπ αλήθνπλ: 

Ννείηαη φηη θακηά κεηαηξνπή, πξνζζήθε ή επηδηφξζσζε- 

(α) Γελ ζα επεξεάδεη δπζκελψο ηα δηθαηψκαηα ηνπ θπξίνπ νπνηαζδήπνηε άιιεο 
κνλάδαο θαη δελ ζα παξεκβαίλεη ζηελ θάξπσζε ηεο απφ ηνλ θχξην ηεο άιιεο κνλάδαο· 

(β) δελ ζα επεξεάδεη κε νπνηνδήπνηε ηξφπν ηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία, ηελ 
νκαιή ιεηηνπξγία ή θάξπσζε ηεο· θαη 

(γ) δελ ζα επεξεάδεη κε νπνηνδήπνηε ηξφπν ηνπο ηνίρνπο πνπ ππνζηεξίδνπλ ηελ 
θνηλφθηεηε νηθνδνκή θαη ηνπ εμσηεξηθνχο ηεο ηνίρνπο , δελ ζα ζέηεη κε νπνηνδήπνηε 
ηξφπν ζε θίλδπλν ηελ αζθάιεηα ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο θαη δελ ζα επεξεάδεη ηελ 
εμσηεξηθή εκθάληζε ηεο. 

5. Μφιηο αλαιάβεη ηελ θαηνρή ηεο κνλάδαο ηνπ, θάζε θχξηνο έρεη ππνρξέσζε λα θαηαβάιεη 
ζηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ή ηνλ πσιεηή, αλ δελ έρεη αθφκα δηνξηζηεί Γηαρεηξηζηηθή 
Δπηηξνπή, ην πνζφ ησλ ρξεκάησλ πνπ ζα θαζνξηζηεί ζχκθσλα κε ηνπο Καλνληζκνχο 
απηνχο, ην νπνίν ζα αληηπξνζσπεχεη ην κεξίδην ηνπ γηα ηελ θάιπςε ησλ αξρηθψλ εμφδσλ 
δηαρείξηζεο θαη δηεχζπλζεο ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο. Δπηπξφζζεηα νη εθάζηνηε θχξηνη ζα 
θαηαβάιινπλ ζηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ην ζπλνιηθφ πνζφ πνπ ζα θαζνξηζηεί ζχκθσλα 
κε ην Νφκν θαη ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο. Κάζε θχξηνο ζα ζπλεηζθέξεη έλαληη ηνπ πνζνχ 
απηνχ αλάινγα κε ην εκβαδφλ ηνπ, φπσο πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 38ΗΑ ηνπ Νφκνπ θαη 
φπσο θαίλεηαη ζηνλ Πίλαθα Β' πνπ επηζπλάπηεηαη ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο. Κάζε 
πξφζσπν πνπ θαζίζηαηαη ζε κεηαγελέζηεξν ζηάδην θχξηνο κνλάδαο έρεη ηελ ίδηα 
ππνρξέσζε ζπλεηζθνξάο έλαληη ηνπ πνζνχ απηνχ. Σν πνζφ απηφ ζα ρξεζηκνπνηείηαη σο 
πάγην απνζεκαηηθφ έλαληη ησλ θνηλψλ εμφδσλ ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, 
πεξηιακβαλνκέλεο ηεο αζθάιηζεο ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζχκθσλα κε ην Νφκν. 
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6. Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ζα ππνβάιιεη ζηνπο θπξίνπο ηξηκεληαία θαηάζηαζε ζηελ νπνία 
ζα αλαθέξνληαη ηα έμνδα ησλ πξνεγνχκελσλ ηξηψλ κελψλ, ε θχζε ηνπο θαη θαηά πνζφ 
νπνηνδήπνηε κέινο ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο, ην νπνίν είλαη θχξηνο, έρεη ζπλεηζθέξεη 
έλαληη ησλ εμφδσλ απηψλ. Οη αξρηθέο απηέο πιεξσκέο απφ ηνπο θπξίνπο ζα 
ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ πιεξσκή ησλ εμφδσλ πνπ πξνέθπςαλ ζην πξψην θαη ηα 
κεηαγελέζηεξα ρξφληα. Αλ νη αξρηθέο απηέο πιεξσκέο απνδεηρζνχλ αλεπαξθείο γηα ηελ 
θάιπςε ησλ εμφδσλ ηεο ηξηκελίαο, νη θχξηνη ζα απμάλνπλ αληίζηνηρα ην πην πάλσ πνζφ, 
κεηά απφ γξαπηή εηδνπνίεζε ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο ζε θάζε θχξην. 

7. Καλέλαο θχξηνο ή θάηνρνο- 

(α) Γελ ζα ρξεζηκνπνηεί νπνηαδήπνηε κνλάδα- 

(i) Γηα νπνηνδήπνηε παξάλνκν ζθνπφ · 

(ii) (δειψζηε ηηο κε επηηξεπφκελεο ρξήζεηο αλάινγα κε ηε θχζε ηνπ ππνζηαηηθνχ, 
δειαδή δηακνλή ή εξγαζία) · 

(iii) γεληθά γηα νπνηαδήπνηε ρξήζε πνπ είλαη δπλαηφ λα πξνθαιεί ζφξπβν, 
θαθνζκία ή άιιε νριεξία ή πνπ ζα κπνξνχζε λα απνβεί επηβιαβήο γηα ηελ πγεία ή 
επηθίλδπλε γηα ηελ αζθάιεηα ησλ θπξίσλ, κηζζσηψλ, ελνηθηαζηψλ, αδεηνχρσλ, 
θαηφρσλ ή απηψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ηηο άιιεο κνλάδεο ή πνπ δελ αξκφδεη ζηα 
ήζε θαη ηελ θφζκηα ζπκπεξηθνξά· ή 

(iv) ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο κε ηέηνην ηξφπν, ψζηε λα επεξεάδεηαη ε 
εκθάληζε ή ε θαιαηζζεζία ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ή ε απξφζθνπηε θαη 
αλελφριεηε ρξήζε απφ ηνπο θπξίνπο, κηζζσηέο, ελνηθηαζηέο, αδεηνχρνπο, 
θαηφρνπο ή απηνχο πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ηηο άιιεο κνλάδεο ηεο θνηλφθηεηεο 
νηθνδνκήο· 

(β) δελ ζα κεηαηξέπεη ηελ αξρηθά ζπκθσλεκέλε ρξήζε ηεο κνλάδαο ηνπ ζε άιιε 
ρξήζε πνπ αληίθεηηαη ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο ή πνπ απαγνξεχεηαη απφ απηνχο· 

(γ) ηεξνπκέλσλ ησλ δηθαησκάησλ ηνπ ζε ζρέζε κε νπνηαδήπνηε πεξηνξηζκέλε 
θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ παξαρσξήζεθε γηα ηελ απνθιεηζηηθή ρξήζε ηεο κνλάδαο 
ηνπ δελ ζα κεηαθηλεί, αληηθαζηζηά ή παξεκβαίλεη κε νπνηνδήπνηε ηξφπν ζε 
νπνηνδήπνηε ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο. 

8. Καλέλαο θχξηνο ή θάηνρνο ρσξίο ηελ πξνεγνχκελε εμαζθάιηζε ζπγθαηάζεζεο ηεο 
Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο θαη θαηά παξάβαζε ησλ δηαηάμεσλ νπνηνπδήπνηε ζρεηηθνχ 
Νφκνπ ή Καλνληζκψλ- 

(α) Γελ ζα αλαξηά, εθζέηεη ή ηνπνζεηεί νπνηνδήπνηε αληηθείκελν ή ξνπρηζκφ απφ 
εμψζηε, βεξάληα, νξνθή, θηγθιίδσκα, πφξηα ή παξάζπξν ή απ' νπνηνδήπνηε άιιν 
εμσηεξηθφ ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ή απφ νπνηνδήπνηε ηκήκα ηεο 
θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ψζηε λα είλαη νξαηφ απ' έμσ· 

(β) δελ ζα εγθαηαιείπεη, ηνπνζεηεί ή δηαηεξεί νπνηνδήπνηε αληηθείκελν ζηελ θχξηα θαη 
ηε βνεζεηηθή είζνδν, ζηε ζθάια, ζηα πιαηχζθαια, ζηνπο δηαδξφκνπο, ζηελ νξνθή, 
ζηνλ αλειθπζηήξα ή ζ' νπνηνδήπνηε άιιν ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο 



 

 
 

΢ειίδα 103 από 115 
Z:\M.HALLOUMAS\ΓΙΑΥΔΙΡΙ΢Η ΠΟΛΤΚΑΣΟΙΚΙΩΝ ΚΑΙ ΚΣΙΡΙΩΝ\ΔΝΣΤΠΑ - ΑΙΣΗ΢ΔΙ΢ - ΝΟΜΟΘΔ΢ΙΔ΢\ΝΟΜΟΙ\ΠΔΡΙ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ ΝΟΜΟ΢\ΠΔΡΙ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ ΝΟΜΟ΢ - ΣΔΛΙΚΟ.docx 

(γ) δελ ζα κεηαθέξεη βαξηά αληηθείκελα κε ηνλ αλειθπζηήξα· 

(δ) δελ ζα κεηαβάιιεη ην ρξψκα ζηα παξάζπξα, πφξηεο εμψζηεο, βεξάληεο, 
θηγθιηδψκαηα ή εμσηεξηθνχο ηνίρνπο ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο θαη γεληθά ζ' 
νπνηνδήπνηε θαηαζθεχαζκα ζε εμσηεξηθφ ηνίρν, επηθάλεηα ή ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο 
νηθνδνκήο· 

(ε) δελ ζα αλαξηά, ηνπνζεηεί ή επηηξέπεη ηελ αλάξηεζε ή ηνπνζέηεζε νπνηαζδήπνηε 
πηλαθίδαο, ηνηρνθφιιεζεο, δηαθήκηζεο, αλαθνίλσζεο, θσηεηλήο επηγξαθήο ή 
εηδνπνίεζεο νπνηνπδήπνηε είδνπο ζε νπνηνδήπνηε εμσηεξηθφ ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο 
νηθνδνκήο ή ζηε ζηέγε ή ζ' νπνηνδήπνηε παξάζπξν ή άιιν ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο 
νηθνδνκήο, ψζηε απηή λα είλαη νξαηή απ' έμσ: 

Ννείηαη φηη νη θχξηνη, κηζζσηέο, ελνηθηαζηέο, αδεηνχρνη θάηνρνη ή απηνί πνπ 
ρξεζηκνπνηνχλ ηηο κνλάδεο κπνξνχλ λα ηνπνζεηήζνπλ δίπια απφ ηελ θχξηα είζνδν θαη 
δίπια απφ ηελ είζνδν ηεο κνλάδαο ηνπο, ζε θαηάιιειε ζέζε πνπ ζα θαζνξηζηεί απφ ηε 
Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή, κηθξέο πηλαθίδεο κε ηα νλφκαηα θαη ηα επαγγέικαηα ηνπο, ησλ 
νπνίσλ ηηο δηαζηάζεηο κπνξεί λα θαζνξίζεη ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή· 

(ζη) δελ ζα θαηέρεη, απνζεθεχεη ή ρξεζηκνπνηεί νπνηαδήπνηε αληηθείκελα ή πιηθά πνπ 
κπνξνχλ λα ελνριήζνπλ ηνπο άιινπο θπξίνπο, κηζζσηέο, ελνηθηαζηέο, αδεηνχρνπο ή 
θαηφρνπο ησλ κνλάδσλ ή ηα πξφζσπα πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ηηο κνλάδεο ή ηνπο γείηνλεο 
ιφγσ ηεο νζκήο ή ηνπ θαπλνχ, ηεο ζθφλεο ή ηεο αηζάιεο πνπ αλαδχνληαη ή 
παξάγνληαη απ' απηά θαη γεληθά νπνηαδήπνηε εχθιεθηα ή επηθίλδπλα αληηθείκελα ή 
πιηθά νχηε ζα θάκλεη νηηδήπνηε πνπ είλαη δπλαηφ λα επεξεάζεη ή λα αθπξψζεη 
νπνηαδήπνηε αζθάιεηα ππξφο ζε ζρέζε κε ηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή ή ηελ θνηλφθηεηε 
ηδηνθηεζία ή νπνηνδήπνηε ηκήκα ηνπο ή λα απμήζεη ηα αζθάιηζηξα ηεο αζθάιεηαο 
απηήο· 

(δ) δελ ζα ρξεζηκνπνηεί ζηεξεά θαχζηκα γα ηελ παξαζθεπή θαγεηψλ· 

(ε) δελ ζα ξίρλεη ζην λεξνρχηε, απνρσξεηήξην, ληπηήξα, κπηληέ, ληνπο ή κπαληέξα ή 
κέζα ζην απνρεηεπηηθφ ζχζηεκα νπνηαδήπνηε ζπκπαγή ή άρξεζηα αληηθείκελα ή 
αληηθείκελα πνπ είλαη δπλαηφ λα θιείζνπλ ηνπο αγσγνχο ή ηνπο ζσιήλεο, λα ξππάλνπλ 
ηελ αηκφζθαηξα ή απφ ηα νπνία κπνξνχλ λα αλαδπζνχλ εχθιεθηα ή επηθίλδπλα αέξηα, 
νχηε ζα ξίρλεη ζηνπο αγσγνχο ή ζηνπο ζσιήλεο νηηδήπνηε πνπ είλαη δπλαηφ λα 
πξνθαιέζεη δεκηά ζ' απηνχο· 

(ζ) δελ ζα ελαπνζέηεη άρξεζηα ή ζθχβαια νπνπδήπνηε αιινχ, εθηφο απφ ηα 
ζθπβαινδνρεία ή ηνπο άιινπο ρψξνπο πνπ πξννξίδνληαη εηδηθά γηα ην ζθνπφ απηφ· 

(η) δελ ζα θξεκά, ηηλάδεη, βνπξηζίδεη, θαζαξίδεη ή θηππά ραιηά, καμηιάξηα ή άιια 
νηθηαθά αληηθείκελα ή ξνπρηζκφ απφ νπνηνδήπνηε εμψζηε, βεξάληα, νξνθή, 
θηγθιίδσκα, πιαηχζθαιν, πφξηα ή παξάζπξν νπνηαζδήπνηε κνλάδαο ή απφ 
νπνηνδήπνηε ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο· 

(ηα) δελ ζα δηαηεξεί νπνηνδήπνηε δψν ζε νπνηαδήπνηε κνλάδα: 

Ννείηαη φηη κπνξεί λα δηαηεξεί θαηνηθίδην δψν πνπ δελ πξνθαιεί νπνηαδήπνηε 
ελφριεζε ή παξάβαζε νπνηνπδήπνηε ηζρχνληνο Νφκνπ ή Καλνληζκνχ· 
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(ηβ) δελ ζα επηηξέπεη ην ηξαγνχδη ή ην παίμηκν νπνηνπδήπνηε κνπζηθνχ ή κεραληθνχ 
νξγάλνπ ή ηε ρξεζηκνπνίεζε νπνηνπδήπνηε γξακκνθψλνπ, ξαδηνθψλνπ, 
καγλεηνθψλνπ, ηειεφξαζεο ή ζπζθεπήο εγγξαθήο κε ηξφπν πνπ λα ελνριεί 
νπνηνδήπνηε θχξην, κηζζσηή, ελνηθηαζηή ή αδεηνχρν θάηνρν νπνηαζδήπνηε άιιεο 
κνλάδαο· 

(ηγ) δελ ζα ηνπνζεηεί ή εγθαζηζηά ηέληεο ή ζπζθεπέο θιηκαηηζκνχ ζε εμψζηε, βεξάληα, 
νξνθή, πφξηα, παξάζπξν, θεγγίηε, ηνίρν ή άιιε εμσηεξηθή επηθάλεηα ηεο θνηλφθηεηεο 
νηθνδνκήο ή πάλσ ή θάησ απ' απηά, ρσξίο ηελ πξνεγνχκελε γξαπηή ζπγθαηάζεζε 
ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο ζρεηηθά κε ηε ζέζε, ην ρξψκα, ην κέγεζνο θαη ην ζρήκα 
ηνπο· 

(ηδ) δελ ζα αλεγείξεη, πξνβάιιεη, ηνπνζεηεί ή αλαξηά νχηε ζα επηηξέπεη λα αλεγεξζεί, 
πξνβιεζεί, ηνπνζεηεζεί ή αλαξηεζεί έμσ απφ ηε κνλάδα ηνπ ή ζε νπνηνδήπνηε 
εμσηεξηθφ ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ή ζε νπνηνδήπνηε ηκήκα ηεο θνηλφθηεηεο 
ηδηνθηεζίαο θεξαία ξαδηνθψλνπ ή ηειεφξαζεο ή ζχξκα ή πάζζαιν ή νπνηαδήπνηε 
άιιε ζπζθεπή ή αληηθείκελν · 

(ηε) δελ ζα ηνπνζεηεί ή θπηεχεη νπνηαδήπνηε θπηά ζε εμψζηε, βεξάληα, νξνθή, 
παξάζπξν, ηνίρν ή άιιε εμσηεξηθή επηθάλεηα ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο κε εμαίξεζε 
δηαθνζκεηηθά θπηά ζε θαιαίζζεηεο αλζνδφρεο ή άιια θαηάιιεια δνρεία πνπ 
ελαξκνλίδνληαη κε ηελ φιε εκθάληζε ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο, έρνπλ εγθξηζεί απφ 
ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή θαη δελ επηηξέπνπλ ηε δηαξξνή λεξνχ απ' απηά· 

(ηζη) δελ ζα ρχλεη ή ζα επηηξέπεη λα ρχλεηαη λεξφ ή άιια πγξά απφ ηε κνλάδα ηνπ ζηηο 
κνλάδεο ησλ άιισλ θπξίσλ ή ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία ή γεληθά έμσ απφ ηελ 
θνηλφθηεηε νηθνδνκή. 

9. Κάζε θχξηνο νθείιεη- 

(α) Να επηηξέπεη ζηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή θαη ηνπο αληηπξνζψπνπο ηεο ζε ινγηθέο 
ψξεο θαη κεηά απφ εηδνπνίεζε - ελλνείηαη φηη δελ απαηηείηαη εηδνπνίεζε γηα επείγνπζεο 
πεξηπηψζεηο - λα εηζέξρνληαη ζηε κνλάδα ηνπ κε ζθνπφ ηελ επηζεψξεζε ηεο θαη ηε 
ζπληήξεζε, επηδηφξζσζε ή αληηθαηάζηαζε ησλ ζσιήλσλ, ζπξκάησλ, θαισδίσλ θαη 
αγσγψλ ηεο κνλάδαο πνπ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηνχληαη ζε ζρέζε κε ηελ θάξπσζε 
νπνηαζδήπνηε άιιεο κνλάδαο ή ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο ή κε ζθνπφ ηε ζπληήξεζε, 
επηδηφξζσζε ή αληηθαηάζηαζε θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο ή ηε δηαζθάιηζε ηεο ηήξεζεο ησλ 
Καλνληζκψλ απηψλ 

(β) λα εθηειεί γξήγνξα θάζε εξγαζία πνπ ηνπ επηβάιιεηαη απφ αξκφδην δηνηθεηηθφ 
φξγαλν, αξρή ή πξφζσπν ζε ζρέζε κε ηε κνλάδα ηνπ δηαθνξεηηθή απφ εξγαζία ζε 
ζρέζε κε ηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία θαη λα θαηαβάιιεη θάζε θφξν, ηέινο, επηβάξπλζε 
πνπ θαηαβιήζεθε γηα ηε κνλάδα ηνπ· 

(γ) λα επηδηνξζψλεη θαη λα ζπληεξεί ηε κνλάδα ηνπ θαη λα ηε δηαηεξεί ζε θαιή 
θαηάζηαζε· 

(δ) λα θαηαβάιιεη γξήγνξα θάζε πνζφ πνπ πξέπεη λα πιεξψζεη δπλάκεη ηνπ Νφκνπ θαη 
ησλ Καλνληζκψλ· 
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(ε) λα γλσζηνπνηεί ακέζσο ζηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή θάζε αιιαγή ηεο θπξηφηεηαο, 
θαηνρήο ή ρξήζεο ηεο κνλάδαο ηνπ· 

(ζη) λα γλσζηνπνηεί ζηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή θάζε απνπζία ηνπ, αλ απηή ζα 
ππεξβαίλεη ηηο δεθαπέληε εκέξεο. 

10. Κάζε θχξηνο νθείιεη, φηαλ παξαρσξεί κίζζσζε ή ζπλάπηεη ζπκθσλία κίζζσζεο, 
ελνηθίαζεο, άδεηαο ρξήζεο ή άιιε ζπκθσλία γηα ηελ θαηνρή ή ηε ρξήζε ηεο κνλάδαο ηνπ, 
κε αληάιιαγκα ή φρη, λα δηαζθαιίδεη σο κέξνο ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ φηη ε κίζζσζε απηή, 
ε ελνηθίαζε, άδεηα ρξήζεο ή άιιε ζπκθσλία ζα δηαιακβάλεη φξν κε ξεηή γλσζηνπνίεζε 
ζην κηζζσηή, ελνηθηαζηή, αδεηνχρν θάηνρν ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ θπξίνπ, κηζζσηή, 
ελνηθηαζηή ή αδεηνχρνπ θαηφρνπ δπλάκεη ησλ Καλνληζκψλ απηψλ θαη κε ξεηή δέζκεπζε ηνπ 
κηζζσηή, ελνηθηαζηή ή αδεηνχρνπ θαηφρνπ αλαθνξηθά κε ηελ άλεπ φξσλ απνδνρή φισλ ησλ 
πξνλνηψλ ησλ Καλνληζκψλ απηψλ. 

11. Κάζε θχξηνο δηθαηνχηαη λα απαηηήζεη, κέζσ ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο ή απεπζείαο 
απφ ηνλ παξαβάηε θχξην ζε πεξίπησζε πνπ ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ακειεί ή αξλείηαη λα 
ελεξγήζεη εθ κέξνπο ηνπ θπξίνπ, φπσο ν παξαβάηεο θχξηνο απνθαηαζηήζεη θάζε δεκηά πνπ 
πξνθιήζεθε ιφγσ παξάβαζεο νπνηαζδήπνηε απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ Καλνληζκψλ απηψλ. 

12. Κάζε θχξηνο θέξεη πξνζσπηθή επζχλε έλαληη ησλ άιισλ θπξίσλ θαη έλαληη θάζε ηξίηνπ 
γηα θάζε παξάβαζε νπνηαζδήπνηε δηάηαμεο ησλ Καλνληζκψλ απηψλ απφ ηνλ ίδην θαη απφ 
θάζε κηζζσηή, ελνηθηαζηή ή αδεηνχρν θάηνρν ηεο κνλάδαο ηνπ, κε αληάιιαγκα ή φρη, θαη 
επίζεο γηα θάζε ρεηξνηέξεπζε ηεο θαηάζηαζεο ή δεκηά ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, πνπ 
πξνθιήζεθε κε νπνηαδήπνηε πξάμε ή παξάιεηςε ηνπ θπξίνπ ή ηνπ κηζζσηή, ελνηθηαζηή ή 
αδεηνχρνπ θαηφρνπ. 

13.-(1) Όια ηα δηθαηψκαηα θαη νη ππνρξεψζεηο ησλ θπξίσλ πνπ απνξξένπλ απφ ηηο 
δηαηάμεηο ησλ Καλνληζκψλ απηψλ ζα ζπλερίδνπλ λα αλήθνπλ θαη λα βαξχλνπλ ηνλ θχξην 
θάζε κνλάδαο, είηε ηε κνλάδα θαηέρεη ή ρξεζηκνπνηεί ν θχξηνο ηεο κνλάδαο ή νπνηνδήπνηε 
πξφζσπν πνπ αληιεί ηα δηθαηψκαηα ηνπ απφ ηνλ θχξην απηφ είηε φρη. Αλ θάπνηα κνλάδα 
παξακέλεη αρξεζηκνπνίεηε ή θελή γηα νπνηαδήπνηε ρξνληθή πεξίνδν, ν θχξηνο ζα 
παξακέλεη ππεχζπλνο γηα ηελ εθπιήξσζε θάζε ππνρξέσζεο ηνπ θαη γηα ηελ θαηαβνιή ησλ 
εμφδσλ πνπ αλαινγνχλ ζηε κνλάδα ηνπ, φπσο θαζνξίδεηαη ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο. 

(2) ΢ε πεξίπησζε πνπ ν θχξηνο αξλείηαη λα θαηαβάιεη νπνηνδήπνηε πνζφ πνπ νθείιεη 
δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38ΗΑ, ν κηζζσηήο ή λφκηκνο θάηνρνο ηεο κνλάδαο κπνξεί λα θαηαβάιεη 
ην πην πάλσ πνζφ θαη λα ην αθαηξέζεη απφ ην πνζφ πνπ ζα θαηαβάιεη ζηνλ θχξην σο 
ελνίθην, εθηφο αλ ηδησηηθή ζπκθσλία πξνβιέςεη δηαθνξεηηθά. 
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ΜΔΡΟ΢ V - ΓΔΝΗΚΖ ΢ΤΝΔΛΔΤ΢Ζ ΚΤΡΗΩΝ 

14. Ζ πξψηε γεληθή ζπλέιεπζε ησλ θπξίσλ ζα ζπγθαιείηαη κέζα ζε ηξεηο κήλεο απφ ηελ 
εκεξνκελία εγγξαθήο ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν. 

15. Κάζε κεηαγελέζηεξε γεληθή ζπλέιεπζε ησλ θπξίσλ ζα ζπγθαιείηαη κηα θνξά ην ρξφλν, 
λννπκέλνπ φηη ην ρξνληθφ δηάζηεκα, κεηαμχ ηεο εκεξνκελίαο κηαο εηήζηαο γεληθήο 
ζπλέιεπζεο θαη ηεο ακέζσο επφκελεο δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ηνπο δεθαηέζζεξηο κήλεο. 

16. Κάζε γεληθή ζπλέιεπζε, εθηφο απφ ηελ εηήζηα γεληθή ζπλέιεπζε, ζα νλνκάδεηαη έθηαθηε 
γεληθή ζπλέιεπζε. 

17. Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή κπνξεί, νπνηεδήπνηε θξίλεη ζθφπηκν, θαη έρεη ππνρξέσζε, 
κεηά απφ γξαπηή αίηεζε ησλ θπξίσλ ηνπ είθνζη πέληε ηνπιάρηζην ηνηο εθαηφλ (25%) ηεο 
θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, φπσο θαζνξίδεηαη ζην άξζξν 8 ηνπ Νφκνπ θαη φπσο θαίλεηαη ζηνλ 
Πίλαθα Α' πνπ επηζπλάπηεηαη ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο, λα ζπγθαιέζεη έθηαθηε γεληθή 
ζπλέιεπζε. Αλ ε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή δελ ζπγθαιέζεη ζπλέιεπζε κέζα ζε δεθαηέζζεξηο 
εκέξεο απφ ηελ εκέξα πνπ ππνβιήζεθε ζ' απηήλ ε αίηεζε, νη θχξηνη ησλ κνλάδσλ πνπ 
ππέβαιαλ ηελ αίηεζε κπνξνχλ λα ζπγθαιέζνπλ ηε ζπλέιεπζε. 

18-(α) Γηα θάζε γεληθή ζπλέιεπζε πξέπεη λα δίλεηαη επηά εκεξψλ εηδνπνίεζε πνπ λα 
θαζνξίδεη ηνλ ηφπν, ηελ εκεξνκελία θαη ηελ ψξα ηεο ζπλέιεπζεο θαη, ζε πεξίπησζε αδηθψλ 
εξγαζηψλ, ηε θχζε θάζε εξγαζίαο. Σπραία παξάιεηςε λα δνζεί ε εηδνπνίεζε απηή ζε 
νπνηνδήπνηε θχξην ή ε κε ιήςε ηεο απφ νπνηνδήπνηε θχξην δελ θαζηζηά άθπξε 
νπνηαδήπνηε δηαδηθαζία ζε ηέηνηα ζπλέιεπζε. 

(β) Δηδνπνίεζε πνπ αλαξηάηαη ζε πεξίνπηε ζέζε ζηελ θνηλφθηεηε νηθνδνκή ζεσξείηαη 
φηη δφζεθε ζε θάζε θχξην κνλάδαο κηα εκέξα κεηά ηελ αλάξηεζε ηεο. 

19. Δθηφο απφ ηε κειέηε ησλ ινγαξηαζκψλ θαη ηελ εθινγή ησλ κειψλ ηεο Γηαρεηξηζηηθήο 
Δπηηξνπήο απφ ηελ εηήζηα γεληθή ζπλέιεπζε, θάζε εξγαζία πνπ δηεμάγεηαη ζε ηέηνηα γεληθή 
ζπλέιεπζε ή έθηαθηε γεληθή ζπλέιεπζε ζεσξείηαη εηδηθή. 

20. Δθηφο αλ πξνλνείηαη δηαθνξεηηθά ζην Νφκν απηφ ή ζηνπο Καλνληζκνχο, θακηά εξγαζία 
δελ ζα δηεμάγεηαη ζε νπνηαδήπνηε γεληθή ζπλέιεπζε, αλ δελ ππάξρεη απαξηία ησλ 
πξνζψπσλ πνπ δηθαηνχληαη λα ςεθίζνπλ θαηά ην ρξφλν πνπ ε ζπλέιεπζε επηιακβάλεηαη 
ηεο εξγαζίαο. Απαξηία ππάξρεη αλ παξίζηαληαη, πξνζσπηθά ή κε πιεξεμνχζην, πξφζσπα 
ζηα νπνία αλήθεη ην πελήληα ηνηο εθαηφλ (50%) ηνπιάρηζην ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο, 
φπσο θαίλεηαη ζην άξζξν 38Θ ηνπ Νφκνπ θαη ζηνλ Πίλαθα Α' πνπ επηζπλάπηεηαη ζηνπο 
Καλνληζκνχο απηνχο. 

21. Αλ δελ ππάξρεη απαξηία κηζή ψξα κεηά ηελ ψξα πνπ νξίζηεθε γηα ηε γεληθή ζπλέιεπζε, 
ε ζπλέιεπζε αλαβάιιεηαη γηα ηελ ίδηα εκέξα ηεο επφκελεο εβδνκάδαο, ζηνλ ίδην ηφπν θαη 
ρξφλν. Αλ θαη ζ' απηή ηε γεληθή ζπλέιεπζε δελ ππάξρεη απαξηία κηζή ψξα κεηά ηελ ψξα 
πνπ νξίζηεθε γηα ηε γεληθή ζπλέιεπζε, ηα πξφζσπα πνπ παξεπξίζθνληαη θαη δηθαηνχληαη 
λα ςεθίζνπλ απνηεινχλ απαξηία. 

22. Καηά ηελ έλαξμε ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο πξέπεη λα εθιέγεηαη Πξφεδξνο θαη 
Γξακκαηέαο ηεο ζπλέιεπζεο. 
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23. Οη απνθάζεηο ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο ζα ιακβάλνληαη κε αλάηαζε ηνπ ρεξηνχ, εθηφο αλ 
νπνηνζδήπνηε θχξηνο πνπ παξεπξίζθεηαη πξνζσπηθά ή κε πιεξεμνχζην απαηηήζεη ηε 
δηεμαγσγή ςεθνθνξίαο. Αλ δελ απαηηεζεί ε δηεμαγσγή ςεθνθνξίαο, δήισζε ηνπ 
Πξνέδξνπ φηη ιήθζεθε απφθαζε κε αλάηαζε ηνπ ρεξηνχ ζα απνηειεί ακάρεηε απφδεημε γηα 
ην γεγνλφο απηφ, ρσξίο απφδεημε ηνπ αξηζκνχ ή ηνπ πνζνζηνχ ησλ ςήθσλ πνπ δφζεθαλ 
ππέξ ή θαηά ηεο απνθάζεσο. Ζ απαίηεζε γηα δηεμαγσγή ςεθνθνξίαο κπνξεί λα 
αλαθιεζεί. 

24. Αλ απαηηεζεί δηεμαγσγή ςεθνθνξίαο, απηή δηελεξγείηαη κε φπνην ηξφπν θξίλεη ζσζηφ ν 
Πξφεδξνο θαη ην απνηέιεζκα ηεο ςεθνθνξίαο ζα είλαη ε απφθαζε ηεο ζπλέιεπζεο. 

25. ΢ε πεξίπησζε ηζνςεθίαο, κε ςεθνθνξία ή κε αλάηαζε ηνπ ρεξηνχ, ν Πξφεδξνο ηεο 
ζπλέιεπζεο ζα έρεη δεχηεξε ή ληθψζα ςήθν. 

26. ΢ε πεξίπησζε πνπ ε απφθαζε ιακβάλεηαη κε αλάηαζε ηνπ ρεξηνχ θάζε θχξηνο ζα έρεη 
κηα ςήθν· αλ ε απφθαζε ιακβάλεηαη κε ςεθνθνξία, θάζε θχξηνο ζα έρεη αξηζκφ ςήθσλ 
πνπ αληηζηνηρεί ζην κεξίδην ζηελ θνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ζηε κνλάδα ηνπ, φπσο 
πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 38Θ ηνπ Νφκνπ θαη φπσο θαίλεηαη ζηνλ Πίλαθα Α' πνπ 
επηζπλάπηεηαη ζηνπο Καλνληζκνχο απηνχο. 

27. Οη ςήθνη κπνξνχλ λα δίλνληαη πξνζσπηθά ή κε πιεξεμνχζην, αλεμάξηεηα απφ ην αλ ε 
απφθαζε ιακβάλεηαη κε αλάηαζε ηνπ ρεξηνχ ή κε ςεθνθνξία. 

28. Ο δηνξηζκφο πιεξεμνχζηνπ πξέπεη λα γίλεηαη κε έγγξαθν ππνγξακκέλν απφ απηφλ πνπ 
δηνξίδεη ηνλ πιεξεμνχζην ή απφ ηνλ αληηπξφζσπν ηνπ. Ο πιεξεμνχζηνο κπνξεί λα είλαη 
γεληθφο ή γηα ζπγθεθξηκέλε ζπλέιεπζε θαη δελ απαηηείηαη λα είλαη θχξηνο. 

29. Αλ ν θχξηνο κνλάδαο είλαη λνκηθφ πξφζσπν, κπνξεί λα ζπκκεηέρεη ζηε ζπλέιεπζε θαη 
λα ςεθίδεη κε πιεξεμνχζην πνπ δηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πνπ δηέπνπλ ην λνκηθφ 
πξφζσπν. 

30. Όηαλ ε κνλάδα αλήθεη ζε πεξηζζφηεξνπο απφ έλα θπξίνπο νη ζπγθχξηνη κπνξνχλ, κε 
έγγξαθν πνπ ππνγξάθεηαη απφ φινπο ηνπο ζπγθπξίνπο ή ηνπο αληηπξνζψπνπο ηνπο, λα 
δηνξίδνπλ έλαλ απφ απηνχο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξφζσπν πιεξεμνχζην ηνπο γηα φιεο ηηο 
γεληθέο ζπλειεχζεηο ή γηα ζπγθεθξηκέλε γεληθή ζπλέιεπζε. 

31. Δθηφο αλ απαηηείηαη απφ ή δπλάκεη ηνπ Νφκνπ νκφθσλε απφθαζε, θαλέλαο θχξηνο δελ 
δηθαηνχηαη λα ςεθίζεη ζ' νπνηαδήπνηε γεληθή ζπλέιεπζε, εθηφο αλ θαηαβιεζνχλ φιεο νη 
θαηαβιεηέεο ζε ζρέζε κε ηε κνλάδα ηνπ ζπλεηζθνξέο. 

32. Αλ ν θχξηνο είλαη επίηξνπνο (trustee), ζα αζθεί ην δηθαίσκα ςήθνπ ζε ζρέζε κε ηελ 
νηθεία κνλάδα απνθιεηνκέλσλ ησλ δηθαηνχρσλ ηνπ εκπηζηεχκαηνο θαη νη δηθαηνχρνη απηνί 
δελ έρνπλ δηθαίσκα ςήθνπ. 

33. Οη απνθάζεηο ζηε γεληθή ζπλέιεπζε ιακβάλνληαη κε πιεηνςεθία ησλ ςήθσλ ησλ 
πξνζψπσλ πνπ παξεπξίζθνληαη θαη έρνπλ δηθαίσκα ςήθνπ, εθηφο αλ θαζνξίδεηαη απφ ην 
Νφκν ή ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο κεγαιχηεξε ή εηδηθή πιεηνςεθία. Όηαλ θαζνξίδεηαη εηδηθή 
πιεηνςεθία απφ ην Νφκν ή ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο ζε ζρέζε κε νπνηνδήπνηε δήηεκα, 
θακηά απφθαζε ζε ζρέζε κε ην δήηεκα απηφ δελ είλαη έγθπξε, εθηφο αλ ιεθζεί κε ηελ 
πιεηνςεθία πνπ θαζνξίδεηαη. 
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34. Απφθαζε πνπ επηβάιιεη ζ' νπνηνδήπνηε θχξην ππνρξέσζε ή πιεξσκέο νπνηνπδήπνηε 
είδνπο ή έθηαζεο πνπ δελ πξνβιέπνληαη απφ ην Νφκν ή ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο ή πνπ 
κεηαβάιιεη ηα δηθαηψκαηα ηνπ δελ ηζρχεη αλαθνξηθά κε ηνλ θχξην απηφ, εθηφο αλ 
ζπγθαηαηίζεηαη ζ'απηή. 

35. Ο γξακκαηέαο ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο νθείιεη λα ηεξεί πξαθηηθά ηεο δηαδηθαζίαο κε ηνλ 
αξκφδνληα ηξφπν. 

  

ΜΔΡΟ΢ VI - ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢ΣΗΚΖ ΔΠΗΣΡΟΠΖ 

36. Καηά ηελ πξψηε γεληθή ζπλέιεπζε νη θχξηνη νξίδνπλ ηνλ αξηζκφ ησλ πξνζψπσλ πνπ 
ζα απνηεινχλ ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή, ηα νπνία δελ κπνξεί λα ππεξβαίλνπλ ηα πέληε, 
θαη εθιέγνπλ ην πξφζσπν ή ηα πξφζσπα πνπ απνηεινχλ ηε Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή. 

37. Αλ ηα κέιε ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο είλαη πεξηζζφηεξα απφ έλα, εθιέγεηαη ηακίαο. 
Αλ ηα κέιε δελ ππεξβαίλνπλ ηα δχν, απηά πξέπεη λα είλαη θχξηνη κνλάδσλ. 

38. Αλ δηνξίζηεθε πξνζσξηλή Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38ΚΓ ηνπ 
Νφκνπ, ε ζεηεία ηεο ζα ιήγεη ηελ εκεξνκελία ηεο πξψηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο. 

39. Γεληθή ζπλέιεπζε κπνξεί λα κεηαβάιεη ηνλ αξηζκφ ησλ κειψλ ηεο Γηαρεηξηζηηθήο 
Δπηηξνπήο πνπ νξίζηεθε δπλάκεη ησλ Καλνληζκψλ απηψλ ή λα ηνλ ζπκπιεξψζεη κε 
εθινγή λέσλ κειψλ, αλ γηα νπνηνδήπνηε ιφγν κεηψζεθε ν αξηζκφο ησλ κειψλ ηεο: 

Ννείηαη φηη, αλ ν αξηζκφο ησλ κειψλ ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο κεησζεί θάησ απφ ηνλ 
αξηζκφ πνπ νξίζηεθε ζχκθσλα κε ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο, ηα ελαπνκείλαληα κέιε ηεο 
Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο νθείινπλ λα ζπγθαιέζνπλ ζε δέθα εκέξεο έθηαθηε γεληθή 
ζπλέιεπζε γηα ηελ εθινγή λέσλ κειψλ. 

40. Ζ ζεηεία ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο, πεξηιακβαλφκελεο ηεο ζεηείαο ησλ κειψλ πνπ 
έρνπλ εθιεγεί δπλάκεη ηνπ Καλνληζκνχ 38, δηαξθεί κέρξη ηελ εθινγή ηεο λέαο Γηαρεηξηζηηθήο 
Δπηηξνπήο ζηελ ακέζσο επφκελε ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε: 

Ννείηαη φηη νη θχξηνη, κε απφθαζε ηνπο πνπ ιακβάλεηαη ζε γεληθή ζπλέιεπζε, κπνξνχλ 
νπνηεδήπνηε λα ηεξκαηίζνπλ ηε ζεηεία νπνηνπδήπνηε κέινπο ηεο Γηαρεηξηζηηθήο 
Δπηηξνπήο θαη λα ην αληηθαηαζηήζνπλ κε άιιν πξφζσπν. 

41. Σα κέιε ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο κπνξνχλ λα επαλεθιεγνχλ. 

42. Σα κέιε ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο, αλ ππεξβαίλνπλ ηα δχν, εθιέγνπλ κεηαμχ ηνπο 
έλα απφ απηά Πξφεδξν. Αλ ηα κέιε ηεο Γηαρεηξηζηηθήο Δπηηξνπήο ππεξβαίλνπλ ηα δχν, νη 
απνθάζεηο ιακβάλνληαη κε πιεηνςεθία. Αλ νη ςήθνη ππέξ κηαο ζπγθεθξηκέλεο πξφηαζεο 
είλαη φζεο θαη νη θαηά, ε απφθαζε ζεσξείηαη φηη απνξξίθζεθε. 

43. Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή αζθεί φιεο ηηο εμνπζίεο θαη εθηειεί φια ηα θαζήθνληα πνπ 
θαζνξίδνληαη ζην Νφκν ή ηνπο Καλνληζκνχο απηνχο θαη νπνηεζδήπνηε άιιεο εμνπζίεο ή 
θαζήθνληα πνπ ηεο αλαζέηνπλ ή ηεο επηβάιινπλ νη θχξηνη ζε γεληθή ζπλέιεπζε. 
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44. Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή κπνξεί λα εξγνδνηεί πξφζσπα ή αληηπξνζψπνπο θαη λα 
θαηαβάιιεη ζ' απηνχο εχινγε ακνηβή, φπσο ζα θξίλεη αλαγθαίν. 

45. Ζ Γηαρεηξηζηηθή Δπηηξνπή ηεξεί θαηαζηάζεηο εζφδσλ θαη εμφδσλ θαη ηηο ππνβάιιεη 
πξνο έγθξηζε κε φιεο ηηο ζρεηηθέο απνδείμεηο θαη ζηνηρεία ζηελ ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε. 

46. Κάζε θχξηνο κπνξεί ζε εχινγν ρξφλν λα επηζεσξεί ηηο θαηαζηάζεηο εζφδσλ θαη εμφδσλ 
θαη ηηο ζρεηηθέο απνδείμεηο θαη ζηνηρεία. 

47. Σν νηθνλνκηθφ έηνο ζε ζρέζε κε θνηλφθηεηε νηθνδνκή αξρίδεη ηελ πξψηε εκέξα ηνπ 
Ηαλνπαξίνπ θαη ιήγεη ηελ ηξηαθνζηή πξψηε εκέξα ηνπ Γεθεκβξίνπ θάζε ρξφλνπ: 

Ννείηαη φηη ην πξψην νηθνλνκηθφ έηνο αξρίδεη ηελ εκεξνκελία εγγξαθήο ηεο θνηλφθηεηεο 
νηθνδνκήο ζην Κηεκαηηθφ Μεηξψν θαη ιήγεη ηελ ηξηαθνζηή εκέξα ηνπ Γεθεκβξίνπ ηνπ ίδηνπ 
ρξφλνπ: 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη, αλ ε εκεξνκελία εγγξαθήο ηεο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο ζην 
Κηεκαηηθφ Μεηξψν είλαη κεηά ηελ 30ή Ηνπλίνπ, ην πξψην νηθνλνκηθφ έηνο ιήγεη ηελ 
ηξηαθνζηή πξψηε ηνπ Γεθεκβξίνπ ηνπ ακέζσο επφκελνπ ηεο εγγξαθήο ρξφλνπ. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ Α' 

(Καλνληζκνχο 3(1)) 

Κνηλφθηεηε νηθνδνκή γλσζηή σο ......................................................." πνπ βξίζθεηαη 
ζηε  ............................................................................... 

  

Κνηλφθηεηε ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ζε θάζε κνλάδα δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 38Θ ηνπ Νφκνπ θαη 
πνπ ππνινγίζηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ απηνχ. 

  

1 2 3 4 

Γάπεδν 

Μνλάδα 

Αξηζκφο 

Πξνζδηνξηζκνχ 

Πνζνζηφ θνηλφθηεηεο 

ηδηνθηεζίαο πνπ 

αλήθεη ζε θάζε κνλάδα 

Δθαηνζηηαίν πνζνζηφ (%) 

ςήθσλ ζε ζρέζε 

κε θάζε κνλάδα 

  

  

ΠΗΝΑΚΑ΢ Β' 

(Καλνληζκφο 3(2)) 

Κνηλφθηεηε νηθνδνκή γλσζηή σο ......................................................." πνπ βξίζθεηαη 
ζηε  ............................................................................... 

  

΢πκκεηνρή ησλ κνλάδσλ ζηα έμνδα ζπληήξεζεο, θηι. ηεο θνηλφθηεηεο ηδηνθηεζίαο δπλάκεη 
ηνπ άξζξνπ 28ΗΑ ηνπ Νφκνπ, πνπ ππνινγίζηεθε ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 
απηνχ. 

  

1 2 3 4 

Γάπεδν 

Μνλάδα 

Αξηζκφο 

Πξνζδηνξηζκνχ 

Αλαινγία επηθάλεηαο 

δαπέδνπ(κ2) 

θάζε κνλάδαο 

Πνζνζηφ επί ηνηο 

ρηιίνηο (0/00) ζηα 

έμνδα γηα θνηλέο ππεξεζίεο 

   
Κνηλφρξεζηα θαη άιιεο δαπάλεο 

΢εκεηψζεηο: 
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(α) Θέξκαλζε: Καηαλάισζε πεηξειαίνπ, έμνδα ζπληήξεζεο θαη επηδηφξζσζεο ησλ 
κεραλεκάησλ ηεο εγθαηάζηαζεο ηεο θεληξηθήο ζέξκαλζεο· 

(β) Κνηλφρξεζηα: Μηζζφο θαζαξίζηξηαο, πιηθά θαζαξηζκνχ, ζπληήξεζεο θαη επηδηφξζσζεο 
αλειθπζηήξα, θαηαλάισζε ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο θαη λεξνχ, δηαθφζκεζε θνηλφρξεζησλ 
ρψξσλ, άδεηαζκα βφζξσλ θαη νπνηαδήπνηε δαπάλε δελ πεξηιακβάλεηαη ζην (α) θαη (β)· 

(γ) Άιιεο δαπάλεο: Αζθάιηζε, γεληθέο επηδηνξζψζεηο θνηλφθηεηεο νηθνδνκήο, πδξαπιηθψλ 
θαη ειεθηξηθψλ εγθαηαζηάζεσλ. 

ΠΙΝΑΚΑ΢ Β 

ΠΗΝΑΚΑ΢ Β' 

{άξζξν 18(4)} 

Α/Α 
Γεσγξαθηθή 
πεξηνρή 

Αξηζκόο 
Δγγξαθήο 

Φ/΢ρέδην Σκήκα Σεκάρην 
ΈθηαζεΣεηξ. 
Μέηξα 

Μεξίδην 

1. Λεπθσζία 

Γήκνο 
Αγιαληδίαο 

941 XXI.55.W2 2 901 1487 ΟΛΟ 

2. Λεπθσζία 

Γήκνο 
Αγιαληδίαο 

168 XXI.55.W2 2 168 24768 ΟΛΟ 

 
 
 
΢εκείσζε 

Παξαηεξήζεηο Τπεξεζίαο Αλαζεσξήζεσο θαη Δλνπνηήζεσο ηεο Κππξηαθήο Ννκνζεζίαο 

1. Ο βαζηθφο Νφκνο ηέζεθε ζε ηζρχ ηελ 1ε ΢επηεκβξίνπ, 1946. 

2. Σν άξζξν 4 ηνπ βαζηθνχ λφκνπ ηέζεθε ζε ηζρχ ζηηο 4 Μαξηίνπ 1953 κε ην άξζξν 3 ηνπ 
Νφκνπ 3 ηνπ 1960. Με ην άξζξν 4 ηνπ Νφκνπ 3 ηνπ 1960 επηθπιάρζεζαλ ηα δηθαηψκαηα 
ησλ δηαδίθσλ ζε εθθξεκνχζεο λνκηθέο δηαδηθαζίεο. 

3. Σα λνκνζεηήκαηα πνπ αθνξνχλ ζηε ρξεζηθηεζία πνπ αλαθέξνληαη ζηηο επηθπιάμεηο ηνπ 
άξζξνπ 10 ηνπ βαζηθνχ λφκνπ φηη θαηαξγήζεθαλ απφ ην βαζηθφ λφκν κε επηθπιάμεηο, 
αλαθέξνληαη ζην ηέινο ηνπ Σέηαξηνπ Πίλαθα ηνπ βαζηθνχ λφκνπ. 

4. Ο Νφκνο 10 ηνπ 1966 ν νπνίνο αλαθέξεηαη θάησ απφ ηνλ πιαγηφηηηιν ηνπ άξζξνπ 
11Α(1) ηνπ βαζηθνχ λφκνπ ηέζεθε ζε ηζρχ ηελ 1ε Απξηιίνπ 1967 κε γλσζηνπνίεζε ηνπ 
Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ πνπ δεκνζηεχηεθε ζην Σξίην Παξάξηεκα ηεο Δπίζεκεο 
Δθεκεξίδαο ηεο Γεκνθξαηίαο κε Αξ. 566 ζηηο 30 Μαξηίνπ 1967. 
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5. Σν άξζξν 27 ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) 
(Σξνπνπνηεηηθνχ) Νφκνπ ηνπ 1980, πεξηέρεη ηηο αθφινπζεο κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο: 

27. Οη αθφινπζεο δηαηάμεηο εθαξκφδνληαη ζε θάζε πψιεζε πνπ δειψζεθε πξηλ απφ ηελ 
έλαξμε ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, αλαθνξηθά κε ηελ νπνία ίζρπαλ νη δηαηάμεηο ηνπ 
άξζξνπ 24 ή, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ηνπ άξζξνπ 25, φπσο απηέο είραλ πξηλ απφ ηελ 
ηξνπνπνίεζε ηνπο κε ην Νφκν απηφ: 

(α) Αλ ε ελέξγεηα πνπ απαηηείηαη απφ ηελ παξάγξαθν (α) ή αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε 
απφ ηελ παξάγξαθν (β) ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ ζρεηηθνχ άξζξνπ δελ ιεθζεί θαη δελ 
πξνζαρζεί ζην Γηεπζπληή απφδεημε απηήο εληφο εμήληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία 
έλαξμεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, ν Γηεπζπληήο πξνρσξεί ζηε δεκνζίεπζε εηδνπνίεζεο 
πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηελ πξναλαθεξζείζα παξάγξαθν (β) ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ 
ζρεηηθνχ άξζξνπ, φπσο πξνλνείηαη ζην εδάθην (2) ηνπ ζρεηηθνχ άξζξνπ. 

(β) ΢ε πεξίπησζε δεκνζίεπζεο είηε απφ ην πξφζσπν πνπ ζηε δήισζε πψιεζεο 
θαίλεηαη σο αγνξαζηήο είηε απφ ην Γηεπζπληή φπσο ζηελ παξάγξαθν (α), αλ εληφο ηεο 
πξνζεζκίαο ησλ ηξηάληα εκεξψλ πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ εηδνπνίεζε απηή, αζθεζεί ην 
δηθαίσκα απφθηεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ δειψζεθε σο πσιεζείζα ην νπνίν 
ρνξεγείηαη απφ ην ζρεηηθφ άξζξν, ν Γηεπζπληήο γλσζηνπνηεί ην γεγνλφο ζην πξφζσπν 
πνπ θαίλεηαη ζηε δήισζε σο ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο θαη, αλ ην πξφζσπν απηφ δελ 
ελεξγήζεη φπσο ζηελ παξάγξαθν (γ) εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο 
γλσζηνπνίεζεο απηήο, κε ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο απηήο ν Γηεπζπληήο εγγξάθεη ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ άζθεζε ην δηθαίσκα απφθηεζεο απηήο 
θαη θαηαβάιιεη ζην πξφζσπν πνπ θαίλεηαη ζηε δήισζε σο ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο ην 
πνζφ πνπ θαηαηέζεθε απφ ην πξφζσπν πνπ πξναλαθέξζεθε, αθνχ αθαηξέζεη απφ 
απηφ ηηο δαπάλεο γηα ηε δεκνζίεπζε εηδνπνίεζεο πνπ δηελεξγήζεθε απφ απηφλ. 

(γ) Αλ εληφο ηξηάληα εκεξψλ απφ ηε γλσζηνπνίεζε ζε απηφλ πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ 
παξάγξαθν (β) ην πξφζσπν πνπ θαίλεηαη ζηε δήισζε σο ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο 
πηζηεχεη φηη ιφγσ αχμεζεο ηεο αμίαο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο γηα ηελ νπνία πξφθεηηαη ε 
νπνία ζεκεηψζεθε κεηά ηελ εκεξνκελία ηεο δήισζεο κεηαβίβαζεο ή απφ ηελ 
εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ζπκθσλήζεθε ε πψιεζε, ή ιφγσ βειηηψζεσλ πνπ έγηλαλ ζε 
απηήλ απφ ην πξφζσπν απηφ, ην ηίκεκα πψιεζεο πνπ δειψζεθε δελ αληηπξνζσπεχεη 
ηελ αμία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαηά ηελ εκεξνκελία ηεο δεκνζίεπζεο δπλάκεη ηεο 
παξαγξάθνπ (α) ηνπ άξζξνπ απηνχ, απηφο ππνβάιιεη ζην Γηεπζπληή έλζηαζε 
αλαθέξνληαο ηελ αμία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ε νπνία θαηά ηε γλψκε ηνπ πξέπεη λα 
θαηαβιεζεί απφ ην πξφζσπν πνπ άζθεζε ην δηθαίσκα απφθηεζεο απηήο. Ο Γηεπζπληήο 
γλσζηνπνηεί ηελ έλζηαζε ηνπ πξνζψπνπ πνπ ζηε δήισζε κεηαβίβαζεο θαίλεηαη σο 
ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο, ζην πξφζσπν πνπ άζθεζε ην δηθαίσκα απφθηεζεο απηήο θαη 
αθνινχζσο: 

(i) Σν πξφζσπν πνπ άζθεζε ην δηθαίσκα απφθηεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
δχλαηαη, εληφο ηξηάληα πεξαηηέξσ εκεξψλ απφ ηελ εκεξνκελία ηεο 
γλσζηνπνίεζεο ηνπ Γηεπζπληή πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηελ παξνχζα παξάγξαθν λα 
θαηαζέζεη ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θάζε κέξνο ηεο αμίαο πνπ 
απαηηείηαη απφ ην ζθνπνχκελν αγνξαζηή ή νπνηαζδήπνηε αμίαο ήζειε ζπκθσλεζεί 
κεηαμχ απηνχ θαη ηνπ ζθνπνχκελνπ αγνξαζηή ην νπνίν ηπρφλ ππεξβαίλεη ην πνζφ 
πνπ αξρηθά θαηαηέζεθε απφ απηφλ, ή 
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(ii) λα απνηαζεί ζην Γηθαζηήξην γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο αμίαο πνπ πξέπεη λα 
θαηαβιεζεί, 

(iii) αλ, εληφο ηεο πξνζεζκίαο ησλ ηξηάληα εκεξψλ πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηελ 
παξάγξαθν (i) ην πξφζσπν πνπ αζθεί ην δηθαίσκα απφθηεζεο ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο παξαιείςεη λα θαηαζέζεη ζην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ηελ 
απαηηνχκελε απφ ηνλ ζθνπνχκελν αγνξαζηή αμία ή άιιε αμία πνπ ζπκθσλήζεθε 
κεηαμχ ηνπο, ή αλ δελ θνηλνπνηήζεη πξνο ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν 
αληίγξαθν νπνηαζδήπνηε ηπρφλ αίηεζεο ηνπ πξνο ην Γηθαζηήξην πξνο θαζνξηζκφ ηεο 
αμίαο πνπ ζα θαηαβιεζεί ην δηθαίσκα ηεο απφθηεζεο απφ απηφ ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ράλεηαη, ην πνζφ πνπ θαηαηέζεθε απφ απηφλ αξρηθά ζην Δπαξρηαθφ 
Κηεκαηνινγηθφ γξαθείν επηζηξέθεηαη θαη ε αθίλεηε ηδηνθηεζία εγγξάθεηαη ζην φλνκα 
ηνπ πξνζψπνπ πνπ ζηε δήισζε πψιεζεο θαίλεηαη σο ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο, 
βεβαξεκέλε κε ηηο ηπρφλ δαπάλεο ηεο δεκνζίεπζεο εηδνπνίεζεο πνπ έγηλε απφ ην 
Γηεπζπληή φπσο πξνλνείηαη ζηελ παξάγξαθν (α), σο αλ νη δαπάλεο απηέο ήηαλ ηέιε ή 
δηθαηψκαηα, θαη εθαξκφδνληαη αλαθνξηθά κε απηέο, νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ πεξί 
Κηεκαηνινγηθνχ θαη Υσξνκεηξηθνχ Σκήκαηνο (Σέιε θαη Γηθαηψκαηα) λφκνπ. 

Δπίζεο ε αθίλεηε ηδηνθηεζία εγγξάθεηαη ζην φλνκα ηνπ πξνζψπνπ πνπ ζηε δήισζε 
πψιεζεο θαίλεηαη σο ζθνπνχκελνο αγνξαζηήο, βεβαξεκέλε κε ηηο ηπρφλ δαπάλεο 
ηεο δεκνζίεπζεο εηδνπνίεζεο πνπ έγηλε απφ ην Γηεπζπληή, αλ δελ αζθεζεί ην 
δηθαίσκα ην ρνξεγνχκελν απφ ην ζρεηηθφ άξζξν θαηφπη δεκνζίεπζεο ζχκθσλα κε 
ηελ παξάγξαθν (α) πην πάλσ." 

6. Με ην άξζξν 4 ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) 
(Σξνπνπνηεηηθνχ) Νφκνπ ηνπ 1978 (2 ηνπ 1978) θαηαξγνχληαη νη πεξί Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο 
(Δγγξαθή Μηζζψζεσο) Νφκνη ηνπ 1967 θαη 1968 (49 ηνπ 1967 θαη 88 ηνπ 1968) ππφ ηελ 
επηθχιαμε φηη θάζε εγγξαθή κηζζψζεσο ή ππνκηζζψζεσο ή κεηαβίβαζε ηέηνηαο 
κηζζψζεσο ή ππνκηζζψζεσο ζα ζεσξείηαη φηη δηελεξγήζεθε δπλάκεη ηνπ Μέξνπο IV ηνπ 
βαζηθνχ λφκνπ. 

7. Σν Μέξνο IV ΔΓΓΡΑΦΖ ΜΗ΢ΘΩ΢ΔΩΝ ηέζεθε ζε ηζρχ ηελ 1ε Απξηιίνπ, 1980 κε 
γλσζηνπνίεζε ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ πνπ δεκνζηεχηεθε ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα 
ηεο Γεκνθξαηίαο, Παξάξηεκα ΗΗΗ(Η) Κ.Γ.Π. 61/80. 

8. Σν άξζξν 3 ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) 
(Σξνπνπνηεηηθνχ) Νφκνπ ηνπ 1978 (2 ηνπ 1978) πεξηέρεη ηηο αθφινπζεο κεηαβαηηθέο 
δηαηάμεηο: 

"3.-(1) Οπνηαδήπνηε κίζζσζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ε νπνία πθίζηαηαη θαηά ηελ εκεξνκελία 
ηεο έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ απηνχ, δχλαηαη λα εγγξαθεί ηεξνπκέλσλ ησλ 
αλαινγηψλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Β, ην νπνίν κέζσ ηνπ Νφκνπ απηνχ 
εληίζεηαη ζην βαζηθφ λφκν, εληφο έμη κελψλ απφ ηελ αλαθεξφκελε εκεξνκελία, αλ 

(α) Ζ πεξίνδνο ηεο κίζζσζεο απηήο πνπ δελ εμέπλεπζε αθφκα, καδί κε ηηο πεξαηηέξσ 
πεξηφδνπο ή πεξίνδν αλαλέσζεο ή παξάηαζεο ηεο ζχκβαζεο πνπ ηπρφλ πξνβιέπνληαη 
ζαθψο ζηε ζρεηηθή ζχκβαζε, ππεξβαίλεη ηα δεθαπέληε έηε· 
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(β) πξνζαρζεί ε ζπγθαηάζεζε ηνπ εθκηζζσηή ε νπνία απαηηείηαη γηα ηελ εγγξαθή απηή (ν 
φξνο απηφο έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη ζε απηφλ απφ ην εδάθην (2) ηνπ άξζξνπ 65Α 
πνπ εληίζεηαη ζην βαζηθφ λφκν κέζσ ηνπ Νφκνπ απηνχ): 

Ννείηαη φηη ζε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία δελ θαζίζηαηαη δπλαηή ε αλεχξεζε ηνπ 
εθκηζζσηή ή αλ απηφο απεβίσζε θαη δελ εθδφζεθαλ δηαηάγκαηα δηαρείξηζεο ηεο 
πεξηνπζίαο ηνπ ή αλ δελ ππάξρνπλ ή αλ νη δηαρεηξηζηέο ηεο πεξηνπζίαο ηνπ δελ 
αλεπξίζθνληαη ή αλ είλαη δχζθνιε ε αλεχξεζε ησλ θιεξνλφκσλ εθκηζζσηή πνπ απέζαλε 
ή ηνλ δηθαηνχρσλ ηεο ππφ κίζζσζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ε πξνζαγσγή 
ηεο ζπγθαηάζεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζηελ παξάγξαθν απηή δελ είλαη αλαγθαία· 

(γ) ε απζεληηθφηεηα ησλ ππνγξαθψλ ηνπ εθκηζζσηή ή ηνπ κηζζσηή ή θαη ησλ δχν πάλσ 
ζην αληίγξαθν ηεο ζρεηηθήο ζχκβαζεο δελ είλαη δπλαηφ λα πηζηνπνηεζεί, λννπκέλνπ φηη 
ζε ηέηνηα πεξίπησζε ν Γηεπζπληήο ηθαλνπνηείηαη ζρεηηθά κε απηή, δπλάκελνο λα 
απαηηήζεη, γηα ην ζθνπφ απηφ, ηελ πξνζαγσγή ηέηνησλ άιισλ απνδεηθηηθψλ ζηνηρείσλ, 
πεξηιακβαλνκέλεο θαη έλνξθεο δήισζεο, ή ηελ επίδνζε ή δεκνζίεπζε κε δαπάλεο ηνπ 
κηζζσηή, ηέηνησλ γλσζηνπνηήζεσλ, σο ν Γηεπζπληήο ήζειε νξίζεη ζε θάζε πεξίπησζε· 
θαη 

(δ) ν εθκηζζσηήο, αθνχ εηδνπνηεζεί απφ ην Γηεπζπληή γηα ηελ απφθαζε ηνπ λα εγγξάςεη 
ηε κίζζσζε, δελ εθεζηβάιεη ηελ απφθαζε απηή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 80 
ηνπ βαζηθνχ λφκνπ, νη νπνίεο δηαηάμεηο εθαξκφδνληαη ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγίσλ. 

(2) Οη δηαηάμεηο ηνπ εδαθίνπ (1) εθαξκφδνληαη, ηεξνπκέλσλ ησλ αλαινγηψλ, θαη ζηελ 
πεξίπησζε ππνκίζζσζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε κε ηελ εγγξαθή 
κίζζσζεο ε νπνία δηελεξγήζεθε δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ πνπ αλαθέξζεθε. 

(3) Αλεμάξηεηα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65Γ πνπ εληίζεηαη ζην βαζηθφ λφκν κε ην 
Νφκν απηφ, ε ππνκίζζσζε εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνθηήζεθε βάζεη ζχκβαζεο 
κίζζσζεο θξαηηθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ε νπνία γξάθηεθε δπλάκεη ησλ λφκσλ πνπ 
θαηαξγνχληαη κε ην άξζξν 4 ή ε νπνία ζα γξαθηεί δπλάκεη ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ 
απηνχ δχλαηαη λα γξαθηεί δπλάκεη ηνπ βαζηθνχ λφκνπ, φπσο απηφο ηξνπνπνηείηαη κε ην 
Νφκν απηφ, αλ ε πεξίνδνο ηεο κίζζσζεο απηήο ππεξβαίλεη ηα ηξία έηε έζησ θαη αλ απηή 
δελ ππεξβαίλεη ηα δεθαπέληε έηε. 

(4) Σεξνπκέλσλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Μέξνπο IV πνπ εληίζεηαη ζην βαζηθφ λφκν κε ην Νφκν 
απηφ, κέρξη λα εθδνζνχλ Καλνληζκνί δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 65ΗΓ απηνί νη νπνίνη λα 
θαζνξίδνπλ ηα ζέκαηα ηα νπνία δχλαηαη ή πξέπεη λα θαζνξηζηνχλ κε Καλνληζκνχο, νη 
ζρεηηθέο δηαηάμεηο ησλ πεξί Κξαηηθήο Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο (Δγγξαθή Μηζζψζεσο) 
Καλνληζκψλ ηνπ 1968 ζα εθαξκφδνληαη φζνλ αθνξά ηε κίζζσζε θαη ππνκίζζσζε θξαηηθήο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, σζάλ νη πεξί Κξαηηθήο Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο (Δγγξαθή Μηζζψζεσο) 
Νφκνη ηνπ 1967 θαη 1968 δελ είραλ θαηαξγεζεί." 

9. Σν άξζξν 81 ηνπ βαζηθνχ λφκνπ πξέπεη λα δηαβάδεηαη θαη εξκελεχεηαη καδί κε ηηο 
δηαηάμεηο ηνπ Άξζξνπ 155 ηνπ ΢πληάγκαηνο θαη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 25 ησλ πεξί 
Γηθαζηεξίσλ Νφκσλ ηνπ 1960 κέρξη 1980, 

10. Σν άξζξν 85 ηνπ βαζηθνχ λφκνπ πξέπεη λα δηαβάδεηαη θαη εξκελεχεηαη καδί κε ηηο 
ζρεηηθέο πεξί Γηθαζηεξίσλ δηαηάμεηο ηνπ ΢πληάγκαηνο. 
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11. Σν άξζξν 2 ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγαθή θαη Δθηίκεζε) 
(Σξνπνπνηεηηθνχ) Νφκνπ ηνπ 1994 (58(Η) ηνπ 1994) "Δηδηθή δηάηαμε", γξάθηεθε ζην ηέινο 
ηεο κεηάθξαζεο ζηα ειιεληθά ηνπ βαζηθνχ λφκνπ ιφγσ ηεο απηνηέιεηαο ηνπ. 

12. Μειεηάηαη ε επαλαζέζπηζε ηνπ βαζηθνχ λφκνπ. 

΢εκείσζε 
13 ηνπ Ν. 110(Ι)/2014Έλαξμε ηεο ηζρύνο ηνπ παξόληνο Νόκνπ [΢.΢.: δειαδή ηνπ Ν. 
110(Ι)/2014 

13.-(1) Με ηελ επηθχιαμε ηεο ηήξεζεο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ εδαθίνπ (2), ε ηζρχο ηνπ 
παξφληνο Νφκνπ [΢.΢.: δειαδή ηνπ Ν. 110(Η)/2014] αξρίδεη κε ηε δεκνζίεπζή ηνπ ζηελ 
Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο. 

(2) Παξά ηηο δηαηάμεηο νπνηνπδήπνηε άιινπ λφκνπ, νπνηαδήπνηε θνξνινγία επηβάιιεηαη 
γηα ην έηνο 2014 ζε ζρέζε κε αθίλεηε ηδηνθηεζία, απηή ζα ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ αμία 
ηεο ηδηνθηεζίαο θαηά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 1980. 

΢εκείσζε 
3 ηνπ Ν. 180(Ι)/2014Έλαξμε θαη δηάξθεηα ηεο ηζρύνο ηνπ Ν. 180(Ι)/2014 

Ζ ηζρχο ηνπ παξφληνο Νφκνπ [΢.΢.: δειαδή ηνπ Ν. 180(Η)/2014] αξρίδεη κε ηε δεκνζίεπζε 
ηνπ ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Γεκνθξαηίαο θαη δηαξθεί κέρξη ηελ 25ε Απξηιίνπ 2015. 

 

 


